Du 21 avril 2011

100097801
PM/GJICT

VENTE Cts FARFAL/OSWALD

L'AN DEUX MILLE ONZE ,

LE VINGT ET UN AVRIL,

A MEYRALS (Dordogne), au siége de Office Notarial, ci-aprés nommaé,

Maitre Philippe MAGIS, Notaire soussigné, associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée « Philippe MAGIS et Jérome COURTY, Notaires »,
titulaire d’un Office Notarial a MEYRALS (Dordogne),

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier qu'a l'assiette et au contréle du calcul de tous salaires, impéts,
droits et taxes afférents a la présente vente,

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de 'acte ni pour
le calcul de I'assiette des salaires, des droits et taxes afférents a la présente vente.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Jean-Claude FARFAL, retraité, demeurant a SAINT-CYPRIEN
(24220) rue Gambetta,

Né a SAINT-CYPRIEN (24220) le 12 octobre 1946,

Célibataire.

De nationalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Non soumis a un pacte civil de solidarité.

Madame Michelle Henriette FARFAL, retraitée, épouse de Monsieur Jean-
Denis Jacques Frangois REVERDIAU, demeurant a MARTIGUES (13500), 38 avenue
du Grand Parc Les Hauts de Figuerolles,

Née a SARLAT-LA-CANEDA (24200) le 14 septembre 1949,

Mariée sous le régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de
mariage préealable a son union célébrée a la mairie de LATOUR-SUR-ORB (34260), le
16 septembre 1972,

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité Frangaise. _

Résidente au sens de la réglementation fiscale. TV
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Monsieur Yannick Pierre FARFAL, ouvrier monteur en charpente métallique,
demeurant 8 FUMEL (47500) Route de Périgueux,

Né a BERGERAC (24100) le 4 juillet 1967,

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Non soumis a un pacte civil de solidarité.

Monsieur Jean-Yves FARFAL, cuisinier, demeurant a FUMEL (47500) Route
de Périgueux,

Né & BERGERAC (24100) le 22 février 1969,

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Non soumis a un pacte civil de solidarité.

Madame Isabelle Héléne FARFAL, professeur, épouse de Monsieur Jean-
Frangois GOMEZ, demeurant a LA LANDE-DE-FRONSAC (33240), 2 impasse de
I'Eperon d'Or,

Néee a FUMEL (47500) le 3 septembre 1974,

Mariée sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts régi
par les articles 1400 et suivants du Code civil, aux termes du contrat de mariage regu
par Maitre Michel MASSENET, notaire 8 BORDEAUX, le 13 juin 2001, préalable a
son union célébrée & la mairie de FUMEL (47500), le 21 juillet 2001.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

Monsieur Jean-Claude Jacques OSWALD, avocat retraité, et Madame Christa
Elisabeth NIEDERLANDER, sans profession, son épouse, demeurant ensemble a
CASTELS (24220), Campagnac,

Nés savoir ;

Monsieur OSWALD & SARREGUEMINES (57200) le 12 novembre 1945,

Madame NIEDERLANDER a ENSHEIM (FRANCE) le 14 décembre 1948,

Mariés initialement sous le régime de la communauté d'acquéts a défaut de
contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de SARREGUEMINES
(57200), le 6 janvier 1967, mais ayant opté ensuite pour le régime de la Communauté
universelle, aux termes d'un acte regu par Maitre Sylvie KARST-LEDY, notaire a
SARREGUEMINES, le 11 mai 1990, homologué suivant jugement rendu par le
Tribunal de Grande Instance de 57200 SARREGUEMINES le 5 septembre 1990.

Ce regime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

Monsieur est de nationalité Francaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur et Madame Jean-Claude OSWALD acquiérent la pleine propriété
pour le compte de leur communauté.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- Que leur état-civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts. TP

., \) _ ( \{?\ T &
E\\( | & /2

e




- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Qu'elles n'ont pas été associées depuis moins d'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social.

- Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures |égales des majeurs protégés sauf, le cas echéant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas oll I'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en |'Office Notarial.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jean-Claude FARFAL est présent a I'acte.

- Madame Michelle REVERDIAU est présente a 'acte.

- Monsieur Yannick FARFAL est présent a |'acte.

- Monsieur Jean-Yves FARFAL est présent a ['acte.

- Madame Isabelle GOMEZ est présente a I'acte.

- Monsieur et Madame Jean-Claude OSWALD sont présents a ['acte.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralite, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des presentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment le
ou les biens de nature immobiliere objet des présentes.

- Les mots "hiens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nature
immobiliére et vendus avec ceux-ci.

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiere et notamment sous celles énoncées aux présentes, vend a TACQUEREUR,
qui accepte, le BIEN ci-apres désigné :
DESIGNATION
A BERBIGUIERES (DORDOGNE) 24220 Le Bourg,

UNE MAISON A USAGE D'HABITATION comprenant une piéce a vivre,
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Remise attenante, cave et petit jardinet devant la maison.

Figurant au cadastre savoir :

Section | N°® Lieudit Surface Nature

A 206 LE BOURG 00haO1a42ca S

TEL ET AINSI que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte
actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par
destination, sans aucune exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui
peut &tre le cas échéant indiqué au présent acte.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité en pleine propriété du BIEN sus-désigné.
Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a la suite
de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF

. Attestation de propriété suivant acte recu par Maitre Philippe MAGIS, Notaire
a4 MEYRALS le 21 avril 2011 en cours de publication au bureau des hypothéques de
SARLAT-LA-CANEDA.

. Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre Philippe MAGIS, Notaire
4 MEYRALS le 21 avril 2011 en cours de publication au bureau des hypothéques de
SARLAT-LA-CANEDA.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.

Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni a
publicité fonciére ni a taxation seront développées 4 la suite de la partie normalisée du
preésent acte.

Afin de permettre le contréle de I'assiette des droits, il est indigué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s’y oblige.

Impéts et contributions

L’ACQUEREUR acquittera @ compter de ce jour les impots et contributions,
étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour 'année entiére par I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté a l'avis d'imposition de la taxe fonciére, en ce compris la
taxe d’enléevement des ordures ménagéres si elle est due, pour 'année en cours sera
réparti directement entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du temps
pendant lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN vendu étant entiérement libre de location ou occupation et
encombrements quelconques, ainsi que le VENDEUR le déclare et que
I'ACQUEREUR a pu le constater en le visitant.

PRIX
La présente vente est conclue moyennant le prix de SOIXANTE ET UN

MILLE EUROS (61.000,00 EUR),
_Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.
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PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix ci-dessus exprimé comptant ainsi qu'il résulte
de la comptabilité de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes.
Ainsi que le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciere au bureau des
hypothéques de SARLAT-LA-CANEDA.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Monsieur Jean-Claude FARFAL declare :

. Que sa part est entrée dans son patrimoine pour 'avoir recueillie dans les
successions de Monsieur Jacques André FARFAL, décédé a PERIGUEUX (24000),
le 25 mai 2006 et de Monsieur Pierre Roland FARFAL, décédé a SARLAT-LA-
CANEDA (24200), le 26 septembre 2010.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est exigible.

Par suite, en application de l'article 150 VG-IIl du Code général des impots, |l
n'y a pas lieu & dépét d’'une déclaration de plus-values.

Madame Michelle REVERDIAU déclare :

. Que sa part est entrée dans son patrimoine pour I'avoir recueillie dans les
successions de Monsieur Jacques André FARFAL, décédé & PERIGUEUX (24000),
le 25 mai 2006 et de Monsieur Pierre Roland FARFAL, décédé a SARLAT-LA-
CANEDA (24200), le 26 septembre 2010.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur @ la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est exigible.

Par suite, en application de I'article 150 VG-Il du Code général des impots, il
n'y a pas lieu a dépét d'une déclaration de plus-values.

Monsieur Yannick FARFAL déclare :

. Que sa part est entrée dans son patrimoine pour ['avoir recueillie dans les
successions de Monsieur Jacques André FARFAL, décédé a PERIGUEUX (24000),
le 25 mai 2006 et de Monsieur Pierre Roland FARFAL, décédé & SARLAT-LA-
CANEDA (24200), le 26 septembre 2010.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est exigible.

Par suite, en application de l'article 150 VG-Il du Code général des impots, |l
n'y a pas lieu a dépét d'une déclaration de plus-values.

Monsieur Jean-Yves FARFAL déclare :

. Que sa part est entrée dans son patrimoine pour I'avoir recueillie dans les
successions de Monsieur Jacques André FARFAL, décédé a PERIGUEUX (24000),
le 25 mai 2006 et de Monsieur Pierre Roland FARFAL, décédé a SARLAT-LA-
CANEDA (24200), le 26 septembre 2010.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est exigible.

Par suite, en application de I'article 150 VG-Il du Code général des imp0ts, il
n'y a pas lieu a dépot d'une déclaration de plus-values.

Madame Isabelle GOMEZ déclare :
. Que sa part est entrée dans son patrimoine pour ['avoir recueillie dans les
successions de Monsieur Jacques André FARFAL, décédé a PERIGUEUX (24000),
le 25 mai 2008 et de Monsieur Pierre Roland FARFAL, décédé a SARLAT-LA-
CANEDA (24200), le 26 septembre 2010.
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Le prix aux présentes n'étant pas supérieur & la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n'est exigible.

Par suite, en application de l'article 150 VG-lIl du Code général des imp6ts, il
n'y a pas lieu a dépodt d'une déclaration de plus-values.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impot, Monsieur Jean-Claude FARFAL déclare étre
effectivement domicilié a I'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des
impo6ts de SARLAT-LA-CANEDA 24200 Centre des Impdts 26 avenue de Selves et
s'engager a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

Pour le contréle de l'impdt, Madame Michelle REVERDIAU déclare étre
effectivement domiciliée a l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre
des impots de SALON-DE-PROVENCE CEDEX 13664 414 avenue de Wertheim et
s'engager a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

Pour le contréle de [impdt, Monsieur Yannick FARFAL deéclare étre
effectivement domicilié a I'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des
impdts de VILLENEUVE SUR LOT CEDEX 47308 Hotel des impéts Chemin de
Velours et s’engager a signaler a ce centre tout changement d’adresse.

Pour le contréle de limp6t, Monsieur Jean-Yves FARFAL déclare étre
effectivement domicilié a 'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des
impots de VILLENEUVE SUR LOT CEDEX 47308 Hotel des imp6ts Chemin de
Velours et s'engager a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

Pour le contréle de [l'impdét, Madame Isabelle GOMEZ déclare éfre
effectivement domiciliée a I'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre
des impéts de LIBOURNE CEDEX 33505 Rue du Président Wilson BP 201 et
s'engager a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

DECLARATIONS FISCALES

Impo6t sur la mutation

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR ne sont pas assujettis a la taxe sur la valeur
ajoutée au sens de l'article 256 A du Code genéral des impots.

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, le BIEN
vendu étant achevé depuis plus de cing ans.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par I'article 1594D du Code général des impdts.

L'assiette des droits est constituee par:

- Le prix de la présente vente soit SOIXANTE ET UN MILLE EUROS
(61.000,00 EUR),

DROITS
Mt a payer

Taxe :
départementale x 3,80 % = 2.318,00
61.000,00
Taxe communale
61.000,00 x 1,20% = 732,00
Frais d'assiefte
2.318,00 x 2,37 % = 55,00

TOTAL 3.105,00

< FIN DE PARTIE NORMALISEE TV
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PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

Avant-contrat sous signatures privées et non-exercice de la faculté de
rétractation.

Aux termes d’'un acte sous signatures privées en date du 18 janvier 2011, le
VENDEUR et I’TACQUEREUR, sont convenus de la vente du BIEN objet des
présentes sous diverses conditions suspensives.

En outre, en vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la
construction et de I'habitation, le BIEN dont il s'agit étant destiné a I'habitation et
FACQUEREUR étant un non-professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficiait de la
faculté de se rétracter.

La notification de I'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
été effectuée a PACQUEREUR le 11 février 2011.

Aucune rétractation n’est intervenue de la part de 'ACQUEREUR pendant le
délai de sept jours qui lui était imparti. .

Les diverses conditions étant aujourd’hui levées et la faculté de rétractation
non exercée, il est passé a la constatation authentique de la réalisation de la vente.

Les accusés de réception sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention.
(Annexe n°1)(Annexe n°2)

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CONDITIONS GENERALES

Al A la charge du VENDEUR

Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de l'existence des servitudes qu'il aurait
conférées sur le BIEN et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- Informera de la présente aliénation par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception I'assureur du BIEN afin d'étre libéré du contrat.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriétaires, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s'il y a lieu les frais de purge, et rapporter a ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificats de
radiation correspondants dans les meilleurs délais.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d'exonération de garantie
envers 'ACQUEREUR ¢'il venait a étre considéré comme un professionnel de
l'immobilier.

B/ A la charge de 'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :

- Prendra le BIEN vendu dans I'état ol il se trouvera le jour de l'entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de I'état des constructions, de leurs vices méme cachés, sous réserve
des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-
aprés.

Soit de I'état du sol et du sous-sol & raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans
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Soit méme de I'état parasitaire de limmeuble vendu concernant les termites
dans la mesure ou les prescriptions de la loi numéro 99-471 du 8 Juin 1999 sont
respectées.

Soit méme de la surface du BIEN vendu ou de celle du terrain sur lequel il est
édifie, la différence en plus ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-
indiquée et celle réelle, excédat-elle un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de
FACQUEREUR, sans aucun recours contre le VENDEUR 4 ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en défendre et a profiter de celles
actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, a I'exception des servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits et actions du VENDEUR relativement au
BIEN, ainsi qu'a l'encontre des auteurs des rapports constitutifs du dossier de
diagnostics techniques.

- Acquittera a compter du jour de I'entrée en jouissance, tous les impots, taxes
et autres charges de toute nature auxquels le BIEN peut et pourra &tre assujetti ; il
remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe fonciére couru de la date fixée pour
I'entrée en jouissance au 31 decembre suivant.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR a I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé.

En application de I'article 19 de la loi du 13 juillet 1930, les assurances contre
les risques d'incendie couvrant les biens vendus continuent de plein droit au profit de
l'acquéreur. Ce dernier entendant s'assurer a la compagnie de son choix declare
vouloir résilier ces assurances a la date du huitiéme jour suivant le présent acte et
charge le vendeur, auquel il donne mandat a cet effet, de notifier cette résiliation aux
compagnies intéressées. Le vendeur s'oblige a effectuer cette démarche et a
supporter, seul, les indemnités qui pourraient étre dues du fait de cette résiliation.

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare :
Sur I'état :

- Qu'il n'y a eu aucune modification dans l'apparence de limmeuble, ni
empiétement sur le fonds voisin ou d'une madification irréguliere de la destination.

Sur I'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'il n'existe a ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
résultant d'un avant-contrat, lettre d'engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabiliteé temporaire, et qu'il n'existe d'une maniére genérale
aucun empéchement a cette vente.

Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
n'existepasd'autres servitudes ou obligations que celles le cas échéant relatées dans
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I'acte, ou celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme.

Sur la situation locative :

- Qu'il n'y a actuellement aucune location,

- Que la vente n'a pas été précédée de la délivrance & un locataire, et ce en
vue de la vente, d'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un guelconque
droit de préemption.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

En ce qui concerne les dispositions d'urbanisme les parties déclarent qu'il
n'existe a ce jour, & leur connaissance, aucun empéchement aux présentes ni aucune
disposition pouvant troubler la propriété ou la jouissance du bien dont s'agit.

Un certificat d'urbanisme informatif relatif a I'immeuble dont il s'agit est
demeuré annexé aux présentes aprés avoir été visé par la partie concernée qui
reconnait en avoir parfaite connaissance et dispense le notaire soussigné d'en relater
les termes dans le corps du présent acte. (Annexe n°3)

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostic technique pour la mise en ceuvre des divers régimes de garantie selon le
type d'immeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou non bati. Il est
précisé que chacun de ces documents ne doit figurer dans le dossier de diagnostic
technique que dans la mesure ol la réglementation spécifique a ce document 'exige.

Objet Bien concerné Elément a | Validité
confréler
Gaz Immeuble d’habitation | Etat des appareils | 3 ans
ayant une installation | fixes et des
de plus de 15 ans tuyauteries
Electricité Immeuble d'habitation | Installation 3ans
ayant une installation |intérieure : de
de plus de 156 ans I'appareil de
commande aux
hornes
d’alimentation
Assainissement |Immeuble d'habitation | Contrdle de |3 ans
non raccordé au réseau | l'installation
public de collecte des | existante g
eaux usées Janvier 2011)
Amiante Immeuble (permis de |Parois verticales | lllimitée
construire antérieur au |intérieures, enduits,
1% Juillet 1997) planchers, faux-
plafonds,
canalisations
Plomb Immeuble d'habitation | Peintures [llimitée ou un an
(permis de construire si constat positif
antérieur au 1% Janvier
1949)
Termites Immeuble situé dans|Immeuble bati ou |6 mois
une zone délimitée par|non
le préfet
F _
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Performance Immeuble équipé d'une | Consommation et|10ans

énergétique installation de | emission de gaz a
chauffage effet de serre

Risques Immeuble situé dans |Immeuble bati ou|6 mois

une zone couverte par|non
un plan de prévention
des risques

CONTROLE DE L’INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Un état informatif de l'installation intérieure privative d'électricité, lors de la
vente de biens immobiliers & usage en tout ou partie d’habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé a 'avant-contrat ou a défaut a l'acte de
vente.

Cet état doit avoir eté établi depuis moins de trois ans.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par la sociéte APG DIAGNOSTICS,
109 rue Louis Blanc, 24000 PERIGUEUX répondant aux critéres de l'article L 271-6
du Code de la construction et de I'habitation, le 14 juin 2010, et qui est demeuré ci-
joint et annexé apres mention. (Annexe n°4)

L'ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu. Il lui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par ['état annexé, sa responsabilité
pourrait &tre engagée tant civilement que pénalement. D'une maniére générale, le
propriétaire au jour du sinistre est seul responsable de 'état du systéme électrique.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que l'immeuble vendu est
raccordé au réseau d'assainissement, mais ne garantit aucunement la conformité des
installations aux normes actuellement en vigueur.

L’ACQUEREUR, d(ment informé de l'obligation faite a tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contréler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et veérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de l'intéressé
aux travaux indispensables.

Il est, en outre, précisé que le systeme d'écoulement des eaux pluviales doit
étre distinct de l'installation d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime
d’évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie
publigue.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publiqgue commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que I'immeuble dont il s'agit a fait I'objet d'un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation a s'appliquer aux
présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties gue le rapport technique doit,
pour &tre recevable, avoir été établi par un contréleur technique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ou un
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technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission.

Un état établi par la société APG DIAGNOSTICS, 109 rue Louis Blanc, 24000
PERIGUEUX, le 11 avril 2008, accompagné de l'attestation de compétence, est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention. (Annexe n°5)

Cet état révéle la présence d'amiante, précise sa localisation et I'état de
conservation des produits et matériaux.

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle la présence d'amiante dans l'immeuble, le
propriétaire procede :

- soit & un contréle périodique de I'état de conservation des matériaux et
produits, contrdle effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de
remise au propriétaire des résultats du contréle, ou a l'occasion de toute modification
substantielle de 'ouvrage ou de son usage ;

- soit & une surveillance du niveau d'empoussiérement dans I'atmosphére par
un organisme agréé en macroscopie électronique a transmission ;

- soit & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante par une
entreprise spécialisée.

L'ACQUEREUR déclare :

- avoir pris connaissance du rapport amiante sus-enonce ;

- étre informé de la réglementation en viguedur,

- et faire son affaire personnelle de cette situation.

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objet des présentes ayant été construit avant le 1% Janvier 1949,
ainsi déclaré par le VENDEUR, et étant affecté, en tout ou partie, @ un usage
d’habitation, entre dans le champ d'application des dispositions de l'article L 1334-5
du Code de la santé publique et des articles suivants.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par la sociéte APG
DIAGNOSTICS, 109 rue Louis Blanc, 24000 PERIGUEUX le 11 avril 2008 n’a pas
révélé la présence de revétements dégradés contenant du plomb pour une
concentration supérieure au seuil toléré.

Ce constat est demeuré annexé. (Annexe n°6)

TERMITES

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant une zone contaminée ou susceptible de I'étre par les termites.

En conséquence, un rapport sur I'état relatif a la recherche de termites du
BIEN objet des présentes a été délivré par la société DIAGNOSTICS 24 "Larrit’,
24220 SAINT VINCENT DE COSSE en date du 21 avril 2011 et est demeuré ci-joint
et annexé aprés mention. (Annexe n°7)

En matiére de controle de I'état parasitaire, il est précisé que le professionnel
doit avoir souscrit une assurance professionnelle et étre indépendant d'une entreprise
de traitement du bois.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134-1 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation n'a pas été établi, le BIEN objet
des présentes entrant dans 'une des catégories d'exceptions prévues par le decret
numéro 2008-461 du 15 Mai 2008 :

- batiment ou partie de batiment non chauffé ou ne possédant que des
cheminées a foyer ouvert et ne disposant pas de dispositif de refroidissement des
locaux,

- batiment destiné a étre utilisé moins de quatre mois par an,

- batiment a usage agricole, artisanal ou industriel dans lequel le systéme de
chauffage ou de refroidissement ou de production d'eau chaude pour l'occupation
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humaine produit une faible quantité d'énergie au regard de celle nécessaire aux
activités économiques.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« |. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état
des risques naturels et technologiques est établi a partir des informations mises a
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la construction et de I'habitation.

Il. - En cas de mise en location de l'immeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon fes
modalités prévues a larticle 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986.

lll. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
I et du Il sont applicables ainsi que, pour chague commune concernée, la liste des
risques et des documents & prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est tenu d'informer par écrit
l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire de limmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de [immeuble, cette information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, 'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été prescrit le 3 juin
2009.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-4 du Code de la construction
et de I'habitation, un état des risques fourni par le VENDEUR en date du 21 avril 2011
et fondé sur les informations mises & disposition par le Préfet est demeuré ci-joint et
annexé aprés mention. (Annexe n°8)

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Il n'existe pas a ce jour de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux présentes.

Le VENDEUR, conformément aux dispositions de l'article L 125-5 du Code de
I'environnement, déclare que I'immeuble n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d’une indemnité.

SITUATION HYPOTHECAIRE - ETABLISSEMENT DE
PROPRIETE

SITUATION HYPOTHECAIRE
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. Une inscription d'hypothéque conventionnelle prise au bureau des
hypothéques de SARLAT LA CANEDA le 22 octobre 1998 volume 1998 P no 974, au
profit du Crédit Agricole, en vertu d'un acte regu par Maitre Philippe MAGIS notaire a
MEYRALS le 28 septembre 1998, pour slreté d'une somme en principal de
141.000,00 €,

Avec effet jusqu'au 15 octobre 2012.

Aux termes d'un décompte en date du 12 avril 2011, arrété a la date
du 30 mai 2011, demeuré ci-jointe et annexé aprés mention, Le Creédit
Agricole a précisé que le montant restant di s'élevait a 1.248 45 €, sauf
mémoire. (Annexe n°9)

. Une inscription d'hypothéque légale prise au bureau des hypothéques de
SARLAT LA CANEDA le 7 juillet 2008 volume 2008 V no 945, au profit du
Département de la Dordogne, en vertu de l'article 148 du Code de la Famille et de
I'Aide Sociale, pour s(reté d'une somme en principal de 70.000,00 €

Avec effet jusqu'au 27 juin 2018.

Aux termes d'une lettre en date du 28 décembre 2010, demeurée ci-
jointe et annexée aprés mention, Le Conseil Général de la Dordogne a
précisé que le montant di s'élevait & la somme de 40.513,60 €. (Annexe
n°10)

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble présentement vendu appartient aux consorts FARFAL, vendeurs
aux présentes, de la maniére suivante :

| =A l'origine,

Il appartenait & Monsieur Jacques André FARFAL, ci-aprés nommé, a
concurrence de meitié indivise avec Monsieur Pierre Roland FARFAL, ci-aprés
nommeé, pour leur avoir été attribué dans cette proportion,

Suivant acte regu par Maitre Louis MAGIS, Notaire a MEYRALS le 22 mars
1986 contenant partage entre :

Messieurs Jacques André FARFAL, ci-aprés nomme,

Monsieur Pierre Roland FARFAL, ci-aprés nomme,

Monsieur Jean-Claude FARFAL, susnommeg,

Madame Michelle REVERDIAU, sus nommée,

Et Monsieur Michel Jean FARFAL (né a CASTELS le 04 octobre 1937),
époux de Madame Madeleine Henriette CORIVEAU)

Le partage des biens indivis entre eux, comme provenant des successions
réunies et confondues de leurs pére et mére, savoir :

Monsieur Henri Paul FARFAL, né a ALLAS LES MINES le 22 juin 1909 et
Madame Julienne Ida MARTY, né a VEZAC le 1er mars 1913, son épouse,

Mariés sous le régime de la communauté de meubles et acquéts, a défaut de
contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de VEZAC |e 3 octobre
1936, décédés tous deux intestat,

Monsieur Pierre FARFAL a BERBIGUIERES le 03 novembre 1984,

Madame Julienne FARFAL a SARLAT LA CANEDA le 19 janvier 1981.

Laissant pour leur succéder leurs cing enfants issus de leur union,

Héritiers chacun pour un cinquiéme.

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de
notoriété dressé par Maitre Louis MAGIS, Notaire a MEYRALS le 22 mars

1986.

L'attestation immobiliere prévue par la loi a été dressée par Maitre Louis
MAGIS, Notaire a MEYRALS le 22 mars 1986 et une copie authentique a été publiée
au Bureau des Hypothéques de SARLAT LA CANEDA le 25 mars 1986, volume 40386,
numeéro 52.

Ledit partage a eu lieu sans soulte de part ni d'autre.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au Bureau des Hypothéques
de SARLAT LA CANEDA, le 8 avril 1986, volume 4039, numéro 17.
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Il - Décés de Monsieur Jacques André FARFAL

Monsieur Jacques André FARFAL, en son vivant retraité, demeurant a
BERBIGUIERES (24220) Le Bourg, né a CASTELS (24220), le 11 janvier 1941,
célibataire, est décédé 4 PERIGUEUX (24000), le 25 mai 2006.

LAISSANT, & défaut d'ascendants, de descendants légitimes ou naturels,
d'enfants adoptifs ou d'enfants ayant fait I'objet d'une |égitimation adoptive, ou de
descendants d'eux :

Monsieur Pierre Roland FARFAL, ci-aprés nomme,

Monsieur Jean-Claude FARFAL, susnommé,

Madame Michelle Henriette FARFAL, épouse de Monsieur Jean Denis
Jacques Frangois REVERDIAU, susnommée,

Ses freres et soeur,

Monsieur Yannick Pierre FARFAL,

Monsieur Jean-Yves FARFAL,

Madame Isabelle Héléne FARFAL, épouse de Monsieur Jean-Frangois
GOMEZ,

Ses neveux et niéce, susnommés, venant par représentation de leur pére
Monsieur Michel Jean FARFAL, autre frére du défunt, prédécédé a VILLENEUVE
SUR LOT le 19 decembre 2001.

Ainsi constaté par un acte de notoriété dressé par Maitre Philippe

MAGIS Notaire 8 MEYRALS, le 21 avril 2011.

L'attestation de propriété prescrite par la loi a été dressée suivant acte regu
par Maitre Philippe MAGIS Notaire a MEYRALS, le 21 avril 2011.

Ledit acte en cours de publication.

Ill - Décés de Monsieur Pierre Roland FARFAL

Monsieur Pierre Roland FARFAL, en son vivant sans profession, demeurant a
BERBIGUIERES (24220) Le Bourg, né a CASTELS (24220), le 3 juin 1943,
célibataire, est décédé a SARLAT-LA-CANEDA (24200), le 26 septembre 2010.

Laissant pour recueillir sa succession a défaut d'hériter ayant droit & une
réserve legale :

Monsieur Jean-Claude FARFAL,

Madame Michelle Henriette FARFAL, épouse de Monsieur Jean-Denis
Jacques Frangois REVERDIAU,

Ses frére et sceur, susnommeés,

Héritiers chacun pour un tiers.

Monsieur Yannick Pierre FARFAL,

Monsieur Jean-Yves FARFAL,

Madame Isabelle Héléne FARFAL, épouse de Monsieur Jean-Frangois
GOMEZ,

Ses neveux et niéce, susnommés, venant par représentation de leur pére
Monsieur Michel Jean FARFAL, autre frére du défunt, prédécédé a VILLENEUVE
SUR LOT le 19 décembre 2001,

Héritiers ensemble pour un tiers.

Ainsi constaté par un acte de notoriété dressé par Maitre Philippe

MAGIS Notaire a MEYRALS, le 21 avril 2011.

L'attestation de propriété prescrite par la loi a été dressée suivant acte regu
par Maitre Philippe MAGIS Notaire a MEYRALS, le 21 avril 2011.

Ledit acte en cours de publication.

ORIGINE ANTERIEURE

Ce méme immeuble dépendait de la communauté des époux
FARFAL/MARTY, pour l'avoir acquis, avec d'autres et diverses contenances,
par Monsieur FARFAL, seul, au cours et pour le compte de ladite
communauté, de :

Monsieur Gabriel LACAILLE et Madame Eliane COMBES, son
épouse, demeurant ensemble a VEYRINES DE DOMME,
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Suivant contrat regu par Maitre Joseph HIVONNAIT, Notaire & SAINT
CYPRIEN les 03 et 17 décembre 1955 publié & SARLAT LA CANEDA le 11
juillet 1957 volume 2131 numéro 7.

Ladite vente a eu lieu moyennant le prix principal de 30.000 FRF payé
comptant et quittancé audit acte.

DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE
NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressément que les termes, prix et conditions de
la présente vente ont été négociés par lintermédiaire de I'agence immobiliere
AGENCE DU PERIGORD, Place de la Liberté, 24220 SAINT CYPRIEN.

En conséquence, L'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & I'agence une rémunération de QUATRE MILLE EUROS (4.000,00
EUR), taxe sur la valeur gjoutée incluse.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans tous les droits de I'autre partie a ce sujet.

POUVOIRS

Pour I'accomplissement des formalités de publication, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de la Société
Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes , a l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu ; elles
reconnaissent avoir été informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, I'Office est amené a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment & la conservation des
hypothégues aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'acces et de
rectification aux données la concernant auprés de I'Office Notarial : Etude de Maitres
Philippe MAGIS et Jérdome COURTY, Notaires, associés, 8 MEYRALS (Dordogne).
Téléphone:  05.563.29.22.02 Télécopie:  05.53.29.27.75 Courriel :
magis.courty@notaires.fr. Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobilieres,
certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part d'une partie
auprés de |'Office, seront transcrites dans une base de données immobilieres a des
fins statistiques.
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été régulierement justifié¢e au vu d'un extrait d’acte de
naissance.

DONT ACTE sur seize pages

r_...__.

Comprenant Paraghe

- renvoi approuvé”

- blanc barré-+—— / LS C =¥ F
- ligne entiére rayég—— B

- nombre rayé +— A\ O " (7

- mot rayé :~——

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqueés.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigne. T
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CUa 024 036 10 M0008

o date de dépét: 11 aoiit 2010

Commune de Berbiguieres demandeur : SARL AGENCE DU PERIGORD/M.
LAQUIEZE J.FRANCOIS

pour ;

adresse terrain : lieu-dit LE BOURG, a
Berbiguiéres (24220)

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune

Le maire de Berbiguiéres,

Vu la demande d'un certificat d’'urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de
I'urbanisme, les dispositions d’'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain situé a lieu-dit LE BOURG
24220 Berbiguieres (cadastré A-206), présentée le 11 aolt 2010 par SARL AGENCE DU
PERIGORD/M. LAQUIEZE J.FRANCOIS demeurant Place DE LA LIBERTE, Saint-Cyprien (24220) et
enregistrée par la mairie de Berbiguiéres sous le numéro CUa 024 036 10 M0008 ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu |la Carte Communale approuvée le 04/10/2007;

CERTIRIE- ) o,(}/

Article /\/\/\/\ /_7

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations 'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
.au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent é&tre remis en cause a |'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale susvisée .
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

- art. L.111-1-4, art. R111-2, R111-4, R.111-15 et R.111-21.

Ann o
Zone(s) : Zone constructible \
re ar le Notaire sou
; . ; P S S AU :
Le terrain est grevé des servitudes suivantes : e ' ﬁ

- AC1 - Servitudes de protection des monuments historiques classés ou inscrits

—~ AC2 - Servitudes de protection des sites et des monuments naturels
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Votre commune est concernée par le phénoméne retrait-gonflement des argiles qw peut engendrer des
P 28sordres graves au bati. Je vous invite dés lors a vous rapprocher des services de la mairie pour
toutes informations complémentaires

L'attention du pétitionnaire est attirée sur les dispositions de I'arrété préfectoral du 12 juin 2001 modifié
par l'arrété préfectoral du 11 septembre 2001concernant la lutte contre les termites et autres insectes
xylophages.

Article 3

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable :

— Taxe départementale des espaces naturels sensibles

| Tauxen % : | 0,50 |

— Taxe départementale pour le financement des conseils d'architecture, d’urbanisme et de
I'envircnnement

| Taux en % : | 0,30 |

- Redevance d'archéologie préventive

[Taux en % : | 0,50 |

Article 4

Les participations ci dessous pourront étré exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une
décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans
l'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332 8 du
code de I'urbanisme)
- Cession gratuite de terrains (article L. 332-6-1-2° e) du code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération : Néant

La présente décision est transmise au réprésefitant de I'Etat dans les conditions prévues a Particle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. 11 peut
également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou
le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Celte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’une année
si les prescriptions d'uranisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas
évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mols avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : le cerfificat d'urbanisme est'un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d’'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.
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—— Certificat d’urbanisme N 13410701

DU DEVELOFPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT
DURABLES

# Informations nécessaires A 'inslruction du certificat d'urbanisme

« Connaitre le droit de I'urbanisme applicable sur un cCuU O 2 L‘ ) ; 6 /1 0
Dpt ;

terrain
» Savoir si I'opération que vous projetez est réalisable

Commune Arnée

rig

R

(4 a) Certificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de proprim&mslmﬁ‘s&q\,gfg_sathxes.et-participations
d'urbanisme applicables au terrain
(1 b) Certificat d’urbanisme opérationnel 1 7 AﬂUT 201(]

pour la réalisation de

Indigque en outre si le terrain peut &tre utilisé I'opération projmégnwil:n"{ammﬂ?\lduPéﬁcmf'»i' .

deurs "

Le damantaudsara s titulairedu cortitivet %*'d-aﬂai.-..té.!r_%. dfgibfon¥ i e e
Sila da'm'a;‘ada'qutfi:réa'entée'parplu,s]eu'_rs parsbnnqsﬁjnﬂigq&f{t urd:coordonnées;surla fiche complémentaire,
Vous &tes un particulier Madame L1 Monsieur a
Nom : Prénom :

Vous étes une personne morale
N - - e
Dénomination : AC]‘CM (< . ‘PUOR,C\,CRD Raison sociale :  SSWTA__—
N° SIRET : L_JL_JL gL gL g Jt Je e Jd Catégorie juridique 1111 1L_1L)

Représentant de la personne morale : Madame O  Monsieur El

Prénom ,;{,éa,{,L — 'ML@S

CLL La_ /éb%&i

* Adresse : Numéro :

Lieu-dit : Localite: €POANT  CAH Prac é)\{
Code postal : |24 lCLJ L & QO BP 1L _1Cedex:L_11_
Si le demandeur habite & I"étranger : Pays : Division territoriale :

L

J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a

I'adresse suivante : _.CLi Q,LLLJL—'fQ?M( R oL @ wohadoo ol
J‘ai pris bonne note que, dans un tel cas, id date de*notification sera celfe de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de l'envoi de ce courrier électronigue augmentée de huit jours.

4-Letarraln = o0
* Localisation du {ou des) terrain(s)
Les informations et plans (voir liste des piéces 4 joindre) que vous fournissez doivent permettre & 'administration de localiser précisément le (ou

les) terrain(s) concernéd(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) : .
Numéro : Voie : /ep, 'f}:)\_J n‘-a -
! - s s
Lieu-dit : Localité : ‘%%%| Giuy ez
Code postal :Qu |‘_‘L| Ly I_2.:.J &BP: L 1t _aCedex i1
' Références cadastrales : section et numéro’(si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
midres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : oF A in P 9]

*Superficie du (ou des) terrain(s) (en m2):

SRR R I TR . .

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie

Mod. 542400 - [ fabeigue don
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: Cadre réservé a I'administration - Mairie -
log LAPIZ121 R.410-13.du code de I'urbanisme '
t des équipements publics existants Observations :

arrain est-il déja desservi? ~
N 2ol —ceondd
pements : b 2. B oSS

e: Oui'fxd, Non ,,Qrﬂ-hw-’:k“;&)w et osmikh-t'
potable : Ouiﬂ Non 1
linissement ; OUi'}E Non
tricité : out Non U

t des dquipements publics prévu
ollectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?

lipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
rie ouil Non O

| potable ouilld Non

;ainissement ouilld Non

ctricité ouill Non DD

ervations :

-'Eﬁd'a'_ng_bm"ehtédul_(du ‘das) demandeurs

ertifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

UF QU pRoER|
2B | Ao

‘e demande doit 8tre établie en deux exemplaires pour un certificat d’urbanisme d'information ou quatre exemplaires
r un certificat d’urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu du projet.

s devrez produire :
exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

ux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

atare du (des) demandeur(s)

ates un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatigue, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux réponses contenues dans
wilaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit daccds aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
yeuvent Btre exercés & la mairie. Les données racueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demands.

i souhaitez vous opposer 4 ce que les informations neminatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez
ci-contre : 0

1ez la destination du ou des batiments projetés parmi les destinations suivantes : habitation, hébergement, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation
ou forestiére, entrepot, service public ou d'intérét collectif.

rface Hors (Euvre Brute (SHOB) d’une construction est égale & la somma des surfaces de plancher de chaque niveau de la constiuction, calculée & partir du nu

r des murs de fagade. y compris les combles et les sous-sols non aménageables, les halcons, les loggisas, les toitures-terrasses accessibles. La Surface Hors Euvre
iHON) est obtenue aprés déduction de la surface des combles et sous-sols non aménageables, des surfaces non closes, des surfaces de stationnement. des

3 des batiments agricoles, des serres da production {Article R. 112-2 du code de I'urbanisme).
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ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

en application des articles R134-10 et R 134-11du code de la construction et de 'habitation

ETABLI LE LUNDI 14 JUIN 2010

24220 BERBIGUIERES

PROPRIETAIRE ADRESSE DES LOCAUX VISITES
Indivision FARFAL Maison
Le Bourg LE BOURG

24220 BERBIGUIERES

REF DOSSIER : Z-8-284

CONCLUSION

présente(nt).

[] L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie.

X L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)

] I ’y a aucune installation électrique.

/\\( Lo .1 )
/

Ly

Annexé a la minuted’un acte__ =2

par-1

Durée de validité du rapport : 3 ans

Fait & PERIGUEUX
di-t4-juin 2010~

ntoine Gallois

VV

qu' rapport contient 10 pages indissociables et n’est utilisable qu’en original.
Edition en 2 exemplaires.

S

Siege Social : 109, rue Louis Blanc 24000 PERIGUEUX. Tel : 05 53 09 77 43. Fax : 05 53 09 77 51. RCS PERIGUEUX 448 284 224

Capital : SARL au capital de 7700 euros. Code APE : 7120B. N°TVA Intracommunautaire; FR64448284222400 020
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Annexe : Certificat de l'opérateur

Contexle réglementaire spécifique « électricité»
- Code de la Construction et de I'habitation articles L134-7, L271-6, R134-10 & R134-13
- Arrété du 8 juillet 2008 définissant le modéle el laméthode de réalisation de I'état de Finstallation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d'habitation.

Généralilés concernant nolre intervention : L'élat des installations intérieures en électricité est effectué en application des articles R134-10 etR
134-11du code de la construction et de I'nabitation de la fagon suivante :

« Art. R. * 134-10.-L"état de l'installation intérieure d'électricité prévu a l'article L. 134-7 est réalisé dans les parties privatives des locaux & usage
d'habitation et leurs dépendances, en aval de I'appareil général de commande et de protection de linstallation électrique propre & chaque logement,
jusqu'aux bornes d'alimentation ou jusqu'aux socles des prises de courant. L'élat de l'installation intérieure d'électricité porte également sur
l'adéquation des équipements fixes aux caractéristiques du réseau et sur les conditions de leur installation au regard des exigences de sécurité.

« Arl. R. * 134-11.-L'état de l'installation intérieure d'électricité reléve l'existence et décrit, au regard des exigences de sécurité, les caractéristiques :
— d'un appareil général de commande et de protection et de son accessibilité ;

— d'au moins un dispositif différentiel de sensibilité appropriée aux conditions de mise a la terre, & l'origine de l'installation électrique ;

— d'un dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chague circuit ;

— d'une liaison équipotentielle et d'une installation électrique adaptées aux conditions particuligres des locaux contenant une baignoire ou une
douche.

L'état de l'installation intérieure d'électricité identifie :

— les matériels électriques inadaptés & l'usage ou présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension ;

— les conducteurs non protégés mécaniquement.

Il est fait application des dispositions de la norme XP C 16-600.

A / Désignation du ou des immeuble(s) bati(s)

Localisation du ou des immeuble(s) bati(s) :

LE BOURG - 24220 BERBIGUIERES

Section/parcelle : Non communiqué

Désignation et situation du lot de (co)propriété :

Type d'immeuble : Maison Année de construction : avant le 1er janvier 1949
Nombre de Niveaux

Supérieurs : Aucun
Inférieurs

Installation(s) :

Année de Alimentée lors
I'installation du diagnostic

Désignation de

: : Fournisseur d’électricité
Pinstallation r

Installation principale EDF Inconnue Ooul

Locaux visités

Pigces visitées : NEANT
Extérieurs et annexes : NEANT

Dossier : Z-8-284 2/10 Le Bourg 24220 BERBIGUIERES
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| B/ Idreﬁiificat'ionid;t_{ cflbr_hﬁél'jr d’brdr_e

Identité du donneur d’ordre :
Nom : Agence AGENCE DU PERIGORD
Adresse : pl. de la Liberté - 24220 St CYPRIEN

Propriélaire de I'appartement ou de la maison individuelle : Indivision FARFAL

Cc/ Idéniif__igatio_n de 'opérateur

Identité de I'opérateur : Antoine Gallois
Nom et raison sociale de l'entreprise : SARL APG
Adresse : 109, rue Louis Blanc, 24000 PERIGUEUX

N°Siret : 448 284 224 00020

Assurance RCP : GENERALI N°AL441804

1300000 euros par sinistre et 1500000 euros par année d'assurance

Certification de compétences : N°DTI/0710-064 délivré par SQl valable jusqu'au 21/11/2013

D/ Synftﬂl‘flwé§e"cg’c_é"tat de _I'"installation _i_ntériéui‘é d’éiéctricitg—if

Visite réalisée : 14/06/2010
Dans le cas d’un logement dans un immeuble collectif d’habitation, le diagnostic de I'installation intérieure d'électricité
ne préjuge pas :

- De I'existence d'une installation de mise & |a terre située dans les parties communes de 'immeuble collectif
d’habitation (prise de terre, conducteur de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de
protection et sa dérivation dans le logement) ;

- De I'adéquation entre la valeur de |a résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité) du ou des dispositifs différentiels ;

- De I'état de la partie d'installation électrique située dans les parties alimentant les appareils d'utilisation placés
dans la partie privative, ni de 'existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts et
surintensités appropriées.

[1 Llinstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle il est vivement
recommandé d’agir afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).
Les anomalies constatées concernent :

L’appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

La protection différentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux

conditions de mise a la terre.

La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.

Des appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
" des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

La piscine privée.

OOXOOOO OO

I

[0 Linstallation intérieure d’'électricité n’était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications de
fonctionnement du ou des dispositifs de protection & courant différentiel-résiduel n’ont pu étre
effectuées.

Dossier : Z-8-284 3/10 Le Bourg 24220 BERBIGUIERES
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[E1 / Anomalles |dent|f|ees

Référence des anomalies selon la norme XP C 16- 600

Fiche N°B7 : Matériels présentant des risques de ¢ ontact direct avec des éléments sous tension

N°Article

Libellé des anomalies

B7.3a

Des enveloppes de matériels sont manquantes ou détériorées.

Préconisation  : Changer le matériel ou fe faire réparer par un professionnel

Risque couvert : Tout contact d’une personne avec des parties de l'installation électrique normalement sous tension
pouvant entrainer I'électrocution.

Localisation Concerne

Matériel présentant des risques de contact direct avec des éléments sous
tension

ﬁ {_Infqr'matidrhs compl-émen_t'arir_é_'s'__r__

N° Article Libellé des informations

Bil.a Ensemble de I'installation électrique protégée par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité <ou= 30 mA

B11.b Ensemble des socles de prise de courant du type a obturateur

G / Identification des parties du bien (pieces et emplacements), n’ayant pu étre visitées et
justification
Locaux non visités : NEANT

N° Article Contrdles non effectués et justifications
B3.3.1a Présence d’une prise de terre
| Concerne Justification l
(Ensemble du bien ) Non-visible
B3.3.2a Présence d’un conducteur de terre
L Concerne Justification |
(Ensemble du bien ) Non-visible
Dossler : Z-8-284 4/10 Le Bourg 24220 BERBIGUIERES
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N°Article

Contréles non effectués et justifications

B3.3.5a

Présence d’un conducteur principal de protection

| Concerne Justification

(Ensemble du bien ) Non-visible

Dossier : Z-8-284 5/10

Le Bourg 24220 BERBIGUIERES
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H/ Objectif des dispositions et de'scription désffiéques encourus en fonction
des anomalies identifiées

Correspondance avec
le groupe d’anomalies Objectif des dispositions et description des risques encourus
M
B1 Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger, d'incendie, ou d'intervention sur l'installation électrique.
B2 Protection différentielle & I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques
de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électracution.
B3 Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
B4 Protection contre les surintensités : Les disjoncleurs divisionnaires ou coupe-circuit & cartouche fusible, & l'origine de

chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peuvent étre a 'origine d'incendies.

B5 Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, gue le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la
cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B6 Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une élecirisation, voire d’'une électrocution.

B7 Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite &équipée d'un capot, matériels électriques cassés, ...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

B8 Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques lorsqu'ils sont frop anciens
n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 4 'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors
de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants risques d’électrisation, voire d'élecirocution.

B9 Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

B10 Piscine privée : les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique el des équipemenis associés a la piscine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut élre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme XP C 16-600

|/ Informations complémentaires

Correspondance avec Objectif des dispositions et description des risques encourus
le groupe
d'informations

2

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation électrique : L'objectif est
d'assurer rapidement la mise hors tension de linstallation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle des mesures classiques de
B11 protection contre les chocs électriques (telle que l'usure nomale ou anormale des matériels, imprudence ou défaut
d'entretien......).

Socles de prise de courant de type & obturateurs : L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant,
d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

(2) Référence des informations complémentaires selon la norme XP C 16-600
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| Annexe : Certificat de I'opérateur

CERTIFICAT
DE COMPETENCES

RS AT

SQl cerlifie par la présente que !

ANTOINE GALLOIS
%nregigtlré(e) sous le N‘SQI : sq1378

A passé avec succés les examens relalifs a la cerlification de ses compélences |

Domaline Technique c";gr:r‘::"” t:::ﬁ:u
AMIANTE 15/10/2007 14/10/2012
PLOMB 15/10/2007 14/10/2012
TERMITES Métropole 15/10/2007 14/10/2012
GAZ 15/10/2007 14/10/2012
DPE 15/10/2007 14/10/2012
ELECTRICITE 21/11/2008 21/11/2013

qui ont élé réalisés par S.Q.1 conformément au référentiel

NF EN ISO/CEI 17024 : 2003

El aux arrélés compétences .

PR T WSl 10 9 o 40 €91 Ce pAT L0Y B4 fR7TI20N) [ S Cpdiete s S epdraja et dr S arale
aTiiy &y ol oA eTas 4 canfaten
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et font I'objet du présent cerlificat enregistré par SQI sous le N*

DTI/0710-065

@y par (Fudat

FE T AN LRI SN
[ S T R & LR a¢im Erpetmatbia 1l purta i strde dars lemnu

Le Directeur de S.Q.l, l.a perscnne cerlifiée.

v

N 40035
.

v L w2 Eric LEROY ANTOINE GALLOIS
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LR T LV

Cuadrarts - 3 avenue du Contre - Guyancourt - 78182 Sant-Ouentn ea Yieir2s Codax
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CONDITIONS GENERALES DE YENTE ET D'EXECUTION
»= CHAMP D'APPLICATION

4{@ Who

Pagz 1112

P35

i te de perfe

€zerglgne: DPE Textes de réfircace : -

Les préscates conditions gfelrales de vezle v'appliqueat de plela drell d toetes pes prestations de sendees. Laventedela et
réputée conclue k Ia date d'acceptation de la commmande par P'dlaguostiquenr, Préaliblemeat 3 cette date, les préseates conditiens de veute
sentrzlscs hla disp de teatacketcar y comme visé & Particle L. 113-3 da Cede de la consemmation. Tovle commande
J=pUgee 'edbdslon sans réserves aux présentes cendidons glofrates de vente qul prévaleat sur tontes astres conditions, sauf celles qul eat
{té aceeptées capresstment par le diagnostiquear.

11.- DEFINITION DE LA MISSION

Szof plasin
tobmiement jecosihles dc la

représetant d demandeur ca n:bexJ lors da diage
Dans (oas Jes czs, pent 8
yisitds fecot foi en cas de contestation

a diffirerte spdifife d I rmﬁde el ertitnnde datg leg attestatinng les Essnaatics porlect for les surfaces o volurmes peivalify

fsorids dans Jes plass el Edments cadastraa remis L b demende do mission ca bdigeds pareny

e A d&d,lem;m 258 expertiser.
ca

e r&bertl._u £ ey ces erlce! etvel

Les surfaces ef volumes pasmtlement secessibles soot O4ficts comme ne néoessitant pai porr Jewr ecels de placer dos encombrents, de patigsa
25 01 dcsomu‘t_'u. de dim_uu foscer d:s ::rrru, da ﬁl-csad‘n 'u.cﬂ_\ges r-\‘cizu Idsq; Ecbcf.’es earacelles Les
s posvast

du Eegasiin or aizsi que ) cdesuiresd

affecter kes bitments. Le Py faire dnm.ruo.u les Jocaun A disp
Feceomplissement de s mission

Certification de surface :

La sarface est certifide conformdment & T 1o $6-1107 (de 1of « Carrez #) ef le dfcret 4%, ‘ea n® 97-532 portant ééfimition da la eoperficie

Coccercari Jes chamindes, secle 13 sarface &2 1a projection e 501 da condait de cheminfe (assimilable & coe gaine) of de pon habllage est

2. Les mezzanizes démotables soot cozslddrdes comma da er. Suivant l'vsage, los surfaces au deolt des fentitres, prises dons

a1 de rrrs enchens et bes patiens permettant Pinstalarion da motiters, lel gua cheises, Fseuses ... 12 soot pas considdzes comma des

« embeasures o mrches descaler » ot soot don prises en comple. ncuﬁtdnmnc, dcn sarfzces soos escolier § uoe bavteur soplriesre d 1,50
£ ea commumication avee 1=e gerfece o2 sens dz a wlol Carez =i pe soct p s d'escalier. La sarface dos canves,

s, emplacement da ptatioarement o'est pas prise eu compte. Bt coosidéide comme canve, tout hocal sontermata ghndralement e pheza des
odetions Tun nacuble o i corpiviant pa o omverteves sutsdalos poat B metmilfer | des fenbires.

Seafrfssion difffrents spdcifife d I commarde, 1l n'est pas préva I oz form 4 da relevd smx documments de Ferigine de hn proprided (ca
particefer etribetions £L21W$ & rarfzecs ca de modifications non sutarisdes de ces warfzces qul poumreient cosuite éire romises ca canse). La
surface rbelle, difinie par le déeret, daJot d 48 déerit dazs 'atiestaion B 1a date de dE57 da certifical, est garaste e pas fire
inféricare de plus da 5% A 11 surfice dite « Lol Cerrez o, certifide. La gareesis est Fitle 4129 29 aprds I sfgnators de P'ecte acbert:
loquel Pettestation a &if déivade et aa seel Modfice de I"Ackelenr de la prestation.

Altestatizn : "Edst relatifd I préseace de termite™ :

Le constst de 1'état relatif & la présecce ds termite dass Jeg immectles biris ca roa biris est [t ef est Eitd (saafmlerieg &ffirents expresefment
sp&ciSie b la command) A Ia recherche des insevles xylopheges el de bewrs braces prévee e appliestion des lais, ddcrels cu arrbtds ea vigucur ea
Tiew etd Ta date da dizgrostic. Ea particalier, sacm avis sar 1y exlid2E o '8t de conservation de Vowvraze n'est préva dazs cette mission.
Loetsecte diztectes ea pctivied signific qu'il n'a pos &8 possible de détecter Jeur prfsence sshvast h métede d'iavesSgation précenisde par la
rarme NF P 03-200. Cette recherche est effectude of Fmitée, sof mission diffiirente expressément spéeifide, sox constructions déenites eins que
dacs lzcas d mafson indhidealie aves lm;;muf. sur 155 sols et vEgftang apparents ¢a imaha privatif j 3 Estance da Iﬂndehu
des foos exemizées. Dazs 1 368 I'étal parasitetie concerre ks pasties privatives faisast Iebjet de laverte.

Lessordages effecteds sont, eelea 1 1o, pon destructifs, Uze marges de poingen n'est pas considdrde cor
reckerchde comme prewve de soadage par o expert fuficiste en cas ds Fige.

sondage destrucif, mafs seny

tat relatif & Ta présence de termites st un constat & ludate de visite ot, d*aprés lafol, 2 wwe validité de 6 mols sprls la date devisite.
Le sigealereal des autres inscetes xylophages on & larves sylaphages ne préjoge ascane exhawstivitd dans la recherche. De plas abscace
&ventuclle d'un tel sigaakment ne peut pas falre Yebjetd'an appel ca garantle.

Attestatien amiaate s

Le dossker teshniqee ambante chligatoiresvant fin 2003 o3 2005 seivat Ja patere cda b4 of le constat amlantc o cas devente, oot fiils
suivast bes Jole, déerets oa aitds en vigeosr ea Feu ot d la date da Sagmostic. [ oot précisé que 125 te-ciment ondald,
coa cocsiHrds comma des par=esux de plafend re sool pas & replrer. Ces matdninux peovent eatefols fre figrals en o‘scn atica Les
revéiemerts de sols constivads da s souples dfroals (Faolbera o Sgsivalect) e sazi pag ta-:_uierl-; ceene des dallag de sols (Sments rizides
u semi-rigides) et sauf demande pariicelilre re font dome pas Vobjel dime recherche dlasiinat

Le repdrage des matdrisux et prodits contrnant de 'amiazte dans bes Enmeables biths pacte sur les matérizax of prodaits sccessibles sans
sondage destrectif. En cas de dow'e sur la présence d'smiante ot suivant possbié, il ost procdédé § w prélivement sivi dwze analyss gzal
para hiboratolre seerdditd. Le repérage amiante e cas de démoBsen poat dommer B d des sondages dectructife,

Constat des risques d'exposition an pleb : CREP

Le cozeat des risgass deapos™on ea plom) est it suivent Jes Joiy, dforets emité ea vigersr 3 1 date da Sagaastic,

Textes &a (€frence

Lei n® 53-657 123 juTlet 1558 dorientation relative & la Iette contre Jos enclosions | Article L1334-5 L1334-10 & 20 code de 1a santd putligee
(CSP); articles R1334-11 3 R1334-13 du CSP, et da 25 Avril 2008 & ses emreves relatifea CREP, dloret n°2006474 relasfd s htte coztre
Te s‘_-n:s—x. loi n® 2004-805 da § Aozt 2004 .

Lrasticle R1DM-11 du cods de la santf publique demands d'idectifier tow'e sarface comportast vn revitement svee préscmee de plozh. Les
Easares faites péser_'al @eax types de Fmstioa:

+ume mesure £ s'effectiant goe sur qualues o, seul v échastillonnage B éas surfaces est possitle of
la d._,_omc; tomb ne pm dene aveir de sens gu'en rfférence § me pdthadologis I dchantonnag inde. Un putre dehantiBosna g
pourait conduire ) ea rdsntint Eiffdret

spareil poptaSE Les mesures sont faites pap éod
reysnsement X prodeit par un¢ source radiosctiveet azilyse specteals da rayonzemant rffmis par fuorescerce X des atoess
différents rmyonrements pouvent sublr das aléravions dues sax différentes conckes da rnviiement simdes ectre le plomb et mrl'}\e‘ De ce fai,
Tes mesares ¢ plomd ca profondeny peavent présecter des dspersians Fnportastes.

Fn tend éizt de cause, ke damostic est fait e suivant les recommandatiors da Gaids méthodologique éa minizdre dalogement et be plomb ea
surfoce des peinteres dlgradles, responsable du satorioms infertile, et dlteetf duns toos les cas

La valdité du dhgzestic pour ftre Jolztd nn acte de veale estde 1 2a 8" est positic

Dierct 2005-1114 da § septemmbee 2006 relatif gux dis grostics tecknigaes immobilions of modifiant b2 code de b constroction et de habistion et e
cods dalaesntf putlizs - Dicret 20061147 da 14 septembes 2006 relasif £ diagrostic & performarce drergétiqne of A étst de
itdricure ¢ gaz dums certyizs bitiments, - Al &a 15 ssptembre 2005 relatif su daguostic dé performizce éntrgdiique poer Jas birmearts
existarts proposts 3 ha verts en Fracce mitropolitaine. - Améd & 15 septemhoe 2008 relatif sy méthadss ot procddures appticables pa disgeomic
de performasce Energiiqee poor Jes Mtiments exictants proposds A laverts en Frasce métropolitsine - [134-13 L134-5da CCH

Précisions

Le présent éagrostic de performance énergétique est dasting § indiguer ks consommations privisionzelles d"Eorgie des bitments el dag
mis en verts , A conrsfre I'impact s Ieffet de serme b 3 fourrr des recommandstions &2 travame d'écor d'éragic. Tl n'a ga'sa cas
formatif e Jes estimtioes ﬂﬁm‘.}c—‘ —ations d'énergle poor I Bitimert o le logement pe poct gulindSeatives ef peuvert p&u.udu &ards

avec I r&aBE Tl p'engage be ijneur d pocume garsste e, En sucun cas, le vesdeor ou I'scquérenr re pourront se privalois des
ranquements évertoels da prdsect Exgmotic da perfarmance feergfiiqua pour demander en garaze | prisa en charge da travame ca vliser des
infarmatioes cortemses & Veccontre da propridtaze.

kegesects

Les moztarts donrds dans |z cadre des recommandations pe soot qu'indicsss ot n'imtdreet pas Jos colls sddionrels (bavaux de &
exmbellissemenss...). I pe sera jas réefisé de Ezgmostic de performisce doergdiee poor les Jocam pe dsposant pas d'me nstalavion de chacffize.
La mfikads choisie el |2 modéle de ranpart sast ddterminds ea foectica da ype de ien ef des caractéristizues du bsiment tels gue peéva par
T'artté du 15 segtecdee 2006 ufvart différects madiles 6.1, 62 02 6.3, Le pricent disgrastic de performurce énergétipe est valahle dix ars.

MODELE 6.1:Le présect docoment ést €357 3 pariir &'eme méitod 5. des calenls Ete méthede JCL-DPE Lestimation des frals est
effectede porréfirence d 'ecnene 5 de l'anétlda 15:r:r*re 005 et peut o2 pas eorespocdre ey Lrlfs payds par le propridutre (Lrif Erergie
r=ique pour la Frazce) Liestimation des frals d'i pour les recommardationy est basde solt sur le documert « Gaide Pesage &
dirgrostigseat versinal » foernd par le Mizisrire d Logemert, soit sur des bases de colf classiques Les colts sort estimés toutes trxes comprises
(TYA & 55%). Pour I'iselston par M'etdricar, le coft 'k ot de ddmostage dikchaliodaze n'est pag pris e comple Les colts ee precrect
a8 en compte ke rdEt 4 ipL

MODELES62¢ct63Le rLcl document st étld p.\.'m des factares, décozptes &2 charges o (clchﬁ dc o cs des trofs dermidres ennfes
peoduites par le propoidtaie, i oa ke syrdi ropriétd, aax freis of A Pizitiative da proy Les pitces phoessaizes cet &t
remises gn mmm dzh :mn:kdzh prestation. Lts docements rens ef witisds poor estimnation sont ms,m!s euthentiques ol com

suley et da dragrostie, le & a'ayastpas hprocdderd pee

2

dre

Etat de Iinstalation istéricore de gaz

L'opérateer de Gaguostic & pttire Netteatioa du dovocer dordre sor le (31 o 43 responsabilind reste pleisement exgapde ea cas daccidentoa
dincident syant por origize toe diTince de toate ¢ partie de Timstallation o'yact pa fre contrdle’-nappelle zu dozeeor dodre Gra s
TesponsItTRE doplrateny da Esgnostic est limitke pax poitselTectivernent vEAT4s et qus les contriles €%ids re pedjuzert pas de b cozforerisd de
l‘mﬂzﬁw_ H e pourra pas L tre reprochd va diagrostic incomplel en particalizr ea cas d'ebsence de grz da Bt e b copore des complenrs
17, eza o1 Electrique readart les sppareils 3 grz opérant B cas da DGI (danger grave ot Immédat) : Je propeiétale ca sea repelsectast et averti
par Jetire recommandde du ca des dazgers, et de ha condsmnaticn de toate ca partie &z som installation par b pote d'woe doguctte, Silarenise ea
service de IimstaTlation se f3it s2os réFsation des bravass préves, il e preed la plaize ol exbifre respesabiind

IV. - FOURNITURE DE LA PRESTATION:

Saaf comdions parieabibses expresses propres bl veete, Vintervestion seffectsers st e Lea d'istenvntion da disgeostc $5igd duss s
wdsmands de Eagnostic w, dans e délad dz 3 jours omvrds & compler de lar parle Exgnosti ez w demande de dagmosien ea
bozze of doe forme. Sxd’m.bn :cw—-!é:cr.l.u ca laborstole, I'attestation sera disponitle pa silge de Je diagrostigeeer dars l2s 2 jours omvids
aprds 1'Es Soa. Toste & ire par rapport B L ission de base sugmentena Jo déli cidessus mectionnd da temps pitessaire 3
sa réatisation ea=s excdder § jours omrfs. A défmt de foute Ihvieisoa dars les 7 jours oprds expirstion dudit ddlsi, ssaf c2s de force majrere oa
d'azalyse ealah 2, FAcheteor o demandenr poum de plein droit domander, si t:c»:n i sembls, ha résolation de la vete, par latre
recommardde avee demands d'avis & réecption.

V.- REALISATION DE LA PRESTATION, OBLIGATIONS DE L’ACILETEUR OU DEMANDEUR Liscketeron
emandeur doit foor tozs Jes plans, dments cods et documents ph i Tard ton de a mission L'Acheteur cu desandenr devra
Ere préseat sar Jzs Fewe de eiteation des biens & & gostiquer ponr les date of beore comverwes. En cas de carence, b agrostiquenr adressera d
1'Acheiour o1 demandenr m avis de passage fivert wne poavelle dets I intenventicn feisest €2 pomvesa ooarir Jes €8Tals clavasi finda Pascfce
@i, le dExgmostiquen poama de plen droit résozdre la verte, vi boa b sexble, sacs mise ea demewte préalable, ea epplication des dispositiens de
Terticle 1657 du Cods ¢ivil

.— PRIXET MODALITES DE PAIEMENT

Yi2res, le paiemeel da peix s'effectie comptant ef 542 escomyte por cbigee d
ededh;:a;:c » o4 Te jour de Virtervecrion. Une factore sera remice & PAcketeur o demasdenr, Tout retand de paizmet
de Papplication éz plaatids de retard dost e Lrux drintését sers égal i vz fois et demmiz Je brue dhiénét légel appfiqed parla B
Centrats Fusopderre d 500 cpdration de refinazcemect 1a plos récerte, majord ds 7 poizts de pemroentsze. Les plmatitds ds rotard serocl exj
Jour suivect I date de hghumced Sgsrast v b fectere.

les Iz

La 5371 APG est wme entreprise fimancitremert et jork 2 daete Sel fnter! ibY2 viz d vis de sea clicat, les
Frestations effectifes soct garasties par 1ne aswrares ROP sosscrive uprés d'AXA £os le maméro 3707616408, Conformément & 11T, Ie
Eagrostiqeear est totalement indéperdant des socifids de trivaax of tnitements powvast fire mis eo auvre dprs s¢s i 3, garactissart
TiepartiaTd et ha vaBidind de ceux-civis-d-vis deTaloh. Pour b dfinition de ha foridiction compétents, Iz diagrostigre €t domicls en sea silge
social, ea Veccarmence Périgueny, poar la sl APG.

APG 163 rue L Blans 24500 FERIGUEUX 14 0553 03 77 &3 fax: 0553 £3 77 51
sadcapital de TI0DE APETOIA  wirel 448 204 224 00012 RCS PERGUEUIA4I 204 224
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Apallnibiies
L ATTESTATION SUR L'HONNEUR
Je sousigné: Antoine.GALLOIS atteste sur 'nonneur étre certifié pour les diagnostics

effectués dans le cadre de la réalisation du dossier de diagnostics technigues sur le bien de:
Indivision FARFAL

situé :
"Le Bourg" 24220 BERBIGUIERES

Certification obtenue auprés de la société SQI sous les références suivantes:

Repérage amiante: DTI /0710-065
date: 15/10/2007

Etat relatif a la présence de termites DTI/0710-065
date: 16/10/2007

Constat des risques d'exposition au plomb (CREP) DTI /0710-065
date: 15/10/2007

Diagnostic de performance énergétique  DTI /0710-065
date: 15/10/2007

Diagnostic des installations intérieures de gaz DTI/0710-065
date: 22/10/2007

Atteste avoir effectué les diagnostics au sein de la sarl APG ayant souscrit une assurance

permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison des ses interventions.
APG est titulaire d'une assurance en RCP :AXA sous le n® 3707616404 , garanties de 500 000€ par diagnostiqueur,
an & sinistre

Atteste n'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité ainsi qu'a mon indépendance

ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel @ mes services, ni avec aucune entreprise pouvant réaliser
des travaux sur les ouvrages, installations ou égquipements pour lesquels il m'a été demandé d'établir 'un

des document du DDT (dossier de diagnostics techniques)

Alteste disposer des moyens tant en matériel qu'en ressources humaines nécessaires a I'établissement
des documents du DDT (dossier de diagnostics techniques)

Fait a Périgueux, le 11/04/08

Antoine.GALLOIS

e :3() ——

APG 109 rue L. Blanc 24000 PERIGUEUX tél: 0553 09 77 43 fax: 0553 09 77 51
sarl:capital de 7700€ APE 703A  siret 448 284 224 00012 RCS PERIGUEUX:448 284 224
Bureaux a SARLAT, BERGERAC, LIBOURNE
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Réf. dossier : atp-8-284

SCHEMA DE CIRCULATION ET DE REPERAGE DANS LES PIECES

We Rez de
L J Salle chaussée
ettt | d'eau
NG

—

cave

Schéma de repérage, non contractuel, non coté

A l'intérieur de chaque pigce, les mesures sont effectuées sur les unités de diagnostic dans le sens des aiguilles d'une montre
en commengant par la cloison ou le mur correspondant a la porte d'entrée dans la piéce (Rep. A).
LEGENDE: @ Amiante, Pb plomb , T termites ou dégradations

ﬁ DI APG 109 rue L. Blanc 24000 PERIGUEUX tél: 0553 09 77 43 fax: 0553 09 77 51
sarl:capital de 7700€ APE 703A  siret 448 284 224 00012 RCS PERIGUEUX:448 284 224
Bureaux a SARLAT, BERGERAC, LIBOURNE




Réf. dossier : atp-8-284

CONSTAT DE REPERAGE DES
MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE A Propristaice du bish
L'OCCASION DE LA VENTE Indivision FARFAL

D'IMMEUBLE BATI "Le Bourg"

24220 BERBIGUIERES
Le présent rapport comporte 3 pages et des annexes en piéces jointes.

Adresse, désignation, localisation du bien immobilier et de ses annexes

"Le Bourg" 24220 BERBIGUIERES
Maison d'habitation sur sous-sol

eférences cadastrales :
Section: B N° de pafcelles: 77_205,,__.‘—4749\{'/

s 8 — 7
Annexé a Ja-minute d'un’

- L4 — =
tle-Nofaire soyssigne——|

———

Donneur d'ordre (si différent du propriétaire)

Nom Agence du Périgord Date de la commande : 10/04/2008
Adresse 24 220 ST Cyprien
Représentant du donneur d'ordre accompagnant l'opérateur de repérage : Aucun

Texies applicables
-Articles R1334-13 & 29 du code de la santé publique, Annexe13-9 DU Code de la santé publique,
- arrétés du 02/01/2002 & du 22/08/2002, Norme NF X 46-020

Objet de la mission

La mission confiée a la société APG a pour objet I'établissement d'un constat précisant la présence, ou
le cas échéant I'absence de matériaux et produits contenant de I'amiante en vue d'une transaction
immobiliére portant sur limmeuble bati désigné ci-dessus. Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire
aux exigences du repérage avant démolition (article R. 1334-27 du Code de la Santé publique) ou avant
travaux (article 27 du décret n°96-98 du 07/02/1996 modifié)
Le repérage des matériaux, produits contenant de I'amiante porte sur les éléments de la construction
accessibles sans travaux destructifs selon annexe 13-9 a I'Art. R1334-26 (Code Santé Publique)
Compétence de l'opérateur de repérage

L'opérateur de repérage désigné ci-dessous est titulaire d'une attestation de compétence délivrée par
Sherwood training, organisme de formation certifiée par SGS/ICS n°OFA 002 & certfication SQI n°DTI
/0710-065

Assurance
APG est titulaire d'une assurance en RCP :AXA sous le n° 3707616404, dont le montant des
garanties est de 500 000€ par diagnostiqueur, par sinistre et année d'assurance.

Laboratoire accrédité (en cas d'analyses d'échantillons.)
EUROFINS Lem , 20 rue du Kochersberg BP 50047 - 67701 SAVERNE cedex -

Sous-traitance : M. Ph. GALLOIS, représentant la société APG déclare sur I'honneur que la
prestation objet du présent rapport n'a fait I'objet d'aucune sous-traitance.

Date d'exécution du repérage :  11/04/08 Heures d'arrivée et de départ de l'expert
Opérateur: AG Ar: 10h00 Dép : 11h00
Conclusion du rapport
Amiante : ;
Il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante selon la liste
Présence figurant au § B (voir § E)
r— S i
Fait a Périgueux, le 11/04/08 . :;-_;;,_7;,(, -—  Antoine.GALLOIS
— e
FAI DI APG 109 rue L. Blanc 24000 PERIGUEUX tél: 0553 09 77 43 fax: 0553 09 77 51
sarl:capital de 7700€ APE 703A  siret 448 284 224 00012 RCS PERIGUEUX:448 284 224
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Sommaire du constat ou du rapport
A~ Description sommaire de lilmmeuble et documentation disponible |

B -

Programme de repérage de I'amiante C - Description des locaux visilés

D-

Locaux et parlies dimmeubles batis non visités E - Liste des matériaux et produils contenant de 'amiante ]

F-

Liste des matériaux et produils susceplibles de contenir de lamianie |

G-

Liste des matéraux et produils ne contenant pas d'amiante aprés analyse |

H-

Obligations du propriétaire [T- Mesures d'ordre général préconisées | [J - Consignes de sécurité.|

A - Description sommaire de I'immeuble et documentation disponible

Description sommaire de l'immeuble
Maison d'hahitation sur sous-sol
Documents relatifs a la construction ou au principaux travaux de rénovation de l'immeuble
Documents non disponibles a la date de la visite
Rapports antérieurs de recherche de matériaux contenant de I'amiante
Sans objet pour le type de bien considéré
Plans ou croquis du batiment
Plans non disponibles a la date de la visite
Date du permis de construire : Ancien!

‘ B - Programme de reperage de l'antiante (annexe 13-0 cliée dans a. R1334-26 Code Sanié pPublique, remp) acant le decret 96-97

du 07/021996 modifié)

Composant de la construction Partie du composant & vérifier ou a sonder

1 - Parois verticales intérieures & Enduils

- Murs et Poteaux - Flocage, Enduils Projetés, Revétements durs des murs
(plagues menuiserie, amiante-ciment) et entourage de
poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich,
carton + platre).

- Cloisons et gaines et coffres verticaux - Flocage, enduits projetés, panneaux de cloison.

2 - Planchers, plafonds & faux plafonds

- Plafends, gaines et coffres verticaux,
poutres et charpentes.

- Faux Plafonds

- Planchers

- Flocage; enduits projetés, panneaux collés ou vissés.

- Panneaux
- Dalles de sol

3 - Conduits, Canalisafions & Equipemen(s

- Conduits de fluides

(air, eau, autres fluides)

- Clapets / Volets coupe-feu
- Portes coupe-feu

- Conduits, calorifuge, enveloppe de calorifuges.

- Clapet, volet, rebouchage.
- Joints (fresses, bandes).

- Vide-ordures - Conduit
4 - Ascenseur, Monte-charge
- Trémie - Flocage
C -Description des locaux . .
P 2 Eléments de la construction Diagnostic
visités
MAISON Conduit d'évacuation eaux usées.@1 Matériau contenant de I'amiante
Rez de Jardin
Séjour|Conduits d'évacuation de fumées et eaux usées Absence de MPCA
WC |Conduits ventilation & évacuation d'eaux usées Absence de MPCA
B salle d'eau|Conduits ventilation & évacuation d'eaux usées Absence de MPCA
Chambre 1 Absence de MPCA
Remise Absence de MPCA
R-1
Cave|Conduit d'évacuation _eaux usées Absence de MPCA
Abréviations :
MPCA : Matériaux et produits contenant de I'amiante
D - Locaux et parties d'immeubles batis non visités
Combles non-visités( Absence de trappe d'accés)
[giDl APG 109 rue L. Blanc 24000 PERIGUEUX tél: 0553 09 77 43 fax: 0553 09 77 51

sarl:capital de 7700€ APE 703A

siret 448 284 224 00012 RCS PERIGUEUX:448 284 224
Bureaux a SARLAT, BERGERAC, LIBOURNE
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E - Matériaux et produits contenant de I'amiante Etat de conservation

Matériaux et produits selon annexe 13-9 mentionnée a I'art. R1334-26 Code Santé Publique, accessibles
sans fravaux destructifs

Conduit d'évacuation eaux usées.@1 | Bon état de conservation

Autres matériaux et produits repérés hors annexe 13-9 de I'art.R1334-26 du Code Santé Publique. Ce
signalement ne garantit pas I'exhaustivité des investigations sur ces autres matériaux.

Sans objet

F - Matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante.

|l s'agit de matériaux dont la composition a intégré de I'amiante pendant certaines périodes de leur fabrication et pour lesquels
'opérateur ne peut délerminer par sa connaissance du processus de fabrication ou par les références du produit, la présence
univoque d'amiante.

Sans objet

G - Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse.

Sans objet

H - Obligations du propriétaire

Sans objet

| - Mesures d'ordre général préconisées

Sans objet

J - Consignes de sécurité.

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de
pathologies graves (dont les cancers du poumon et de la plévre). Les matériaux contenant de l'amiante
peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors d'interventions mettant en cause
l'intégrité du matériau (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors
conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises. Il est
recommandé aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant de
I'amiante (flocages, calorifugeages, cartons d'amiante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse
isolante de calfeutrement...) et d'avoir recours, dans de telles situations, a des professionnels

Conduit d'évacuation eaux usées.@1
Matériau non friable et n'engendrant pas de risque d'émission de fibres d'amiante en usage courant. A

signaler toutefois que des précautions sont & prendre vis-a-vis de I'émission de fibres a I'occasion de
travaux (pergage, découpe ou déposs).

Piéces jointes

- Conditions générales de vente et d'exécution
- Schéma des locaux visités

APG 109 rue L. Blanc 24000 PERIGUEUX tél: 0553 09 77 43 fax: 0553 09 77 51
sarlicapital de 7700€ APE 703A siret 448 284 224 00012 RCS PERIGUEUX:448 284 224
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Réf. dossier: atp-8-284

Constat des Risques d'Exposition au
Plomb Parties Privatives avant vente |Propriétaire du bien

| CREP | Indivision FARFAL

"Le Bourg"
La présente attestation comporte 2 pages.
24220 BERBIGUIERES
Piéces jointes
Conditions générales de vente et d'exécution
1 Etat des conclusions

1 Schéma de repérage
1 Note d'information générale

Adresse, désignation, localisation du bien immobilier et de ses annexes

"Le Bourg" 24220 BERBIGUIERES

‘ Maison d'habitation sur sous-sol

‘Epaﬂies privatives Dpar’ties communes vente Dlocation
Références cadastrales :

Section: B N° de parcelles: 206

Assurance RCP: AXA contrat n°3707616404, pour un montant de garanties de 500 000€ par diagnostiqueur, sinistre & année
Date de la commande : 10/04/2008 Heures d'arrivée et de départ de 'expert
Date de la visite d'expertise : 11/04/08 Ar: 10h00 Dép: 11h00
Opérateur: AG certifié SQI n°® DTI /0710-065 Accompagnateur: Aucun

Constat de risque d'exposition au plomb

Ce constat des risque d'accessibilité au plomb est établi conformément :

- aux articles L1334-5 4 10 & R1334-10 & 12 du code de la santé publique,

- 4 I'arrété du 25 Avril 2006 relatif au constat de risque d'exposition au plomb et ses annexes

- au décret n° 2006-474 du 25/04/06 relatif & la lutte contre le saturnisme & modifiant les articles R,1334-1 &4 R.1334-
13 du code de la santé publique

- loi n° 2004-806 du 9 aout 2004 relative a la politique de santé publique

Ce constat des risques peut &tre utilisé pendant un an & partir de la date de visite d'expertise précisée ci-dessus

pour &lre joint & tout acte de transaction immobiliére.

Sous-traitance : M. Ph. GALLOIS, représentant la société APG déclare sur 'honneur que la prestation objet du présent état des
risques n'a fait I'objet d'aucune sous-iraitance.

Les mesures sont réalisées avec un appareil a fluorescence X de marque OXFORD type Horizon Pbi, les rayons X sont générés
par une source radioactive scéllée de cadmium 109 de 20 mCi d'activité en date de chargement le 15/10/05 ou 01/10/06.Cet
appareil est capable d'analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb.

Le constat des risques n'a pas révélé la présence de revétement ou

Plurls G peinture contenant du plomb.

|~ Facteurs de

dégradation Sans objet
du bati '
Fait a Périgueux, le 11/04/08 AntoineZAl_.LQlS

ﬁDl APG 109 rue L. Blanc 24000 PERIGUEUX tél: 0553 09 77 43 fax: 0553 09 77 51

sarl:capital de 7700€ APE 703A  siret 448 284 224 00012 RCS PERIGUEUX:448 284 224
Bureaux a SARLAT, BERGERAC, LIBOURNE
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Propriétaire du bien
Indivision FARFAL

Conclusion du constat de risque d’exposition au plomb

Les unités de diagnostic se repartissent de la maniére suivante :

Classe 0 (<seuils) 1 (>seuils) 2 (>seuils) 3 (>seuils) Total

des

Etat de | Absence de plomb Non Dégradé Non Etat D’'usage Dégradés

dégradat Visibles

ion du
bati

% 100,0% 100%

Le bien objet du présent contrat présente un (des) facteur(s) de dégradation suivant :

Page 8/12

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic de classe 3.

NON

L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3.

NON

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou
partie effondré

NON

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou d’écoulement
d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouverts de
moisissures ou de nombreuses taches d’humidité

NON

Si au moins une des 5 cases contient la réponse oui, une copie de ce constat est adressée a la
préfecture.
Obligation du Propriétaire

Sans objet

Occupation du bien lors de la visite

Le bien immobilier est vendu vide d'occupants selon les indications du propriétaire

Piéces ou locaux visités

Toutes les piéces et locaux ont été visités
Piéces ou locaux non visités & justification
Combles non-visités( Absence de trappe d'accés)

Autres observations

Maison entiérement rénovée aprés le 01/01/1949, ne nécessitant aucune mesure de
fluorescence X

'g*l DI APG 109 rue L. Blanc 24000 PERIGUEUX té&l: 0553 09 77 43 fax: 0553 09 77 51
sarl:capital de 7700€ APE 703A  siret 448 284 224 00012 RCS PERIGUEUX:448 284 224
sateiis, Bureaux a SARLAT, BERGERAC, LIBOURNE

‘o @




Page 9/12 P43

Dingn

AP G DImnloil__.

Réf. dossier: atp-8-284

NOTE D'INFORMATION GENERALE SUR LES RISQUES LIES A LA PRESENCE DE REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB

Si Ie logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la
santé,

Deux documents vous informent :

° le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revélements : lisez-le attentivement !
° la présente notice d'informalion résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé
L'ingestion ou lnhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (alteinte du systéme

nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'oil il peut étre libéré dans le
sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelé saturnisme, est parliculierement grave chez le

[eune enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut fraverser le placenta et contaminer
le feetus,

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb
Des peintures forlement chargées en plomb {céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peinlures, souvent recouvertes par d’autres

revélements depuls, peuvent &ire dégradées a cause de 'humidité, a la suite d'un choc, par graltage ou a l'occasion de travaux : les écailles et les

poussiéres ainsi libérées conslituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque apparait des
qu'elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, volre enfant peut s 'intoxiquer :

° s'il porte 4 la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
° s'il se trouve dans une pigce contaminés par des poussigres contenant du plomb :
e s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre
n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

° surveillez I'élat des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent ;
° luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
® évitez le risque d'accumulation des poussidres : ne posez pas de moquette dans les pidces ot I'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les

rebords des fenétres avec une serpilligre humide ;

° veillez & ce que voire enfant n'ait pas accés 4 des peintures dégradées, a des papiers psints contenant une feuille de plomb, ou & du plomb
laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres), lavez ses mains, ses jousts.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions :
° si vous confiez les travaux & une entreprise, remeltez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette au ceuvre

les mesures de prévention adéquates ;

° tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux, avant tout retour d'un enfant aprés travaux, les locaux
doivent avoir étre parfaitement nettoyés;

° si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination des poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
° Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Sivous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en 4 votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin de protection
maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informalions sur la prévention
du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions des affaires départementales de I'équipement ou des directions des affaires sanitaires et

sociales, ou sur le site internet des ministres chargés de la santé et du logement

ﬁDi APG 109 rue L. Blanc 24000 PERIGUEUX t&l: 0553 09 77 43 fax: 0553 09 77 51
sarl:capital de 7700€ APE 703A  siret 448 284 224 00012 RCS PERIGUEUX:448 284 224
Bureaux @ SARLAT, BERGERAC, LIBOURNE
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Contrdles

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

H%\)iagnostics immobiliers

Numéro de dossier :  IMA/21/04/11/095
Norme méthodologique’ employée :  AFNOR XP P 03-201
Date du repérage : 21/04/2011
Heure d’arrivée : 11 h 00
Durée du repérage : 01 h 30
A. - Désignation du ou des batiments
Localisation du ou des batiments :
REPATREMIENE fivevivmisvmrassmsininmonsasiernsusinaras Dordogne
BAresss ¥ cucsamaaiseis Le Bourg .
COMMIUNE ¥ ivniisivisnssinrsais s 24220 BERBIGUIERES

Section cadastrale B, Parcelle numéro 206,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et Prénom & ....covvvvercrreriscissiennmsen Indivision FARFAL .
DHFBEEE Y ooy s b s e Le Bourg 24220 BERBIGUIERES
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire
NOM et Prénom @ ..o, Indivision FARFAL
AAreSse ! (ivsresssis o snasiniinan e Le Bourg .
24220 BERBIGUIERES

C. - Désignation de 'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

G Sl PO o imcsmmrnsanmsmrr smsumgspensn dunsions Jean-Marc AUTHIER
Raison sociale et nom de l'entreprise :........ DIAGNOSTIC 24
Adress ? nmeviivvsimvasaisiisss i LARRIT
24220 SAINT VINCENT DE COSSE
NUMEF0 SIRET tiirsusisusienivsvorsssvasinivninniainn 517 999 990 00023
Désignation de la compagnie d'assurance : . AXA
Numéro de police et date de validité :......... 3639350704 / 31/12/2011

Certification de compétence CPDI 1066 délivrée par : I.CERT, le 12/05/2009

/(-m_‘_\‘ /
wevé A la minute d'un Ao

A
//’_,j otaire spUSSIC .,
AN V.0 D
le s —
DIAGNOSTIC 24 | LARRIT 24220 SAINT VINCENT DE COSSE | Tél, : 0951 17 63 89 - Fax: 09 56 17 63 83 1/3
NSIREN : 517 990 990 | Compagnie d’assurance : AXA n° 3639350704 Rapport du :
Signature No} Verified 21/04/2011

Digitally signed by Jeag-Marc AUTHIER
Date: 2011.04.21 14§£9:13 CEST

Reason: DIAGNO
Location: SAINT V
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Etat relatif a la présence de termites n° JMA/21/04/11/095 @, GE Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments
infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Descriptif des piéces visitées

Rez de jardin - Sé&jour,

Rez de jardin - Chambre,
Rez de jardin - Salle d’

Rez de jardin - WC,

" Rez de jardin - Dégagement,

Rez de jardin - Remise,

eau, Combles,
R-1 - Cave

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et
éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Rez de jardin - Séjour

Sol - plastique (lino) collé
Murs - placoplétre
Plafond - placoplatre
Fenétre(s) en bois
Porte(s) et linteau en bois
Plinthes en bois
Cheminée bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Chambre

Sol - plastique (lino) collé
Murs - placoplatre
Plafond - placopléatre
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Salle
d'eau

Sol - plastique (lino) collé

Murs - placoplatre et carrelage,
Plafond - placoplétre

Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - WC

Sol - plastique (lino) collé
Murs — placoplatre
Plafond - placoplatre
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin -
Dégagement

Sol - plastique (lino) collé
Murs — placoplatre
Plafond - placopléatre
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Remise

Sol - terre battue

Murs - pierre

Plancher haut, solivage et éléments de
charpente

Linteau fenétre(s) en bois

Linteau porte(s) en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - plancher bois
Murs - pierre

Linteau fenétre(s) en bois
Linteau porte(s) en bois

Combles Eléments de charpente Absence d'indices d'infestation de termites
Linteau de l'accés en bois
Sol - terre hattue
Murs - pierre

R-1 - Cave Plancher haut, solivage Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation,

étre visités et justification :

E. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu

Jardin envahi par la végétation

DIAGNOSTIC 24 | LARRIT 24220 SAINT VINCENT DE COSSE | Tél,: 09511763 89 - Fax: 0956 1763 89 2/3
NESIREN : 517 990 690 | Compagnie d'assurance : AXA n” 3639350704 Rapportdu:

21/04/2011
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Etat relatif a la présence de termites n° 1Ma/21/04/11/095 <Ly OE Termites
F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été
examinés et justification :
Localisation Lista dez%l:l‘:’:aa%ii' parties Motif
Remise, cave Sol Encombré
Remise, comble Plancher Encombré
i " Vide sous doublage mural et
ga'a]our, chambre, salle d'eau, WC, plafond tonccassible
egagement =
Sol sous revétement
Remise, combles Partie haute de la charpente Inaccessible

Nota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

G. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR XP P 03-201 (Oct. 2007) et a
I'Arrété du 29 mars 2007.

Sondage manuel systématique a l'aide d‘un poingon.

Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Etat relatif a présence de termites du 11/04/2008
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Agent immobilier
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : Néant

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, partis
d’ouvrages
Cheminée séjour,
linteaux portes et fenétres,
batis porte, solivage et
éléments de charpentes
visibles

Localisation Observations et constatation diverses

Indices de présences d’autres agents de dégradation biologique

Séjour, remise,
du bois

combles, cave

Fait 3 BERBIGUIERES, le 21/04/2011
Par : Jean-Marc AUTHIER

Controles &
DINGALISTIC[2H] Tedsiier:

Jean-Marc AUTHIER 06 17 94 76 16
Tél: 09 51 17 63 89 / Fax: 09 56 17 63 89
Lieu-dit Larit 24220 Saint Vincenl de Cosse "
N°SIRET 517 990990 00023 RCS BERGERAC

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
I'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Pour faciliter cette déclaration, un modéle de déclaration peut vous étre fourni sur demande.

Nota 2 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité
3 I'état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 3 : Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique
des bois et matériaux

DIAGNOSTIC 24 | LARRIT 24220 SAINT VINCENT DE COSSE | Tél.: 09 51 17 63 89 - Fax : 09 561763 89 3/3
N°SIREN : 517 990 990 | Compagnie d'assurance : AXA n° 3639350704 Rapport du :
21/04/2011
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Hios sousyigrds Scofd DE CLARENS - Coutage dAsswances ~ s32 1T roa Washejton T533) PARIS CEDSX @3

326320 parta priseta qua N° (PDI 1066 Version 01
Konsis
Ley UlURF
22208 ENT DECOSSE Jz soussigna
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rua Dezust 15309 PARIS, 2 ccminad Fassare £ ot 1533350784 L Directeur Géndral d1Cair, Monsieur Jean-Marc AUTHIER
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issions suivantes:

Repérage et diagnostic amiante dans les
immeubles batis
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o3

% 5
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4 Codt de 1 Sath Pubinun) 2amtélme e .21

1R131£25 d»cmmu

% Data defiet: 03042009, date d expranion L3/ W

- . . -

] Constat de disque d'exposition au plomb
sz, sed'eTal, 12052393, dated eagatinn s 1105201
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En foi de quoi e certificat est defivrd, Diagnostic de performance énergétique
pour valolr et servir e que de dicit. Date d'elfet: 19,05/2007, date derpiation: 18052914
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_KREM1MET et 13522 12 25'05/2003 Etatde l'installation intérieure de gaz
. Date 551103 472007, date deEration: (2 DUV

soeption G2 ganata el €3t hturle ot 1ae valst g2 quz da doetl E7arz pad . ) )
e "5'5"‘“"""’""“ Heisen : P < ; Etat de Finstallation Intérieure électrique
e d &l 3 2007, date deapiraron 03 042014
FresPis en doibis iemplanes crgmaorte £ oloemies 2310 b Dted etet 1030802007, dae daps

BECLS ‘,"/is %

@t =

ATTESTATION SUR ’HONNEUR JINGN

/ | L= T T fl
Controles Diagnostics immaohiliers

Je soussigné, lean-Marc AUTHIER, responsable de DIAGNOSTIC 24, atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au
regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi ces divers documents sont établis par un opérateur :

- présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés,

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison
de ses interventions (montant de la garantie de 500 000 € par sinistre et 700 000 € par année d’assurance).

- n’ayant aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents constituant le Dossier de Diagnostic Technique.

Contréles &

Jean-Marc AUTHIER 3|f\Gf}QSTIC 2] diagnostics

DIAGNOSTIC 24 immabliiers
Jean-Marc AUTHIER 0617 9476 16
Tél; 09 61 17 63 89 / Fax: 09 56 17 63 89
| —Jdéd-dil Larrit 24220 Saint Vincent de Cosse

" N°SIRET 517 890 890000 23 RCS BERGERAC

=U

JING fx S TE 2 sIRET @ 517 990 990 000 23 - RCS BERGERAC - jmauthier@diagnostic24.com
LARRIT ¥ 24220 Saint Vincent de Cosse - 06 17 94 76 16 - 09 51 17 63 89 - télécopie : 09 51 17 63 89
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. Annexe 2 l'arrété préfectoral n° 092005
en date du 12/11/2009
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Libertd » Bgalltd » Fraternité P 4 9
REFUBLIQUE FRANGAISE :

PREFECTURE DE LA DORDOGNE

SERVICES DECONGENTRES DE L'ETAT
AUPRES DU PREFET

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE
L'EQUIPEMENT

Service Sécurité, Risques et
Environnement

Cité Administrative

24016 — Périgueux cedex

Téléphone : 05 53 03 65 31

Télécople : 05 53 03 65 74

N° 092005

Arrété préfectoral relatif & 'information des acquéreurs et des locataires
sur I'état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
situés sur la commune de BERBIGUIERES

La Préféte de la Dordogne,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de |'Ordre National du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27 ;
VU le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque sismique ;

VU l'arrété préfectoral n°06 01 54 du 07 février 2006 modifié relatif a la liste des communes
ol1 s'applique l'article L 125-5 du code de I'environnement ;

SUR proposition de Monsieur le directeur de cabinet de la préfecture de la Dordogne ;

Arréte

Article 1" — Les éléments nécessaires a I'élaboration de I'état des risques pour l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de
BERBIGUIERES sont consignés dans le dossier communal d'information annexé au présent
arrété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et technologiques pris en compte,

- la cartographie des zones exposées et/ou réglementées,

- l'intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reférer.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en mairie, préfecture,
et sous-préfecture.

Le dossier d'information est aussi accessible sur les sites Internet de la préfecture
www.dordogne.pref.gouv.fr et de la direction départementale de I'équipement
www.dordogne.developpement-durable.gouv.fr .
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Article 2 - Ces informations sont mises a jour au regard des conditions mentionnées a
I'article L 125-5 du code de I'environnement et a l'article 3 du décret n® 2005-134 du 15

février 2005.

Atticle 3 — Les arrétés de catastrophes naturelles sont consultables sur le site portail de la
prévention des risques majeurs www.prim.net dans la rubrique « ma commune face au risque
majeur » ainsi qu'a la préfecture, sous-préfecture et mairie concernée.

Article 4 - Le présent arrété et le dossier communal d'information sont adressés a la

chambre départementale des notaires.
Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat

du département de la Dordogne.

Article 5 — M. le directeur de cabinet et M. le secrétaire général de la préfecture de la
Dordogne, Mme et MM. les sous-préfets d'arrondissement, Mmes et MM. les chefs de
service régional ou départemental et Mme ou M. le maire de la commune sont chargés,
chacun en ce qui les concerne, de I'application du présent arrété.

Fait & Périgueux, le 12/11/2009
La Préféte

Signé : Béatrice ABOLLIVIER
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Fiche synthétique

Commune de BERBIGUIERES

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour I'application des | et Il de l'arficle L 125-5 du code de l'environnement.

1. Annexe & l'arrété préfectoral
N® 092005 du 12/11/2009

2. situation de ld commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques neturels prévisibles [ PPRn ]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR naturel oui X non

aléa  Inondation (1) prescrit  dale 3 juin 2009

Les documents de référence sont :
Consultable surintemet

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologicues [PPR1t]

La commune est située dans le périmétre d’un PPR technologique oul non X

effet cate

Les documents de référence sonft :
Consultable sur Internet

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en applicalion du décret 91-461 du 14 mai 1991 modifié relafif & la préveniion du risque sismigue

zonell  zonelll _ Non X
[zone 0}

La commune est située dans une zone de sismicité zonela  zonelb

_ pieces joinies:

5. Cartographie

exiraiis de documents ou de dossiers permetiant la localisafion des immeubles au regard des risques pris en compte

- copie de I'emprise de la zone inondable du PPR | en date du 3 juin 2009 : 1 page A3.

Date d'élaboration de la présente fiche : 16 novembre 2009

DDE24/SSRE/PRE — v-05-09
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Vnislére de I'Ecologle
Développement Duroble

Etat des risques naturels et technologiques J

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du code de I'environnement

set &tat des risques est &tabli sur la'base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

e 092005 du 12 novembre 2009 mis & jour e

sation du bien immobilier. (béti ouinon

\dresse commune code postal
247220 BERBIGUIERES lieudit "Le Bourg", cadastré section A no 206

iituation de 'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non D
Limmeuble est silué dans le périmeélre d'un PPRn appliqué par antlcipation oui| | non [ x |
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuveé oui E] non @
Les risques naturels pris en compte sont

Inondation Crue torrentielle D Remoniée de nappe |:]

Avalanche [ | Mouvement de terrain [ | sécheresse | |

séisme E} Cyclone D Volcan D

Feux de forét | | autre

situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques  [PPRI]

L'immeuble esl situé dans le périmétre d'un PPRE approuvé oui E] non IE
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt preserit * oui| | non | x |
* Les risques technologiques pris en compte sont :

Effet thermique || Effet de surpression | | Effet toxique ||

ituation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
:n application du décret 91-461 du 14 mai 1991 relalif & lo prévention du risque sismique , modifié par le décret n°2000-892 du 13

.eptembre 2000
Zone 0 E!

L'immeuble est situg dans une commune de sismicité zone la I:] zone b D zone ll D zone |l D

ocalisation
trailts de documents ou de dosslers de référence penmettant la localisation de Ifmmeuble au regard des risques pris en comple

Copie de l'emprise de la zone inondable du PPRI en date du 3 juin 2009 : 1 page A3

ideur/balleun— acquéreur/locatdlie..

VENDEUR Nom prénom Cts FARFAL
ACQUEREUR Nom prénom Mr et Mme Jean Claude OSWALD
Date & MEYRALS le 21 avril 2011

Le présent état des risques nalurels et technologiques est fondé sur les informations mises &1 disposition par le préfet de département.
In cos de non respect, facquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.
[V de 'arlicle 125-5 du code de 'environnement]




QU1 DOIT ET COMMENT REMPLIR L’ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES ?

LORS DE TOUTE TRANSACTION IMMOBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT DE LOCATION ECRIT, DE RESERVATION D'UM BIEN EN L'ETAT FUTUR
D' ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU DE L'ACTE REALISANT OU CONSTATANT LA VENTE D'UN BIEN IMMOBILIER BATI OU NON BATI P 5 3

U fneemee £ i o i TR oS 4 ]
+ Au ferme des adicles L. 125-5 et R 125-23 ¢ 27 du code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toule
nalure, doivent élre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de I''mmobilier, de 'existence des
risques auxquels ce blen est exposé.
Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de ld commune ou est situé le bien, doit
afre en annexe de tout type de conirat de locatlon éciit, de la réservalion pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse
de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente de ce blen immobilier qu'il soit bati ou nen bati.

‘Quellesisontilesipersonnesico

SQu ] nide cefteiobligatio . :
« Celte obligation d'info que dans chacune des communes dont la liste ast arrétée par le Préfet du département, pour les
biens Immobiliers batis ou non batls situés :

1. dans te périméire d'exposition aux nsques délimité par un plan de préveniion des risques technologiques ayant fait I'objet d'une
approbation par le Préfet

2. dans une zone exposae aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé por le Préfet ou
dont cerfaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application du code de 'environnement (orficle L, 562-2).

3. dans le périmatre mis & I'élude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de
prévention des risques naturels prévisibles prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité la, lo, 1 ou ll mentionnées & 'article 4 du décret du 14 mai 1991.

NB : Le lerme bien immobilier s'applique & toute conshruclion individuelle ou collective, & fout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles
contigués appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Heonsultenies: A ARG LA IS REARACR R (T Sy i ec ik ¢ % s
« Pour chaque commune concemée, le prétet du département arréle :

- la liste des risques nailurels prévisibles et des risques technologiques a prendre en comple;
. |a liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

« L'arrété préfectoral comporle en annexe, pour chague commune concemes :

1. un ou plusieurs extrails des documents permetiant de délimiter les zones de lo commune EeXpOosEes ux risques pris en compte ;
2. une fiche permetiant de préciser la nature ef, dans la mesure du possible, I'nfensité des risques dans chacune des zones el
périmétres délimités par le plan prévention des risques naturels ou technologiques et dans les zonss de sismicité la, 1o, lou il

« Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chague communes intéressée et & la chambre départementale des notaires.
« L'arélé est affiché dans les maiies de ces communes el publié au recueil des actes adminisiraltifs de I'Etal dans le département.
» Un avis de publication de I'arété est inséré dans un journal diffusé dans le dépariement,
s Les arréiés sonf mis & jour :
lors de 'enirée en vigueur d'un arété préfecioral rendant immédiatement opposables cerlaines dispositfions d'un plan de prévention

des risques nalturels prévisibles, ou approuvont un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des
risques technologiques, ou approuvant | révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, de
la natture ou de l'intensifé des rsques auxquels se frouve exposée tout ou parlie d'une commune faisant I'objel d'un de ces plons.

. Les documents mentlonnés ci-dessus peuvent étre consultés en maiie des communes concemées ainsi qu'dl la préfecture et dans les
sous-préfectures du département ol est situé le bien mis en vente ou en location. Ceriains peuvent éfre directement consultables sur

intemnet & pariir du site de la préfecture de département.

dplif]éiattiesiisquessats

1 professionnel qui intervient dans la

» L'élatf des risques est éfabli directement par le vendeur ou le hailleur, le cas échéant cavec ['aide
vente ou la location du bien.

« Cet éial doit &ire établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout lype de conirat de location écrit, de la réservation pour
une venle en Pétal futur d'achévemment, de la promesse de venie ou de 'acte réalisant ou canstatant la vente du blen immobilier
auquel il est annexé.

- I est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son &ventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chague
signataire lors de sa premiére entrée dans les lieux. Le cas Schéant, il est actualisé en cas d'une enirée différée d'un des co-locatalres .

Quellesinformationsidoiventitigurer: .

« L'élat des risques mentionne la sismicité risques naturels ou fechnologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention et
auxquels le bien est exposé. Cet élut est accompagne des extraits des documents de référence permettant de localiser le bien au
regard de ces risques.

cCommeniremplitilaeiatide ATEd et AT e T % predee
« |l suffit de reporter au bien, les Informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de référence
du ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale.

« Dans le caos ov la commune a fail 'obj naiss de I'ét he naturelle ou
technologique, et si le bien a fait I'objet d'une indemnisation particuligre, I| convient d’annexer au conlrat une déclaration du ou des
sinistres indemnisés et dont on ¢ connaissance. Cette déclaration ne fait pos I'objet d'un imprimé particulier.

Shesrvation de letatides Hlsaues: N L R ek
« Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'élat des risques daté el visé par I'acguéreur ou le locaiaire, pour élre en mesure
de prouver qu'll a bien éié remis lors de la signature du conirat de vente ou du bail dont il est une compaosante.

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministére de I'écologle et du développement durable - 20, avenue de Ségur 75302 PARIS 07 SP- standard 01 42 19 20 21
www.ecologie.gouv.ir
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Attention, il s'agit d'une cartographie informative.
Pour tout renseignement plus précis, consulter le
PPR disponible en mairie, préfecture et

sous préfecture.

DDE/PRE - 10/2009
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£ DECOMPTE DES SOMMES DUES 1 3 VR 20”
A LA DATE DU 30/05/2011
SUCCFSSIOI\
————
MR FARFAL PIERRE
2 COURS FENELON
24009 PERIGUEUX CEDEX
Le: 12/04/2011
Service : DBT/RGP-SOY
Agence : DBT/RGP-SOY
Numéro du prét: 82415622801
Devise : EUR
RECAPITULATIF
Pénalité ou
Capital Intéréts Accessoires Majoration ou Totaux
Intéréts de retard
Retards 1 188,89 15,05 44,51 1 248,45
A échoir
TOTAUX 1188,89 15,05 44,51 1 248,45
Intéréts postérieurs (I) Mémoire
TOTAL sauf mémoire (I) 1248,45

TOTAL A PARFAIRE DES INTERETS POSTERIEURS A LA DATE D'ARRETE

Anngx@f’—r i minute d'un acte’

regu par IZ:NO a\nicjj?ls e

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CHARENTE-PERIGORD
Société coopérative a capital variable, agréée en tant qu'établissement de crédit,

dont le sidge social est Rue d'Epagnac, Soyaux (Charente) - 775 569 726 RCS ANGOULEME -
Société de courtage d'assurances immatriculée ORIAS 07 008 428
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DECOMPTE DES SOMMES DUES

L

A LA DATE DU 30/05/2011

MR FARFAL PIERRE

2 COURS FENELON

24009 PERIGUEUX CEDEX

Le: 12/04/2011
Service : DBT/RGP-SOY
Agence : DBT/RGP-SOY
Numéro du prét: 82415622801
Devise : EUR
Réalisé le : 26/03/1999
Montant : 21 495,31
Durée : 144
Périodicité : MENSUEL
Taux du prét 5,9000 Encours en Capital : 1 188,89
Type de taux : FIXE Taux Majoration de Retard : 3,0000
Majoration Nbre jours Nbre jours
ECHEANCE(S) EN RETARD d'i:ﬂéréts périi)de échjus
Date Capital Intéréts Accessoires Total
15/10/2010 160,69 \ 160,69 8,53 30 227
15/11/2010 203,60 5,056 208,65 10,34 30 196
15M12/2010 204,60 4,05 208,65 8,79 30 166
15/01/2011 205,60 3,05 208,65 7,15 30 135
15/02/2011 206,61 2,04 208,65 5,58 30 104
15/03/2011 207,79 0,86 208,65 4,12 30 76
Totaux 1188,89 15,05 1203,94 44,51

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CHARENTE-PERIGORD
Sociéte coopérative & capital variable, agréée en tant gu'établissement de crédit,
dont le siége social est Rue d'Epagnac, Soyaux (Charente) - 775 569 726 RCS ANGOULEME -
Société de courtage d'assurances immatriculée ORIAS 07 008 428
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Dordogne /7
Direction Générale Adjointe -
Organisation & Modernisation Le président du conseil général,
Service contentieux de l'aide sociale -
contrdle de gestion & démarche qualité a
Maitre Philippe MAGIS
S Notaire associé
e e le bourg
24220 MEYRALS

Périgueux, le 28 décembre 2010

' ‘ / :'.f/
Dossier suivi par Stéphanie SIMONNET
Nos références : SS/10
Objet : Succession de FARFAL Pierre
Né le 03/06/1943 - Décédé le 26/09/2010
Domicilié 8 BERBIGUIERES
Dossier n°: 62409

Maitre,

Jai I'honneur de vous informer que la créance départementale die par la succession de
Monsieur FARFAL Pierre s'établit comme suit, ainsi que l'atteste le bilan joint :

_ [X]- Montant servi au titre du Placement en Maison de Retraite
(Récupération au premier euro et dans la limite de I'actif net successoral disponible)

[XI-MONTANT dii : 40 513,60 €

En conséquence,'je vous serais trés obligé de bien vouloir procéder au réglement partiel de la
créance départementale, & hauteur des fonds dont vous disposez, par cheque libellé a l'ordre
du trésor public.

Je vous remercie par avance et vous prie de croire, Maitre, & l'assurance de ma considération
distinguée.

Pour le Président
el par délégation,

/Q’:L“e‘ehef de service

_;—"'-'_’

Patricia BARITAUD

Courrler 4 adresser : contenlieux de ['aide sociale, contrdle de gestion & démarche qualité
Hotel du Département. 2, rue Paul Louls Courier. 24019 PERIGUEUX cedex

Bureaux situés : 2 cours Fénelon, 24000 PERIGUEUX. Téléphone : 05-53-06-45-70 Télécopie: 0157 67 29 16







