DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n° 6753699 Date de réalisation : 24 mars 2023 (Valable 6 mois)
J Réalisé par JEAN MARIE MICHELEAU Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
ERP
2023 Pour le compte de AADENA 19 VOUTEZAC N° 19-2016-06-01-002 du 1 juin 2016.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
2102 route de Cérou
19330 Saint-Germain-les-Vergnes

Référence(s) cadastrale(s):
0D1196

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Mr RIVIERE David

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Go

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune procédure en vigueur sur la commune - - -

(€8]
Zonage de sismicité : 1 - Tres faible non

2
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruit(3J Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque
important d'Inondation Non .
AZ| : Atlas des Zones Non )
Inondables
@ PAPI : Programmes , , " .
. d'actions de Prévention Oui I?resengg dun PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
Inondation des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement SU/"ettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 metres).

o Non |-

Installation nucléaire
‘at Non -

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non B
pollués

E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non ;
sols, des eaux | de service
ou de l'air

!CPE : .Installatlons Non )
industrielles
ar=
5 Non -

Cavités souterraines
@ Non -

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 19-2016-06-01-002 du 01/06/2016

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 24/03/2023
2. Adresse
Parcelle(s) : 0D1196

2102 route de Cérou 19330 Saint-Germain-les-Vergnes

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non
Les risques naturels pris en comp’re sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques Technologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non
Limmeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Trés faible

zone 1

~N

. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Significatif

zone 3

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Parties concernées

Vendeur Mr RIVIERE David a =

Acquéreur a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2019 = 30/09/2019  12/06/2020 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/07/2001 06/07/2001  11/08/2001 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 O
Mouvement de terrain
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Tulle - Corréze Adresse de I'immeuble :
Commune : Saint-Germain-les-Vergnes 2102 route de Cérou
Parcelle(s) : 0D1196
19330 Saint-Germain-les-Vergnes
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

Mr RIVIERE David

Cabinet Micheleau Jean-Marie
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par AADENA 19 VOUTEZAC en date du 24/03/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°19-2016-06-01-002 en date du 01/06/2016 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 19-2016-06-01-002 du 1 juin 2016
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

Cabinet Micheleau Jean-Marie
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Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA CORREZE

Préfecture
Services du cabinet
Service interministéricl des affaires civiles
¢conomiques de défense el de protection eivile

ARRETE n® 19-2016-06-01-002

ook sk

relatif au droit a Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs

Le préfet de la Corréze

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I’environnement, et notamment ses articles 1.125-5, R.125-23 4 125-37,
Vu la loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003,

Vu Parrété du 19 mars 2013, modifiant "arrété du 13 octobre 2005 portant définition du

modéle d’imprimé pour I’établissement de 1’état des risques naturels et technologiques,
Vu Parrété préfectoral n® 2006-01-0097 du 25 janvier 2006 modifié,

Considérant I’arrété n® 19-2016-03-09-001 du 9 mars 2016 prescrivant I’élaboration du plan
de prévention du risque naturel inondation Corréze et affluents du bassin de Brive-la-
Gaillarde sur les communes de Brive-la Gaillarde, Cosnac, Dampniat, La-Chapelle-aux-
Brocs, Malemort, Ste Féréole et Ussac et révisant les PPR inondation de Brive-laGaillarde et

Malemort-sur-Corréze,
Sur proposition du directeur de cabinet,

Arréte

Art. 1. — L’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs s’applique dans toutes les communes
couvertes par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention

des risques technologiques, prescrit ou approuvé.

Art. 2. —Pour chacune des communes répertoriées a I’article 4, un arrété préfectoral fixe :
- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques auxquels la

commune est exposée ;
- laliste des documents auxquels le bailleur ou le vendeur peut se référer.

En vertu du décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 et de ’article D563-8-1 du code de
Penvironnement portant délimitation des zones de sismicité du territoire national,

I’ensemble du département de la Corréze est classé en zone de sismicité trés faible.

Art. 3 — Conformément aux principes du droit d’acceés aux informations relatives a
I’environnement et a la séeurité civile, la préfecture de la Corréze met & disposition du public,
sur le site internet des services de 1’Etat, les documents nécessaires a 1’élaboration de 1’état

des risques naturels, miniers et technologiques (ERNMT) :
http://www.correze.gouv.fi/IAL

Art. 4 - La liste des communes concernées est fixée comme suit :

1.nie Souhiam B.P. 250 -19012 Tulle Cedex T 05 53520 55 20 - =1 05 5526 8202
Intemet : www.conexe.gouv. fr - courriel : prefecture@conmeze.gouv.fr
Horaires d'ouverture s public : du lundi au vendredi de 8h15 d 12L00 et 130130 4 16130



Risque majeur faisant Pobjet d’un plan de

COMMUNE . . :
prévention des risques

ALLASSAC Inondation
ALTILLAC Inondation
ANGLES SUR CORREZE Inondation
ARGENTAT Inondation
ASTAILLAC Inondation
AUBAZINE Inondation
BAR Inondation
BASSIGNAC LE BAS Inondation
BEAULIEU-SUR-DORDOGNE Inondation
BRIVE LA GAILLARDE Inondation, risque technologique
BRIVEZAC Inondation
CHAMEYRAT Inondation
CHANAC LES MINES Inondation
CHASTEAUX Mouvement de terrain
CHENAILLERS-MASCHEIX Inondation
CORNIL Inondation
COSNAC Inondation
CUBLAC Inondation
DAMPNIAT Inondation
DONZENAC Inondation
ESPARTIGNAC Inondation
ESTIVAUX Inondation
FORGES Inondation
GIMEL-LES-CASCADIZS Inondation
HAUTEFAGE Inondation
LA CHAPELLE AUX BROCS Inondation
LA CHAPELLE-SAINT-GERAUD Inondation
LAGUENNE inondation
LARCHE Inondation
LISSAC SUR COUZE Mouvement de terrain
LIOURDRES Inondation
MALEMORT SUR CORREZE inondation
MANSAC Inondation
MONCEAUX-SUR-DORDOGNE inondation
NAVES inondation
NOAILHAC Mouvement de terrain
NONARDS Inondation
OBJAT Inondation
ORGNAC SUR VEZERE Inondation
REYGADES Inondation
SAINT AULAIRE Inondation
SAINT CERNIN DE LARCHE Inondation, mouvement de terrain
SAINT CHAMANT Inondation
SAINTE FERIZOLE Inondation
SAINTE FORTUNADE Inondation
SAINT HILAIRE PEYROUX Inondation
SAINT PANTALEON DE LARCHE Inondation
SAINT SOLVE Inondation
SAINT VIANCE Inondation, mouvement de terrain
SAINT YBARD Inondation
TULLE Inondation
USSAC Inondation
UZERCHE Inondation
VARETZ Inondation
VIGEOIS Inondation
VOUTEZAC Inondation




Art. 5. — L’arrété préfectoral n°® 2006-01-0097 du 25 janvier 2006 modifié relatif &
I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans le département de la Corréze est abrogé.

Art. 6. - Le secrélaire général de la préfecture, les sous-préfets d’arrondissements, les
maires des communes concernées sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’application
du présent arété qui sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Tulle, le \~’§JUIN 2018

Bertrand GAUME
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Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

o

o , zones a potentiel radon faible avec . 3
zones a potentiel () facteurs pouvant faciliter le transfert () za"ﬁ: :Eﬁ?ﬁnﬁtﬂ

radon Edbie du radon vers les bitiments

Le potentiel radon des sols de Saint-Germain-les-Vergnes (19330) est significatif (zone 3)

Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de 'uranium et
du radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, 'eau avec une concentration trés variable d’un lieu & l'autre suivant de
nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre,
dans les espaces clos comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations
géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/m3) et le niveau moyen de radon dans I'habitat
frangais est inférieur a 100 Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi
du batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiére
d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le
cancer de 'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth,
plomb) qui peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en
provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation
est proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apres le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an
lui sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est
environ 20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.
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Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas
occupés (séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites
internet mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition
ponctuellement lors de campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de ’Agence Régionale de Santé
(ARS) ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

- Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

- Ne pas obstruer les entrées et les sorties d’'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

- Veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
- Assurer I'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur,
passages des réseaux) ;

- Améliorer, rétablir ou mettre en oeuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des
professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus
adaptées. Une fois ces solutions mises en oeuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles
mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant
favoriser la remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi
de la qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son
intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas
occupés. Le nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner
de préférence dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui
nécessaire, a I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne
de son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en oeuvre des solutions
techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la
réalisation des travaux pour vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3), il est fortement recommandé de mettre en
oeuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a
adapter au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic
de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en oeuvre
progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de leur codt. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de
nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon
sont également conseillées pour connaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et solidaire : www.georisques.gouv.fr
Ministére des solidarités et de la santé : www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales : www.cohesion-

territoires.gouv.fr/radon

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr

DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de s(reté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb.fr/sites/radon/
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