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:ﬁ:’::re de la publicité fonciére de PERIGUEU
Droits
Taxe 879 CGI : ) ]mme
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Service dela Publicité fonciére

100737003

SO/LM/
L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

LE VINGT NEUF AVRIL
A SARLAT-LA-CANEDA (Dordogne), au siége de I'Office Notarial, cl-aprés

nommé,
Maitre Sandra OUDOT, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle

«Sandra OUDOT et Violaine POUSSOU», titulaire d'un Office Notarlal &
SARLAT-LA-CANEDA, 9B avenue Brossard,

Regoit I'acte authentique de VENTE suivant.

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Madame Catherine Héléne BRENIER, Retraitée, demeurant & LE BUISSON-DE-
CADOUIN (24480) Fontenille.

Née & PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012) le 13 janvier 1956

Célibataire. '

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale,

ACQUEREUR

Monsieur Damien Jean-Pierre F : a
LA BATHIE (73540) 220 Rue de I‘ERrgg:g,oz' Fangcter. e télésitge, e
Né a AIX-LES-BAINS (73100) le 13 juin 1986,

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité,

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.
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Madame Sarah CUEILLE, Commerciale, demeurant a LA BATHIE (73540) 220 Rue

de I'Erable.
Née a LE CHESNAY (78150) le 8 ao(it 1990.

Célibataire.
Non liée par un pacte civil de solidarité.

De natlonalité frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

PRETEUR

La Société dénommée CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PERIGUEUX BOULEVARDS,
Société Coopérative & Capital Variable, dont le siége est a PERIGUEUX (24000), 2
rue Eguillerie, identifiée au SIREN sous le numéro 313589012 et immatriculée au

Registre du Commerce et des Sociétés de PERIGUEUX.

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-aprés.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Damien FRANCOZ acquiert la pleine propriété indivise du BIEN &
concurrence de MOITIE.

Madame Sarah CUEILLE acquiert la pleine propriété indivise du BIEN a
concurrence de MOITIE.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Catherine BRENIER est présente a l'acte.
- Monsieur Damien FRANCOZ est présent a l'acte.
- Madame Sarah CUEILLE est présente 3 I'acte.

- La Société dénommée CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PERIGUEUX BOULEVARDS
est représentée a l'acte par Mademoiselle Laura MALAURIE, notaire assistant,
domiciliée en cette qualité & SARLAT-LA-CANEDA (24200), 9B, avenue Brossard,
agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Denis
LESPIAU, responsable du département opérations crédits, aux termes d'une
procuration sous signature privée en date & ST MICHEL du 12 février 2021,
demeurée annexée,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les PARTIES, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent a l'acte,
et elles déclarent notamment :

* que leur état civil et leurs qualités sont exacts,
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« quelles nont pas-étiment blié depuis moins de cing ansqe:’a%"
jUdICiaire sui\lant JUg mdéfinlment et sonda]re"nEnt du passif 4

g
jent tenues ; $0cls
laquelle elles €ta le délai de cinq ans Marqu Ocig)

intement, n
ou seulement conjo un et de celle en r h
prescription des actions de droit comm ec°“"'?m\‘.m;

l'endroit des associés {BOl-REC'SDL'[:"20'1 0-20-20120912)

qu'elles ne sont concernées:
cune des mesures légales relatives aux perso
ent pas révélées aux présentes,

itions du Code de la consommation g, A
surendettement, sauf 1a aussj ¢ Qi

L ]
par au ‘ e
protégées qui ne seral

par aucune des dispos
réglement des situations de
peut étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n.'est, ni a titre personngl,
en tant qu'associé ou mandataire social, soumis a linterdictoy
d'acquérir prévue par Iarticle 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties syr

leur capacité :
Concernant Madame Catherine BRENIER

« Extrait d'acte de naissance.
« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Monsieur Damien FRANCOZ
e Extrait d'acte de naissance.

e Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction
d'acquérir.

« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Sarah CUEILLE
e Extrait d'acte de naissance.

o Bulletin numéro 2 du casier judiciai , o
sier judiciaire ne rév ne interdicti¢
d'acquérir. évélant aucu

» Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélen ¢
présentes. t aucun empéchement des parties 4 la signature /

L'ensemble de ces piéces est annexé

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est (e suivant :
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* Le mot "VENDEUR" désigne le ou les VENDEURS, présents ou représentés,
En cas de pluralité, lls contracteront les obligations mises a leur charge
aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solldarité soit nécessairement rappelée & chaque fols.

* Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les ACQUEREURS, présents ou
représentés, En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises &
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fols,

* Le mot "PRETEUR" désigne le ou les PRETEURS de fonds permettant le
financement de tout ou partie de l'acquisition et, le cas échéant, celul de
travaux,

* Lemot "PARTIES" désigne ensemble le VENDEUR et 'ACQUEREUR.
* Lemot "BIEN" désigne le ou les BIENS de nature immoblliére.

* Le mot "annexe" désigne tout document annexé, Les annexes forment un
tout indissociable avec Il'acte et disposent du méme caractére
authentique. Il est précisé que les pléces mentionnées comme étant
annexées sont des copies numérisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété 3 I'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A LE BUISSON (DORDOGNE) (24480) Fontenille,

Un ensemble immobilier comprenant : Une maison principale, deux dépendances
a usage d'habitation, bergerie, four a pain, piscine, et terrain attenant.

- la maison principale composée de au rez-de-chaussée : salon, cuisine, une
chambre, une salle d'eau, un cellier, WC.

au premier étage : deux chambres et une salle de bains, et une salle d'eau/wc.

- la dépendance : au rez-de-chaussée , une piéce principale avec coin cuisine, WC.
A I'étage : deux chambres, une salle d'eau.

- autre dépendance : au rez-de-chaussée : une piéce principale avec coin cuisine,
WC. A l'étage : deux chambres, une salle d'eau.

Piscine.

Figurant ainsi au cadastre :

Section [N fUeudit ~  |[suface  [Nature

A 2887 Fontenille e 00ha31a74ca Terre Pré

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

Un extrait de plan cadastral est annexé.
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:Frillti;:izss;zirﬁdes “éelles déterminées par un g"_éonreuisiigﬁgsgm ng,ar}tueg,
Ii'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu ilalapc . d I‘E Jésirg, g
demander a ses frais a un géométre-expert la détermination des limites g |,

superficie réelle.
Cette intervention €v
des présentes.

S|

entuelle ne remettra pas en cause les engagements résultan,

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les PARTIES déclarent que la venté ne comprend ni MEUBLES ni objets mobiliers,

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d'habitation.
L'ACQUEREUR entend conserver cet Usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Florence ROMAIN, notaire a LE BUISSON
DE CADOUIN le 7 _avril 2016 publié au service de la publicité fonciére de
BERGERAC, le 25 mai 2016 volume 2016P, numéro 1885,

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant

développée de I'acte. Pas lieu a taxation figurent en parté

Les frais de la vente et ceux

ui :
charge exclusive de 'ACQUER qui en seront la suite

et | ntala
EUR qui s’y oblige. a conséquence s0

PROPRIETE JOUISSANCE

L'A ;
: e(ri%l::?fgl! est propriétaire du BIEN 3 compter d
issance 3 co A €r de ce jour.
PARTIES déclarant que lemBF:E: dumeéme jour par |3 pl’isle de possession réelle.
estentierement libre de location ou occupatio™

PRIX

La vente est conclye
moyen .
(340000,00 EUR), " ontIe prix de TRoJs cEnT QUARANTE MILLE EUF
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FINANCEMENT PAR UN PRET

L'Etablissement bancaire cl-dessus dénommé et I'ACQUEREUR sont llés par un
contrat de prét non concerné par les dispositions de l'article L 313-1 du Code de la
consommatlon en date du 29 Janvier 2021 dont un exemplaire est annexé¢, ainsl
quun échéancier prévisionnel des amortissements détaillant pour chaque
échéance la répartition du remboursement des Intéréts et du capital.

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L'ACQUEREUR s'oblige & rembourser en principal et Intéréts I'emprunt dont les
caractéristiques sont ci-aprés énoncées.

CARACTERISTIQUES DU PRET
Le prét est consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Montant du prét en principal : DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS (230 000,00 EUR)

Montant du prét garanti par l'inscription de privilége de préteur de deniers : DEUX
CENT TRENTE MILLE EUROS (230 000,00 EUR)

Durée : 240 mois
Remboursement : 240 mensualités de 1 099,31 euros

Echéances :
- premiére échéance au plus tard le : 15 mai 2021

- derniére échéance au plus tard le : 15 avril 2041
Date de péremption de l'inscription : QUINZE AVRIL DEUX MIL QUARANTE-DEUX

Taux, hors assurance, de 1,40 % l'an
Le taux effectif global ressort a 1,5224 % l'an

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS (230 000,00 EUR) représentant le

montant emprunté affecté au paiement du prix, a €té reque par le notaire
soussigné et a été remise ce jour a 'ACQUEREUR qui promet de I'employer au

financement de l'acquisition.
L'ACQUEREUR est avisé qu'un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui pourra,

le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu‘il ait besoin d'un jugement.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour par la comptabilité de I'office
notarial au VENDEUR, qui en consent quittance.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DE FONDS
L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement, savoir :
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E
dit ci-dessus, UR) a

CENT TR

« & concurrence de DEUX tés comme il est

moyen des fonds emprun
urplus au moyen de fonds propres.,

tater l'origine des fonds confc’”“éme
ke EUR nt 3
s envers le PRETEUR.

« Aconcurrence dus

Il fait cette déclaration pour
I'engagement qu'il a pris ci-dessu

PRIVILEGE
i insi que de |3

| rorigine des fonds a Quittan

' la promesse d'emplol, de : i

;a:::‘:lr?teaﬂepré‘;enl acte authentique, le PRETEUR se l"r:U‘:: i:\éezsfl ;lt:rc le BIEN g,

; évu par les dispositions de larticle 2374 paragrap ode ciyi, 3

privilége prévu p A la partie du prix payée au moyen des Rod

le
concurrence de la somme éga essoires.
prétés en principal, Intéréts, frals, Indemnités et acc

Le privilege bénéficlant au PRETEUR sera, conformément aux dispositiong ds

larticle 2379 du Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise a son pro,
dans le délai de deux mols & compter de la date de signature des présentes,

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année 3
celle de la derniére échéance, soit pour la CAISSE DE CREDIT MUTUEL p;
PERIGUEUX BOULEVARDS :

jusqu'au 15 avril 2042, en ce qui concerne le prét d'un montant de DEU)
CENT TRENTE MILLE EUROS (230 000,00 EUR).

IMPUTATION

Il est précisé que sur la somme ci-dessus payée simpute celle de DIX MIL
EUROS (10 000,00 EUR) représentant le montant du dépét de garantie versé au
termes du compromis conclu entre les PARTIES.

Somme dont le séquestre qui en avait été constitué se trouve déchargé.

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de PERIGUEUX.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

En ce qui concerne la partie con
Partie composée de la maiso
EUROS (180 000,00 EUR),

LeVv
e VENDEUR déclare que le BIEN entre pour partie dans le champ d'applicét*

d'exonératio '
larticle 150 8 cljle1|°lz]56{§ Zur 185 plus-values conformément aux disposition '
' 2de genéral des impos, comme constituant, pour ¢

€ au sens dy BOI-RFPI-PVI-10-40-10-20120912

'stltluant la résidence principale :
n d'habitation évalude 4 CENT QUATRE-VINGT MU

Le BIEN est entré dans |e Patrimoine dy VENDEUR savoi
avoir
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acte recu par Maitre Florence ROMAIN, notaire & LE BUISSON

Acquisition suivant
| 2016 pour une valeur de deux cent vingt mille euros

DE CADOUIN le 7 avri

(220 000,00 eur).
Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de BERGERAC, le 25 mai

2016 volume 2016P, numéro 1885,

rtie ne constituant pas la résidence principale :

En ce qui concerne la pa
dépendances évaluées a CENT SOIXANTE MILLE EUROS

Partie composée de des

(160 000,00 EUR).
Régime des plus-values immo

Code général des impdts

bilidres en vertu des articles 150 U a 150 VG du

Le BIEN est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :
Acquisition suivant acte regu par Maitre Florence ROMAIN, notaire a LE BUISSON

DE CADOUIN le 7 avril 2016 pour une valeur de deux cent vingt mille euros
(220 000,00 eur) dont la partie louée estimée & CENT MILLE EUROS (100 000,00

euros)
Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de BERGERAC, le 25 mai

2016 volume 2016P, numéro 1885.

effet de prélever sur le

Le VENDEUR donne dés & présent pouvoir au notaire al
-value déterminé sur

disponible du prix le montant exigible de Iimpdt sur la plus

I'imprimé 2048-IMM-SD pour le verser au trésor public.
I reconnait en outre avoir été averti par le notaire des différents cas

d'exonération en la matiére et des conditions pour en bénéficier.

DOMICILE FISCAL
Pour le contrdle de Impédt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié a
I'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
SARLAT LA CANEDA - 26 Avenue de Selves - 24200 SARLAT LA CANEDA et s'engage

a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE
ue immobiliére visée aux articles 150 U a

Le montant net imposable de la plus-val
doit &tre porté dans la déclaration de

150 UD du Code général des impots

revenus numéro 2042.
déclarative donne lieu a I'application d'une

Tout manguement a cette obligation
amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que 'amende encourue

puisse &tre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et ACQUEREUR indiquent ne
d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens

du Code général des impots.

pas agir aux présentes en qualité
de l'article 256

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére immobiliére

tel que prévu par larticle 1594D du Code général des impots.
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L'assiette des drolts est ¢
EUR).

DROITS

o

Taxe départementale

340 000,00 x 4,50%
Taxe communale

340 000,00 x 1,20%
Frais d'asslette

15 300,00 x 237%

/o TROIS CENT QUARANTE MILLE gyp,
J{‘]

i r,l

TOTAL

.

M!'a bs]m.

N

-\363&

1974,

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

— 1974,

En fonction des dispositions de l'acte a publler au fichier immgp
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'tta:r'
que fixée par l'article 879 du Code général des Impbts s'éléve a la somme: '

Type de contribution Assiette (€) Taux_| Montantq
Contribution proportionnelle taux ==
lafh 340 000,00 0,10% 340,00

EIN DE PARTIE NORMALISEE

J
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MM
i .f",.%’ I
e §
me pRENIER ,/‘
?athuini a l'ﬂ“f /1,,»“‘
) SARLAT-LA-CANEDA ) 7

le 20 aviil 2021

Mme CUEILLE Sarah @
signé

A SARLAT-LA-CANEDA

le 29 awril 2021

M. FRANCOZ Damien a
signé

& SARLAT-LA-CANEDA

le 29 avril 2021

Melle MALAURIE
Laura représentant de
la société dénommeée
CAISSE DE CREDIT
MUTUEL DE
PERIGUEUX
BOULEVARDS a signé

a SARLAT-LA-CANEDA
le 29 avril 2021

et le notaire Me
OUDOT SANDRA a

signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE VINGT

LE VINGT NEUF AVRIL
\__
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cople Authentique sur 34 pages

POUR COp 5 "
‘ conlenant: ' IE AUTHENTI UE
E renvoi approuvé Certing
barre tirée dang des blancs ¢ conforme i la minute

ligne entiére rayée
chiffre rayé nyl
mot nul

Pour copice authentique établie sur 34 pages, réalisée par reprographie
délivrée par le Notaire

soussigné et certifiée par lui comme étant la reproduction
exacte de 'original,
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