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BATI SOLUTIONS EXPERTISES

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 23A_04366_p01
Date du repérage : 09/08/2023

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Dordogne
Adresse :........... 10 rue des remparts
Commune : ....... 24220 ST CYPRIEN

Section cadastrale AB-328,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :
suivant mission

Désignation du client :

Nom et prénom : ... Mme Aubel Sabine

Adresse @ .......oeuenen 33, rue st Lazare
95290 L ISLE ADAM

Objet de la mission :

[%] Etat relatif a Ia présence de termites
[%] Etat des Risques et Pollutions

[x] Exposition au plomb (CREP) X Audit Energétique
[x] Diagnostic de Performance Energétique
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BATI SOLUTIONS EXPERTISES

Résumeé de I'expertise n° 23A_04366_p01

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse @..icovvviiiiiiiiiiieinne, 10 rue des remparts
Commune @ ...oviieiiiieenns 24220 ST CYPRIEN
Section cadastrale AB-328,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmetre de repérage : ..... suivant mission
Prestations Conclusion

CREP Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de
revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Etat des Risques et Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien

Consommation conventionnelle : 637 kWh ep/m2.an (Classe G)

Estimation des émissions : 20 kg eqCO2/m?2.an (Classe C)

Estimation des colts annuels : entre 2 450 € et 3 340 € par an, prix moyens
DPE des énergies indexés au 1ler janvier 2021

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2324E2849670S

N° AUDIT (ADEME) : A23240072668T

Audit reglementaire Voir détails dans le rapport
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :  23A_04366_p01
Norme méthodologique employée : AFNOR NF X46-030
Arrété d’application :  Arrété du 19 ao(t 2011
Date du repérage : 09/08/2023

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département :... Dordogne Agence du Périgord - Mme Brette-Boureau Héléne
Adresse :.......... 10 rue des remparts
Commune :....... 24220 ST CYPRIEN 24220 ST CYPRIEN
Section cadastrale AB-328,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Propriétaire :
, Lot numéro Non communiqué Mme Aubel Sabine
33, rue st Lazare
95290 L ISLE ADAM

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant |'établissement d'un CREP

L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, Nombre total : 0
: NON _
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat Dagain Thierry

Ne° de certificat de certification C2590. 10/03/2022
Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC LCC QUALIXPERT
Organisme d’assurance professionnelle MAVIT

N° de contrat d'assurance 2011757

Date de validité : 31/12/2023

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de |'appareil Niton XLp 300 / 18242
Nature du radionucléide 109 cd

Date du dernier chargement de la source 20/10/2020

Activité a cette date et durée de vie de la source 370 MBq - 36 mois

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 183 67 98 0 18 0
% 100 36,6 % 53,6 % 0 % 9,8 % 0%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Dagain Thierry le 09/08/2023
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(it 2011
relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R 1334-10 a 12,
consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient
dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de
dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés
contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque
potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un
logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans omettre,
par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a
I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article

L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du
code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modele de I'appareil Niton XLp 300

N° de série de I'appareil 18242

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 20/10/2020 :’;;t(i)vLEIéBi (_;e;tg :La‘:?set durée de vie :
N° T240315 Date d’autorisation 02/02/2022

Autorisation ASN (DGSNR)
Date de fin de validité de 'autorisation Pas de fin

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) Dagain Thierry

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) Dagain Thierry

Etalon : FONDIS ; N° FR1796; 1,01 mg/cm2 +/- 0,01 mg/cm?2

Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D,a_te_ de_la SEEETLE LD
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 09/08/2023 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 220 09/08/2023 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel
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Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

10 rue des remparts 24220 ST CYPRIEN

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
suivant mission

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro Non communiqué, Section cadastrale AB-328,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP sur
parties communes)

Mme Aubel Sabine
33, rue st Lazare
95290 L ISLE ADAM

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

09/08/2023

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Appartement N -1 - Escalier,
Appartement N1/2 - Entrée,
Appartement N1 - Palier,
Appartement N1 - Dégagement,
Appartement N1 - wc,
Appartement N1 - Salles de bains,

Appartement N1 - Piéce 1,
Appartement N1 - Piece 2,
Appartement N1 - Cuisine,
Appartement N2 - Palier,
Appartement N2 - Piéce 1,
Appartement N2 - wc,
Appartement N2 - Piéce 2

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Appartement N3 - Comble (Absence de trappe de visite)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon I'arrété du 19
ao(t 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au
Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil portable a fluorescence
X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en
mg/cm?2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1ler janvier 1949 ne
sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci afin
d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre relativement épais, les enduits sont aussi
a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles
de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits
manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété car ce
plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence
fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm?2.

3.2 Stratégie de mesurage
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Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, 'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du méme type ont été
mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas oU plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents
pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir a des prélevements de
revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031
«Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomb», dans le
cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repéere des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure quant a la
présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de
réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante pour que le laboratoire
dispose d’un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite
le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de
I’échantillon. Le préléevement est réalisé avec les précautions nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction acido-soluble
mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il
attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B»,
«C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’'un portant ou le
dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant
en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme historique
en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
= seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

Total UD Nonl Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées
Appartement N -1 - Escalier 13 7 (54 %) 6 (46 %) - - -
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Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Appartement N1/2 - Entrée 16 - 160/(01)00 - - -
Appartement N1 - Palier 16 - 13 (81 %) - 3 (19 %) -
Appartement N1 - Dégagement 8 1 (12,5 %) 5 (62,5 %) - 2 (25 %) -
Appartement N1 - wc 9 6 (67 %) 1 (11 %) - 2 (22 %) -
Appartement N1 - Salles de bains 13 8 (62 %) 2 (15 %) - 3 (23 %) -
Appartement N1 - Piece 1 12 4 (33 %) 6 (50 %) - 2 (17 %) -
Appartement N1 - Piéce 2 21 9 (43 %) 8 (38 %) - 4 (19 %) -
Appartement N1 - Cuisine 17 9 (53 %) 6 (35 %) - 2 (12 %) -
Appartement N2 - Palier 12 1 (8 %) 11 (92 %) - - -
Appartement N2 - Piece 1 14 4 (29 %) 10 (71 %) - - -
Appartement N2 - wc 14 9 (64 %) 5 (36 %) - - -
Appartement N2 - Piece 2 18 9 (50 %) 9 (50 %) - - -
TOTAL 183 67 (36,6 %) 980505)3'6 - 18 (9,8 %) ;
Appartement N -1 - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/scunrqez) Etat* de conservation |Classement UD Observation
i onue | baiebaE(cin | 000 0
K parure | Peetame (i) | 0% 0
6 . partie basse (< 1m) 0,23
7 c Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,7 0
8 . partie basse (< 1m) 0,04
9 P Mur Peinture part_ie haute (> 1m) 0,16 0
1(1) C Porte Bois Peinture ';:ttfiee E]Zi?: ((: irr:)) 00"061 0
g C Huisserie Porte Bois Peinture ':)Zﬁ'ii ggﬁfﬁ ((: innwl)) 09119 0
- Faux Limon Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Balustres Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Marches Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Contremarches Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Crémaillére Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Main courante Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement

Appartement N1/2 - Entrée

Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/s;;,ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
5 A Mur Peinture arie haute - 1m) |02 0
£ e = T 0
1 o e - 0
i Mur Peinture e haute (> Imy | 0.13 0
gg A Porte 1 Bois Peinture f)zrrttiiee Ezﬁ: ((: im)) 8;2 0
gg A Huisserie Porte 1 Bois Peinture ';))erttiii ?]Zﬁ'g ((: irr:)) 832 0
gg C Porte 2 Bois Peinture ;’)):ttiiee ﬁ?j}i ((: irr:)) 00',462 0
gg C Huisserie Porte 2 Bois Peinture ’;:ttiiz E}zﬁ'g ((: inT)) 00’Y479 0
:3,’(1) Faux Limon Bois Peinture m::ﬂ:g ; 00"176 0
2:2,’ Balustres Bois Peinture f)zrrttiiee Ezﬁ: ((: im)) 8?3 0
gg Marches Bois Peinture mg:ﬂi ; 8;2 0
gs Contremarches Bois Peinture mz::g ; 00,’612 0
2 Crémaillére Bois Peinture ',))ertriii ﬁiﬁfg ((: :n":)) 8:;2 0
2(1) Main courante Bois Peinture ;’)):ttiiee ﬁ?j}i ((: irr:)) (O)gg 0
35 Plafond Bois Peinture QZZE::Z ; 832 0
3; Plafond Peinture mzzﬂ:g ; 00,’228 0
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Appartement N1 - Palier

Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscunrfz) Etat* de conservation | Classement UD Observation
46 . . ) mesure 1 0,61
47 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0235 0
48 ) . partie basse (< 1m) 0,59
49 A Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,14 0
50 . partie basse (< 1m) 0,65
51 B Mur ) Peinture partie haute (> 1m) 0,61 0
52 ) . partie basse (< 1m) 0,7
53 ¢ Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,58 0
54 ) ) partie basse (< 1m) 0,07
55 P Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,67 0
56 B Huisserie Porte 1 Bois Peinture partie basse (< 1m) 3.6 Etat d'usage (Traces 2
de chocs)
57 C Porte 2 Bois Peinture partie basse (< 1m) 6.2 Etat d'usage (Traces 2
de chocs)
58 D Porte 3 Bois Peinture partie basse (< 1m) 4.8 Etat d'usage (Traces 2
de chocs)
59 . . . mesure 1 0,18
60 A Faux Limon Bois Peinture mesure 2 04 0
61 . . partie basse (< 1m) 0,51
62 A Balustres Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.05 0
63 . . mesure 1 0,36
64 A Marches Bois Peinture mesure 2 01 0
65 ) B mesure 1 0,24
66 A Contremarches Bois Peinture mesure 2 0.19 0
67 P . . partie basse (< 1m) 0,53
68 A Crémaillére Bois Peinture partie haute (> 1m) 051 0
69 . . . partie basse (< 1m) 0,16
70 A Main courante Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.15 0
71 . . mesure 1 0,02
72 A Plafond Bois Peinture mesure 2 0.02 0
73 . mesure 1 0,59
7a Plafond - Peinture mesure 2 0.16 0
Appartement N1 - Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mzlsélnr;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Plinthes Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
75 . partie basse (< 1m) 0,25
76 A Mur ) Peinture partie haute (> 1m) 0,37 0
77 ) . partie basse (< 1m) 0,21
78 B Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,04 0
79 } ) partie basse (< 1m) 0,18
80 ¢ Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,17 0
81 ) . partie basse (< 1m) 0,19
82 b Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,35 0
83 B Porte 1 Bois Peinture partie basse (< 1m) 4.3 Etat dusage (Traces 2
de chocs)
. . . Etat d'usage (Traces
84 C Porte 2 Bois Peinture partie basse (< 1m) 3.7 de chocs) 2
85 . mesure 1 0,39
86 Plafond - Peinture mesure 2 037 0
Appartement N1 - wc
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (xglsé'r:% Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- B Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- C Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- D Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
. . . Etat d'usage (Traces
87 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 2.9 de chocs) 2
88 C Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 5.9 Etat dusage (Traces 2
de chocs)
- [} Fenétre extérieure Bois Peinture partie basse - NM Non accessible (grille)
89 ) mesure 1 0,28
20 Plafond - Peinture mesure 2 067 0
Appartement N1 - Salles de bains
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (msxﬁ) Etat* de conservation |Classement UD Observation
91 . . . mesure 1 0,42
92 Plinthes Bois Peinture mesure 2 066 0
- A Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- B Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- C Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- D Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
. . . Etat d'usage (Traces
93 A Porte 1 Bois Peinture partie basse (< 1m) 4.8 de chocs) 2
94 D Porte 2 Bois Peinture partie basse (< 1m) 5.9 Etat dusage (Traces 2
de chocs)
- B Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- B stiitt?gr?eifgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- B st:;gtrei eFlﬁgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
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. . . Etat d'usage
95 B Volet Bois Peinture partie basse 4.1 (Microfissures) 2
96 B mesure 1 0,15
97 Plafond - Peinture mesure 2 022 0
Appartement N1 - Piece 1
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscunrfz) Etat* de conservation | Classement UD Observation
98 . . ) mesure 1 0,33
99 Plinthes Bois Peinture mesure 2 056 0
100 ) . partie basse (< 1m) 0,18
101 A Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,49 0
102 . partie basse (< 1m) 0,58
103 B Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,35 0
104 ) . partie basse (< 1m) 0,38
105 ¢ Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,32 0
106 ) partie basse (< 1m) 0,35
107 P Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,24 0
108 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 6.2 Etat d'usage (Traces 2
de chocs)
- C Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C HUIS,SEI,’".% Fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- C Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 5 A
- C extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
. . . Etat d'usage
109 C Volet Bois Peinture partie basse 7.2 (Microfissures) 2
110 . mesure 1 0,37
111 Plafond - Peinture mesure 2 037 0
Appartement N1 - Piéce 2
Nombre d'unités de diagnostic : 21 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;/ssnrqez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
112 ) . ) mesure 1 0,32
113 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.41 0
114 . partie basse (< 1m) 0,58
115 | A Mur - Peinture partie haute (> 1m) 0,27 0
116 ) X partie basse (< 1m) 0,33
a7 | B Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,47 0
118 . partie basse (< 1m) 0,18
119 ¢ Mur ) Peinture partie haute (> 1m) 0,46 0
120 ) . partie basse (< 1m) 0,25
T Mur Peinture partie haute (> 1m) 0.25 0
122 Porte 1 Bois Peinture partie basse (< 1m) 3.4 Etat dusage (Traces 2
de chocs)
123 partie basse (< 1m) 0,6
124 A Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0,35 0
125 mesure 3 (> 1m) 0,11
126 . . . . partie basse (< 1m) 0,67
127 A Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 044 0
- C Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C sts:er@_Fenetre 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- [} Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Cc Huisserie Fenétre 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
- C Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Huisserie Fenétre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- C Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 2 . A
- C extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
128 C Volet 1 Bois Peinture partie basse 6.8 EFat d_usage 2
(Microfissures)
. . . Etat d'usage
129 C Volet 2 Bois Peinture partie basse 4.9 (Microfissures) 2
130 . mesure 1 0,21
131 Plafond - Peinture mesure 2 003 0
- Divers solives, linteaux, Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
poteaux
132 D Placard Bois Peinture mesure 1 8.3 Etat d'usage (Traces 2
de chocs)

Appartement N1 - Cuisine

Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjnrqez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
133 ’ ) ) mesure 1 0,37
134 Plinthes Bois Peinture mesure 2 053 0
- A Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- B Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- D Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
135 A Porte 1 Bois Peinture partie basse (< 1m) 3.4 Etat dusage (Traces 2
de chocs)
136 partie basse (< 1m) 0,57
137 B Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0,62 0
138 mesure 3 (> 1m) 0,04
139 . . . . partie basse (< 1m) 0,32
140 Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 013 0
- Porte fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Huisser |e'P_orte fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
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- C Porte fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Huisserie ,F’F’“e fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
- C Volet PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
141 C Placard Bois Peinture mesure 1 6.2 Etat d'usage (Traces 2
de chocs)
142 . mesure 1 0,62
143 Plafond - Peinture mesure 2 011 0
144 mesure 1 0,51
145 A Placard Bois Peinture mesure 2 0,49 0
146 mesure 3 0,62
147 mesure 1 0,27
148 D Placard Bois Peinture mesure 2 0,07 0
149 mesure 3 0,6
Appartement N2 - Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgxsfnr% Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Plinthes Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
150 ) . partie basse (< 1m) 0,07
151 B Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,17 0
152 ) ) partie basse (< 1m) 0,4
153 c Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,65 0
154 ) . partie basse (< 1m) 0,2
155 | P Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,68 0
156 . . partie basse (< 1m) 0,14
157 B Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 003 0
158 . . . . partie basse (< 1m) 0,53
159 B Huisserie Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.7 0
160 . . partie basse (< 1m) 0,56
161 C Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.08 0
162 . . . . partie basse (< 1m) 0,18
163 C Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 062 0
164 . . partie basse (< 1m) 0,16
165 D Porte 3 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.42 0
166 . . . . partie basse (< 1m) 0,14
167 D Huisserie Porte 3 Bois Peinture partie haute (> 1m) 066 0
168 . mesure 1 0,18
169 Plafond - Peinture mesure 2 055 0
170 Charpente visible et . . mesure 1 0,6
171 accessible (-3m) Bois Peinture mesure 2 0,49 0

Appartement N2 - Piece 1
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mzlsélnr;) Etat* de conservation | Classement UD Observation

172 . . . mesure 1 0,46

173 Plinthes Bois Peinture mesure 2 054 0

174 ) . partie basse (< 1m) 0,1

175 A Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,21 0

176 } . partie basse (< 1m) 0,62

177 B Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,69 0

178 . partie basse (< 1m) 0,42

179 ¢ Mur ) Peinture partie haute (> 1m) 0,21 0

180 ) . partie basse (< 1m) 0,36

181 b Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,07 0

182 . . partie basse (< 1m) 0,7

183 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0,08 0

igg A Huisserie Porte Bois Peinture ';)):rr[tliee E]:i?: ((: i::)) 00;131 0
- D Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D sti?ﬁg:eifgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Huisserie Fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement

extérieure

186 . X mesure 1 0,44

187 B Placard Bois Peinture mesure 2 041 0

188 . mesure 1 0,07

189 Plafond - Peinture mesure 2 012 0

190 Charpente visible et Bois Peinture mesure 1 0,48 o

191 accessible (-3m) mesure 2 0,55

Appartement N2 - wc
o . ic ) s . . Ar6 - . b
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjr;\ez) Etat* de conservation |Classement UD Observation
- Plinthes Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- B Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- D Mur - peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation

192 . . partie basse (< 1m) 0,5

193 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.68 0

igg A Huisserie Porte Bois Peinture l’)):ttliee ﬁzﬁg ((: irr:)) 833 0
- C Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C stii?gr?eifgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- [} Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C stser'le_ Fenéure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement

exterieure
196 . h mesure 1 0,3
197 D Placard Bois Peinture mesure 2 0.33 0
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198 h mesure 1 0,03

199 Plafond - Peinture mesure 2 0234 0

200 Charpente visible et Bois Peinture mesure 1 0,53 0

201 acceéssible (-3m) mesure 2 0,44

Appartement N2 - Piéce 2
Nombre d'unités de diagnostic : 18 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscunrfz) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Plinthes Bois Non mesurée - NM Absence de revétement

202 ) . partie basse (< 1m) 0,15

203 A Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,13 0

204 ) partie basse (< 1m) 0,41

205 B Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,58 0

206 ) . partie basse (< 1m) 0,4

207 ¢ Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,51 0

208 ) . partie basse (< 1m) 0,04

209 P Mur Peinture partie haute (> 1m) 0,29 0

210 . . partie basse (< 1m) 0,53

211 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 05 0

212 . . . . partie basse (< 1m) 0,16

213 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 015 0
- B Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- B sts_en’e_Fenetre 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement

intérieure
- B Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 1 . A
- B extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C HU|S§erlfe_Fenetre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- C Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 2 . A

- C extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement

214 . . mesure 1 0,05

215 D Placard Bois Peinture mesure 2 047 0

216 B mesure 1 0,56

217 Plafond - Peinture mesure 2 052 0

218 Charpente visible et Bois Peinture mesure 1 0,37 0

219 accessible (-3m) mesure 2 0,42

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

== 5

=

Entrée _/, Jl
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----- Appartement N1/2 -----

Rue des remparts
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de syntheése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 183 67 98 0 18 0
de diagnostic
% 100 36,6 % 53,6 % 0 % 9,8 % 0 %
6.2 Recommandations au propriétaire
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Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des
personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient
conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d’une concentration surfacique en
plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner de mesures de protection collectives et
individuelles visant a contréler la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb
tant pour les intervenants que pour les occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du plomb au-dela
des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur et de la
nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état d'usage) sur certaines unités
de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de
diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par arrété
des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité de 1 an (jusqu'au
08/08/2024).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mme Brette-Boureau Héléne Agence du Périgord
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer ou en tout ou
partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou d’écoulements
d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouvertes de

moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq jours
NON ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I’'agence régionale de santé d’implantation du bien expertisé
en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat informe de
cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’'exploitant du local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)
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Fait a ST CYPRIEN, le 09/08/2023
Par : Dagain Thierry

B.S.E Biti Salutions Expertises

1D las Pigeonnes| 24250 Groléjac
Sirgt: 813 807 484 00015

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-9 est réalisée
par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou l'exploitant du local
d’'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services
mentionnés a I’Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contréle de la
réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Article 1L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la présence de
revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par I'arrété mentionné a
I'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes
amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour
supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits
travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en
location du logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére
d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la présence de
plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 ao(it 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code de la santé
publique ;

e Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour
réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de
certification ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles
R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la
construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :
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e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-
42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les regles particulieres de prévention des risques cancérogénes,
mutagenes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation
applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du code du travail et
modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la
prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives a la santé et a la
sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a R.231-54 du
code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux
pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

o Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de traitement,
OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS,
avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb>.

Sites Internet :
+ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au
plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr
+ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb est
dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte
du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d’ou il
peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée
saturnisme, est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger
car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent recouvertes
par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux
. les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’en cas
d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n‘est dangereux que si I’'enfant a acces a
ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.
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Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s'aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue, nettoyer souvent le sol,
les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou a
du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin qu’elle mette
en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant apres travaux, les
locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

« Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin
de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de I’équipement ou des
directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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==

BATI SOLUTIONS EXPERTISES

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 23A_04366_p01
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 09/08/2023
Heure d’arrivée : 09 h 30
Temps passé sursite: 03 h 10

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des b&timents :

Département :......ceeunennen. Dordogne
Adresse @ .ivvvvviieieieieieienensn 10 rue des remparts
Commune @i 24220 ST CYPRIEN

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... , Lot numéro Non communiqué
Section cadastrale AB-328,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

O présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépot de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (maison individuelle)
...................................... suivant mission
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
24220 SAINT-CYPRIEN (Information au 28/08/2023)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
12-juin-01 - Arrété préfectoral - 010803
11-sept-01 - Arrété préfectoral - 011429

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :.............. Mme Aubel Sabine
Adresse @ ..oioovvviiiiiiiiiiiinnns 33, rue st Lazare 95290 L ISLE ADAM
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Agence
Nom et prénom : .............. Agence du Périgord - Mme Brette-Boureau Héléne
Adresse @ ...covvvviiiiiiiiiiiinns
24220 ST CYPRIEN
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C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom & ..c.oeuiiiiiiiiiiie e eeenees Dagain Thierry
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... SAS BSE (Bati Solutions Expertises)
AdIESSE & v Lieu dit les Pigeonnes
24250 GROLEJAC
NUMEro SIRET & tiviiiiiiiiiiiiiiiieiee e, 813 807 484 00015
Désignation de la compagnie d'assurance : ... MAVIT
Numéro de police et date de validité : .......... 2011757 -31/12/2023

Certification de compétence C2590 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 20/12/2021

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :
Appartement N -1 - Escalier,
Appartement N1/2 - Entrée,
Appartement N1 - Palier, Appartement N1 - Cuisine,
Appartement N1 - Dégagement, Appartement N2 - Palier,
Appartement N1 - wg, Appartement N2 - Piéce 1,
Appartement N1 - Salles de bains, Appartement N2 - wg,
Appartement N2 - Piéce 2

Appartement N1 - Piéce 1,
Appartement N1 - Piéce 2,

Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

batiments visités (1) (2) Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Appartement N -1

Escalier Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - C - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Escalier - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Appartement N1/2

Entrée Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 2 - C - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Escalier - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Appartement N1

Palier Sol - Parquet stratifié Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 1 - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 2 - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 3 - D - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Escalier - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement Sol - Parquet stratifié Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 1 - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 2 - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

wc Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
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B:;:inr::rt‘s;se‘t,;;:;e(slc)le Ouvrages, parties d'ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - peinture et faience Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Salles de bains Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - peinture et faience Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 1 - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 2 - D - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - B - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Volet - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Piece 1 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - C - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Volet - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Piéce 2 Sol - Parquet stratifié Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 1 - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 2 - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 1 - C - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 2 - C - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Volet 1 - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Volet 2 - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Divers solives, linteaux, poteaux - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Placard - D - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - peinture et faience Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 1 - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 2 - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte fenétre - C - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Volet - C - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Placard - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Placard - A, D - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Appartement N2

Palier Sol - Parquet stratifié Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - B, C, D - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 1 - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 2 - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte 3 - D - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
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6’ Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Charpente visible et accéssible (-3m) - Bois et
Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Piece 1 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - D - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Placard - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
gg;ﬁ?gte visible et accessible (-3m) - Bois et Absence d'indices d'infestation de termites
wc Sol - Parquet stratifié Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - peinture et faience Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - C - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Placard - D - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
gg;ﬁ?gte visible et accessible (-3m) - Bois et Absence d'indices d'infestation de termites
Piéce 2 Sol - Parquet stratifié Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 1 - B - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 2 - C - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Placard - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Charpente visible et accéssible (-3m) - Bois et
Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg espeéces identifiées en France métropolitaine

(Reticulitermes flavipes,

reticulitermes lucifugus,

reticulitermes banyulensis,

reticulitermes grassei et

reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
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- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux

articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Appartement N3 - Comble (Absence de trappe de visite)

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Appartement N3 - Comble

Toutes

Absence de trappe de visite

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Général

Présence d'indices d'autres agents de dégradation du bois.
Les éléments cachés (plafond, murs, sol) par du mobilier, des
revétements de décoration de type moquette, PVC, lambris,
panneaux bois, isolation, cloison ou tout autre matériaux pouvant
masquer un élément, les piéces avec absence de plancher, n'ont pu
étre examiné par manque d'accessibilité. Notre mission
n'autorisant pas de dégradation ni de démontage.

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire.

Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compléter le
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles.

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.
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Etat relatif a la présence de termites n° 23a_04366_p01 P Termites

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant 'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 meétres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Clés fournies par : Agence du Périgord

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 09/08/2023.
Fait a ST CYPRIEN, le 09/08/2023 Signature du représentant :

Par : Dagain Thierry

B.S.E Biti Solutions Expertises

Annexe - Croquis de repérage
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Etat relatif a la présence de termites n° 23a_04366_p01
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Appartement N1/2

Rue des remparts

Piéce 1

Piéce 2
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Etat relatif a la présence de termites n° 23a_04366_p01

wC

Piéce 1 s Piece 2
Palier

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur ['honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Ministere

(] (]

l de Icologie,

\\ IM Etat des risques et pollutions

des Transports

‘ e aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

! Aftention ... s'ils n'impliquent pas d’obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les
divers documents d’'information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis djourle  N/q
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
10 rue des remparts 24220 ST CYPRIEN
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N oui D non

prescrit| | anticipé [ ] approuvé [ | date | |

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

Inondation D Crue torrentielle |:| Mouvement de terrain D Avalanche D
Sécheresse D Cyclone D Remontée de nappe D Feux de forét D
Séisme |:| Volcan D Autre

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du PPRN oui |:| non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui| | non| |

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M oui |:| non
prescrit | | anticipé || approuvé [ | date | |
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Mouvements de terrain D Autre

Extraits des documents de référence permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPR miniers oui |:| non

si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR miniers ont été réalisés oui| | non| |

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit et non encore approuvé oui |:| non
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique [_[ Effet thermique |:| Effet de surpression
L'immeuble est situé dans le périmetre d’exposition aux risques d'un PPRt approuvé oui |:| non

Extraits des documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui |:| non I:l
L'immeuble est situé en zone de prescription oui |:| non
Si la transaction concerne un logement, les fravaux prescrits ont été réalisés oui |:| non D
Si la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels limmeuble est exposé oui |:| non D

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en tres faible faible modérée moyenne forte

Zone 1 zone 2 |:| zone 3 |:| zone 4 |:| zone 5 D

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune d potentiel radon de niveau 3 oui |:| non
Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui |:| non

Situation de lI'immeuble au regard d'une zone exposée au recul du trait de cote
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du frait de cote NC* I:I A I'horizon de 30 ans D entre 30 et 100 qnsl:l non E

*Non communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

L'information est mentionnée dans I'acte de vente oui non
Vendeur - Bailleur Date / Lieu Acquéreur - Locataire
Mme Aubel Sabine ST CYPRIEN /29/08/2023

Modéle Etat des risques et pollutions MTES/DGPR aout 2018 en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement



Qui, quand et comment remplir I'état des risques et pollutions ?
Quelles sont les personnes concernées ?
e Au ferme des articles L. 125-5, L. 125-6, L. 125-7 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre
informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de I'immobilier, de I'existence des risques auxquels ce bien est exposé.
Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ou est situé le bien, doit étre en annexe de
tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou
constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit b&ti ou non bdati.

Quand faut-il établir un état des servitudes risques et d'information sur les sols ?

e L'état des servitudes risques et d'information sur les sols est obligatoire lors de toute transaction immobiliere en annexe de tout type de contrat de
location écrit, de réservation d'un bien en I'état futur d’achevement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente;

Quel est le champ d’application de cette obligation ?

 Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens immobiliers
bdatis ou non batis situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d'une approbation par le
Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé par le Préfet ou dont certaines
dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application du code de I'environnement (article L. 562-2).

3. dans le périmetre mis a I'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R563-4 et D563-8-1 du code de I'environnement.

5. dans un secteur d'information sur les sols

NB : Le terme bien immobilier s'applique & toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
appartenant & un méme propriétaire ou d une méme indivision.

OU consulter les documents de référence ?

¢ Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte :

- la liste des terrains présentant une pollution ;
- laliste des risques & prendre en compte;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

 L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les plans de prévention des risques technologiques

2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones exposées aux risques pris en
compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;

3. le reglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;

4. le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret.

* Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chague commune intéressée et & la chambre départementale des notaires.

e L'arrété est affiché reglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

¢ Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.

¢ Les arrétés sont mis & jour :

-lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques ou de modifications relatives a la sismicité
et/ou lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;

-lors de I'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ; -lorsque des informations
nouvelles portées & la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, des se cteurs d'information sur les sols, de
la nature ou de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d'une commune.

¢ Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-préfectures du
département ou est situé le bien mis en vente ou en location. lis sont directement consultables sur Internet & partir du site de la préfecture de département.

Qui établit I'état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
e |'état des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'aide d'un professionnel qui intervient dans la vente ou la
location du bien.
* Cet état doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état
futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.
« |l est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chaque signataire lors de sa
premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée différée d’'un des colocataires.

Quelles informations doivent figurer ?

o |'état des servitudes risques et d'information sur les sols mentionne la sismicité, linscription dans un secteur d'information sur les sols et les risques naturels,
miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

¢ I mentionne si linformation relative & lindemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est
mentionnée dans le contrat de vente ou de location.

¢ |l mentionne aussi la réalisation ou non des fravaux prescrits vis-A-vis de I'immeuble par le reglement du plan de prévention des risques approuvé.

« |l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs d'information des sols et
des zonages reglementaires vis-a-vis des risques.

e Pour les biens autres que les logements concemnés par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en application de I'article
R.125-26 et lorsque celle-ci a été recue par le vendeur ou le bailleur, de l'information sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi que la gravité, la
probabilité et la cinétique de ces risques.

Comment remplir I'état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
« | faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de référence et d'autre part, le compléter
des carfographies et des informations propres a I'immeuble : sinistres indemnisés, prescription et réalisation de travaux.
¢ Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des servitudes risques et d'information sur les sols, daté et visé par I'acquéreur ou le locataire,
pour étre en mesure de prouver qu'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,

consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la transition écologique et solidaire - Tour Séquoia 92055 La Défense cedex www.ecologique-solidaire.gouv.fr
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MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté
Egalité
Fraternité

I'authenticité des données contenues

dans ce document.

Ce QR Code peut servir & vérifier

ETAT DES RISQUES POUR , Etanller 25 achiZnes
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati cu non béti) est tenu d'informer acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L’état des risques est abligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouvfr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires {ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S) §
24220 SAINT-CYPRIEN
Code parcelle o S |
000-AB-325 e U ] ‘
: e &
Eéfl‘*m'”mj/\;é- 18
WU@D.FZAF
Oz

Parcelle(s) : 000-AB-325, 24220 SAINT-CYPRIEN
1/7 pages
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DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmetre d’'un plan de prévention des risques. Il peut &tre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.
Consulter le dossier d'information communal sur les risques {DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur

Parcelle(s) : 000-AB-325, 24220 SAINT-CYPRIEN
2/7 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune [J Oui O Non
assurance suite a des dégéats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a su).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte reglementaire et du reglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcefle(s) : 000-AB-325, 24220 SAINT-CYPRIEN
3/7 pages
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ANNEXE 1 : A LADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

INONDATION

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
Inondation nommé PPRI DORDOGNE Amont a été approuvé
sur le territoire de votre commune, mais n‘affecte pas votre
bien.

Date de prescription : 03/06/2009

Date d'approbation : 15/04/2011

Date de modification : 25/07/2014

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Inondation
Par une crue a débordement lent de cours d'eau

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

ARGILE : 0/3

[T 11 : Exposition faible
[ 2 : Exposition moyenne
3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des

le Récolat ’ LUZIERS Puyguil

tassements du sol, et entrainer des dégéats pouvant étre Crabida

importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce leMaud r A

phénomene de retrait-gonflement selon leur degré le Clauzel s

d’exposition. ‘ B0, |gs Molles =

Exposition nulle : aucune présence de sols argileux n’a été P it ) g Malpas lak
< le Candelie

identifiée selon les cartes géologiques actuelles. Toutefois il "‘

peut y avoir des poches ponctuelles de sols argileux. IGN | Etalab

Parcelle(s) : 000-AB-325, 24220 SAINT-CYPRIEN
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POLLUTION DES SOLS (500 m)

£2)
QJ.
(£
Co

e —
R GAMBETTa =

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire e >
lors des changements d’'usage des sols {travaux, /) :
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles Sanye, i " i
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet. JNT-CYPRIEN A ! £q
Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont f f / £
identifiés : g &

i 2 V; 7 £ 2 &
- 6 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans Ll &
l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité B @Q"
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS). J

o -

IGH | Etalab | BRGM | MTE |

Parcelle(s) : 000-AB-325, 24220 SAINT-CYPRIEN
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a
la suite d’'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 17 Source : CCR

Inondations et/ou Coulées de Boue : 7
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTEQ300085A 18/09/2002 18/09/2002 24/02/2003 09/03/2003 |
INTEQ300592A | 04/06/2003 04/06/2003 03/10/2003 19/10/2003 I
INTES400046A | 30/12/1993 15/01/1994 26/01/1994 10/02/1994 I
INTES60003%A | 10/01/1996 13/01/1996 02/02/1996 14/02/1996 |
INTESS00627A | 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 I
IOCE0819657A | 25/05/2008 25/05/2008 07/08/2008 13/08/2008 |
NOR18821118 | 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982 I

Sécheresse : 7
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE1228647A 01/06/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012 |
INTE2023340A | 01/07/2018 30/08/2019 15/09/2020 25/10/2020 I
INTES200474A | 01/05/1988 31/12/1931 16/10/1992 17/10/1992 I
INTES700395A | 01/01/1992 31/12/1996 19/09/1997 11/10/1897 |
INTESS00087A | 01/01/1997 30/06/1998 23/02/1999 10/03/1999 |
IOCE0804637A | 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008 |
IOCE1105404A | 01/08/2008 30/09/2009 21/02/2011 25/02/2011 |

Mouvement de Terrain : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTESS00627A 25/12/1999 29/12/1999 25/12/1999 30/12/1999

Tempéte : 2
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTX8910404A 06/07/1988 06/07/1989% 15/09/1988 16/09/1989
NOR19821118 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982

Parcefle(s) : 000-AB-325, 24220 SAINT-CYPRIEN
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

CASTILLON-VEYSSIERE Violette

ROQUETAILLADE Guy
PETIT Pierre M.
Petit Pierre

WULKOL

Fiche détaillée

| o] : : i25/SSP

TARDIEU Claude {MAGNANOU Michel, MONRIBOT Régis) | hitps:#/fiches-risques.bram fr/gecrisques/casias/SSP3763848

| I Jict f i i25/SSP3770917
| I Jick f 3 i25/SSP3771106
| https://fiches-risques.bram frigeorisques/casias/SSP3771150
| I it f N ia5/SSP

Parcelie(s) : 000-AB-325, 24220 SAINT-CYPRIEN
717 pages
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BATI SOLUTIONS EXPERTISES

Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a
ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Numéro de dossier 23A_04366_p01
Date de la recherche : 29/08/2023

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a étre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en ['état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis djourle  N/q
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
10 rue des remparts 24220 ST CYPRIEN

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB oui |:| non

révisé [ | approuvé [ | date | |

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux d'insonorisation oui |:| non
Si oui, les tfravaux prescrits ont été réalisés oui |:| non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un autre PEB oui |:| non

révisé [ | approuvé [ | date | |

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

zone Al I:I zone B2 I:I zone C? I:I zone D* l:l

forte forte modéré
i (intérieur de la courbe d’indice Lden 70)
2 (entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
& (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’'indice Lden choisi entre 57 et 55)

2 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général
des impdts.(et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d’'une limitation
réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information géographique et forestiere
(I.G.N) a l'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Vendeur - Bailleur Lieu / Date Acquéreur - Locataire

Mme Aubel Sabine ST CYPRIEN /29/08/2023

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2324E28496705
’ 2,0 Etablile : 29/08/2023
energetique (ogement Valable jusqu’au : 28/08/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 10 rue des remparts

Apercu non disponible 24220 ST CYPRIEN

e

Type de bien : Appartement
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 74.18 m?

Propriétaire : Mme Aubel Sabine
Adresse : 33, rue st Lazare 95290 L ISLE ADAM

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
A 3 effet de serre

L'étiquette du DPE m peu d'émissions de CO,
2324E2849670S '
a changé depuis R

|'envoi ADEME

— 2

kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire) émissions

637|20°

kWh/m?/an | kgCo,/m?an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 1 542 kg de CO, par
3538 kWh/mz/an Iogement extrémement peu performant an, soit l’équivalent de 7 988 km
d'énergie finale

parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

ts annuels d’énergie du logem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 2 440 € et 3 340 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

SAS BSE (Bati Solutions Expertises) Diagnostiqueur : DAGAIN thierry

Lieu dit les Pigeonnes Email : contact@bs-expertises.fr Ss=l1
—

24250 GROLEJAC N® de certification : C2590 —_—

tel:05.53.31.18.27 Organisme de certification : LCC QUALIXPERT

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

SAS BSE (Bati Solutions Expertises) | Tél : 05.53.31.18.27 | Dossier : 23A_04366_p01 Page 1/12
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

33%
N
ctichinss it

7% 4 =P 259
£ ¥

ponts thermiques plancher bas

3% 3%

ventilation

29%

Confort d’été (hors climatisation)*

®

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

=

logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

T
TV

Faites isoler la toiture de votre logement.

D

Performance de Uisolation

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

© )
I. chauffage au bois

©

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

(;sh pompe a chaleur i chauffe-eau .
R/ = thermodynamique

. panneaux solaires - panneaux solaires
EFR photovoltaiques /I, thermiques
X . réseau de chaleur
géothermie X
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

SAS BSE (Bati Solutions Expertises) | Tél: 05.53.31.18.27 | Dossier : 23A_04366_p01 Page 2/12



DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@ . .
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses
# Electrique 30318 (13182¢é.f) entre1830€et2480€ _ 75 %
ﬂ chauffage . ) o
& Bois 12043 (1204361)  entre 320 € et 450 € 13 %
Iﬁo cauchaude 4 Electrique 4563 (198461)  entre270€et380€ %
:%: refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 337 (146¢é.1) entre20€et30€ I 1%
-‘-.‘ auxiliaires 0%

énergie totale pour les
usages recensés :

entre2440 €et3340€
paran

47 261 kWh
(27 355 kWh é.f.)

Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chautfage, a la climatisation,
U . .. a la production d’eau chaude sanitaire, a U'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une P o

pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 1121 par jour.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r r . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stiices

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -19%
sur votre facture

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

. . . Astuces
Si climatisation,

, , ., - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete » 28°C

journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1128/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible

, . . débit sur la douche.
462 consommeés en moins par jour,

c’est -21% sur votre facture

OOOOJ}I CE E)

- Réduisez la durée des douches.

7 : a , T .
'\ Ergnce_‘ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov

SAS BSE (Bati Solutions Expertises) | Tél: 05.53.31.18.27 | Dossier : 23A_04366_p01 Page 3/12
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 | Murs

Plancher bas

A Toiture/plafond

»yPortes et fenétres

description isolation

Cloison inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur un batiment ou local a usage autre

que d'habitation / Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur une paroi enterrée / Mur

en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 55 cm non isolé
donnant sur l'extérieur / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

d'épaisseur 50 cm avec un doublage rapporté donnant sur l'extérieur / Inconnu (a structure

lourde) donnant sur un local chauffé

Dalle béton non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un batiment ou local a usage autre que m
d'habitation

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés)

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un local non chauffé non
accessible

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et persiennes avec ajours fixes /
Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et volets battants bois
(tablier < 22mm) / Fenétres battantes bois, simple vitrage / Fenétres battantes pvc, double
vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants bois (tablier > 22mm) / Fenétres fixes pvc,
double vitrage avec lame d'air 6 mm / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air
15 mm sans protection solaire / Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

'ﬁg Eau chaude sanitaire

R

Climatisation

Ventilation

Pilotage

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
Insert installé avant 1990 (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L
Néant
Ventilation naturelle par conduit

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

C] Chauffe-eau

Eclairage

o
@ Isolation
[

Radiateur

-‘-," Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations reléevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

SAS BSE (Bati Solutions Expertises) | Tél : 05.53.31.18.27 | Dossier : 23A_04366_p01 Page 4/12



Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 23400 4 35000€

Lot
I | Mur

Plafond

Eau chaude sanitaire

N\

ﬂ Chauffage
=
o

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Isolation des plafonds par l'extérieur.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

Les travaux a envisager montant estimé : 6000 4 8900€

Lot

1y Portesetfenétres

Commentaires :
Néant

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Travaux a réaliser par la copropriété

Performance recommandée

R > 4,5 m2K/W

R> 7,5 m2K/W
R > 5m2K/W

SCoP=4

CoP=3

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m2.K, Sw =0,42
Uw =1,3 W/ m2K

SAS BSE (Bati Solutions Expertises) | Tél: 05.53.31.18.27 | Dossier : 23A_04366_p01
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux

consommation: 562 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

+

avec travaux

consommation: 58 kwh/m?an
émissions: 1 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 637 kwh/m?an
émissions: 20 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux
1 kg CO2/m?an

avec travaux
1 kg CO2/m?/an

état actuel
20 kg CO2/m?/an

*

émissions de CO, trés importantes

p.6

AN
France
@ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libereé

Fadtiss
Frtermité

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur

qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : 23A_04366_p01
Date de visite du bien : 09/08/2023
Invariant fiscal du logement : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AB-328,
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 24 Dordogne
Altitude K Donnée en ligne 73m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement SO Observé / mesuré 74,18 m?
Nombre de niveaux du logement SO Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,55m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 14,2 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation
Mur 1 Nord, Sud, Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation £ Observé / mesuré non
UmurO0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur O Observé / mesuré 2m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré une paroi enterrée
Mur 2 Nord Matériau mur O Observé / mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation O Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé / mesuré 59,56 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 3 Nord, Sud, Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur ,O Observé / mesuré 55¢cm
Isolation £ Observé / mesuré non
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Surface du mur

Observé / mesuré

8,76 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

jo
jo
jo]
Mur 4 Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
?2:;?:;0“ /rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
([j)gl:rblage rapporté avec lame £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 21,8 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 5 Est Isolation £ Observé / mesuré inconnue
?2:;?:;0“ /rénovation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 3,28 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Plancher 1 dpz;;zittri? plancher batiment £ Observé / mesuré 2.04m
jlélrpf:;eit?flancher batiment £ Observé / mesuré 3.28m?
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue SO Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 51,12 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation
Plancher 2 Type de pb £ Observé / mesuré Plancher avec ou sans remplissage
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré inconnue
::\:::::ciion /rénovation K Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 54,36 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond 1 Type de ph £ Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
(l:\::st?:;ion /rénovation > Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 18,4 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Plafond 2 Type de ph £ Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
(l:\::st?:;ion /rénovation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface de baies £ Observé / mesuré 4,48 m?
Placement O Observé / mesuré Mur 3 Nord, Sud, Ouest
Orientation des baies SO Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage O Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
dPlr:tsaenn;Z?It:joints £ Observé / mesuré non
Fenétre 1Sud N X ; ,
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
:ﬁﬂ;’;‘:&mem dela £ Observé / mesuré en tunnel
I:;ﬁﬁiusrec:;dormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 0,19 m?

Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord, Sud, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 1,34 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord, Sud, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Présence de joints Observé / mesuré non
d'étanchéité
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . .
L Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Largef” d.u Bl Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 0,14 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres fixes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Présence de joints X ,

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5Sud

Surface de baies Observé / mesuré 1,64 m?
Placement Observé / mesuré Plafond 1
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

v|Iv|o|o|b|D|D| D | D |C|D|D|D| D |D|D|(D|D|D|D|D|C|D| D | D |D|D|D|IC| D |D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|L|IV|D

Observé / mesuré

Fenétres battantes
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Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prfésence'fie:joints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 2,63 m?

Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord, Sud, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Prfésencefle,joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 14 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

;?;E;Z?;mem dela Observé / mesuré en tunnel
I:;‘Eiiusrec:;dormant Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte

Hauteur a (°) Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de porte Observé / mesuré 2m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord

Type de local adjacent

Observé / mesuré

une paroi enterrée

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec 30-60% de vitrage simple

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

menuiserie

I:;Eiiusrec:iuedormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 3 Nord, Sud, Ouest / Fenétre 1 Sud
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 15,4 m

I:;ﬁirsret:iue(li-(:)rmant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 3 Nord, Sud, Ouest / Porte-fenétre Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 6,1m

E;ﬁirsrec:;ﬁrmant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Porte

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

||| D |D|D|D|D| D |D|DID|D|D|D|D|D|C|D|ID|D|C|D|D|D | |D|D|ID|D|D|D|D|D|D|D|D|C|D|D|D | |D|D|IC|D|D|D

Observé / mesuré
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Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 3 Nord, Sud, Ouest / Fenétre 2 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 1,8m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Pont Thermique 6

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 3 Nord, Sud, Ouest / Fenétre 3 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4,7m

t:ﬁﬁiusrec:;cgrmant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 4 Ouest / Fenétre 4 Ouest

Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 1,5m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

53m

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

v|Ib|o|v|D|D|D| D |D|D|ID|D| D |C|D|D|D| D |C|D|D|D| D

Longueur du PT Observé / mesuré 2m
)Y
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation Observé / mesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Facades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré oui

Chauffage 1

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Chauffage 2

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Bois - Insert installé avant 1990

Année installation générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Bois

Type de combustible bois

Observé / mesuré

Biiches

Type émetteur

Observé / mesuré

Insert installé avant 1990

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Surface chauffée par
l'émetteur

Observé / mesuré

20 m?

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

V| VDIV O |D|D|ID|D|X|C|D|D|D|D|D|D|X|D| D |D|ID|D

Observé / mesuré
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Année installation générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

VIV|DIC IV |X

Observé / mesuré

200L

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de 'environnement et de la maitrise de ['énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Ce DPE est réalisé suivant la méthode du calcul dite "3CL".
La performance calculée s'entend pour l'ensemble du logement chauffé a l'année a 19° le jour et 16° la nuit, plus absence d'une

semaine en hiver. Les frais réels sont dépendants de l'usage des occupants.

Absence de facture ou autre justificatif pouvant décrire la réalité de l'siolation derriére les revétements, nous sommes obligés de

sélectionner des forfaits réglementaires pouvant dégrader le résultat.

Informations société : SAS BSE (Bati Solutions Expertises) Lieu dit les Pigeonnes 24250 GROLEJAC
Tél.: 05.53.31.18.27 - N°SIREN : 813 807 484 - Compagnie d'assurance : MAVIT n° 2011757

A lattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos  2324E2849670S

données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de '’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Audit énergeétique e anons

Etabli le : 29/08/2023

rég I e m e n ta,i re Valable jusqu’au : 28/08/2028

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 10 rue des remparts
24220 ST CYPRIEN

Type de bien : Appartement N°cadastre : AB-328
Année de construction : Avant 1948 Altitude : 73 m
Surface habitable : 74.18 m2 Département : Dordogne (24)

Nombre de niveaux : 2

Propriétaire : Mme Aubel Sabine
Adresse : 33, rue st Lazare 95290 L ISLE ADAM

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.3 en un clin d’ceil p.7

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.8

D - 5D

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.12

D> D) »ED»ED

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.19 p.20
Informations auditeur
SAS BSE (Bati Solutions Expertises)  Auditeur : DAGAIN thierry
Lieu dit les Pigeonnes Email - contact@bs-expertises. fr S== e
24250 GROLEJAC N° de certification : AEC2590 | 55
tel - 05.53.31.18.27 Organisme de certification : LCC QUALIXPERT e EES
N°SIRET : 813 807 484 00015 Nom du Iogiciel _ LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a 'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'nabitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de I'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez

nous contacter a l'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.
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f-‘= Audit énergétique réglementaire

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique réglementaire est obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles

ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique F ou G, conformément a la Loi Climat
et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de
Performance Energétique).

Cet audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant d'atteindre une performance
énergétique et environnementale de classe A ou B (sauf exceptions liées a des contraintes
architecturales, techniques ou patrimoniales). Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, la production
de chauffage et d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi realiser des travaux de rénovation
énergeétique dans votre logement ?

A

, © P r—
. Rénover au bon moment Profiter des aides financieres
—> L’achat d’un bien, c’est le bon moment pour réaliser des dlSpOﬂ ibles
travaux, aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre

- . —> L’état et les collectivités encouragent les démarches de
au milieu du chantier.

rénovation des batiments par le biais de dispositifs
d’aides financiéres.

Vivre dans un logement de qualité
N Réduire les factures d’énergie

Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c’est
la garantie d’'un confort au quotidien, d'économies

d'énergies, et d'une bonne qualité de lair ! —> L’énergie est un poste important des dépenses des

ménages. En réalisant des travaux de rénovation
énergétique, vous pouvez réduire fortement ces
@ dépenses, tout en étant moins soumis aux aléas des
Contribuer a atteindre prix de I'énergie.
la neutralité carbone

— En France, le secteur du batiment représente environ @ Louer plus facilement votre bien
45% de la consommation finale d'énergie (source :

SDES bhilan énergétique 2020) et 18% des émissions — Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de
de CO» (source Citepa 2020). Si nous sommes rénovation énergétique vous permettront de fidéliser les
nombreux a améliorer la performance énergétique de locataires et de louer plus facilement votre bien, en
nos logements en les rénovant, nous contribuerons a valorisant la qualit¢ du logement et la maitrise des
atteindre la neutralité carbone ! charges.
—> Vous vous prémunissez également de la future
interdiction de location des passoires thermiques.
2 i —> Critere énergétique pour un logement décent :

Donner de la valeur a votre bien - ler janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an

—> En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous - Ler janvier 2025 : classe DPE entre A et F
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a - ler janvier 2028 : classe DPE entre A et E
votre bien, pour de nombreuses années - ler janvier 2034 : classe DPE entre A et D
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; Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
different légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE : 2324E2849670S

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 1

kg CO,/m?/an
trés importantes
610(19° G
kWh/m?/an | kg CO,/m?an
353 kWh/m*an logement extrémement peu performant
d'énergie finale
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

ventilation :ﬁggﬁdou
29 0/0 ‘ ' 330/0
INSUFFISANT
portes

et fenétres | murs
7 % ‘ ’ 25% Performance de l'isolation

ponts thermiques plancher bas @
3% 3%

INSUFFISANTE
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Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

KWhEP/mz2/an
usage chauffage
consommation ¥ Electrique
d’énergie 392ep
(kWh/m?/an)
¢ Bois
156ep
frais annuels
d’énergie de2070€
(fourchette a2820€

d’estimation*)

®© O @

eau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
# Electrique - ¥ Electrique -
58Ep Sep
611ep
de 250 € i de 20 € i de 2340 €
a360€ a30€ a3210€

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (112 { par jour).

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des pieces

Commentaires

Description

2

Appartement N -1 : 1 pieces, Appartement N1/2 : 1 piéces, Appartement N1 : 7 piéces,
Appartement N2 : 4 piéces

Appartement N -1 : Escalier

Appartement N1/2 : Entrée

Appartement N1 : Palier, Dégagement, wc, Salles de bains, Piéce 1, Piéce 2, Cuisine
Appartement N2 : Palier, Piéce 1, wc, Piece 2

Locaux non visités : Appartement N3 - Comble (Absence de trappe de visite)
Batiment de ville ancien en partie mitoyen, pas de terrain extérieur permettant la

pose d’unité extérieure de PAC. Pas de proposition de modification de facade
non plus.
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Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Nord, Sud, Ouest
Mur 2 Nord

Mur 3 Nord, Sud, Ouest
Mur 4 Ouest

Mur 5 Est

— Planchers

Plancher 1

Plancher 2

N Toitures

Plafond 1

Plafond 2

” Menuiseries

Fenétres

Portes-fenétres

Portes

Description

Cloison inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur un batiment ou
local a usage autre que d'habitation

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur une paroi enterrée

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 55 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Inconnu (a structure lourde) donnant sur un local chauffé

Description
Dalle béton non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un batiment ou local a
usage autre que d'habitation

Description

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles
aménages)

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un local non
chauffé non accessible

Description

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et persiennes
avec ajours fixes

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois (tablier > 22mm)

Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'air 6 mm

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 15 mm sans
protection solaire

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et
volets battants bois (tablier < 22mm)

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple
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Isolation
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Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description
Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéeme individuel)
Chauffage . . N L
Insert installé avant 1990 (systéme individuel)
I-%o Eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L
* Climatisation Néant
J‘" Ventilation Ventilation naturelle par conduit
Pilotage Sans systeme d'intermittence

Pathologies / Caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques

Photo Description Conseil

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Observations de I’auditeur

Ce DPE est réalisé suivant la méthode du calcul dite "3CL".
La performance calculée s'entend pour I'ensemble du logement chauffé a I'année a 19° le jour et 16° la nuit, plus absence d'une

semaine en hiver. Les frais réels sont dépendants de l'usage des occupants.
Absence de facture ou autre justificatif pouvant décrire la réalité de I'siolation derriere les revétements, nous sommes obligés de

sélectionner des forfaits reglementaires pouvant dégrader le résultat.
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Audit énergétique réglementaire / Scenarios de travaux en un clin d'ceil p.7

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies .
Postes de travaux énergétique et d'énergie par Confort Facture Colt estimé
concernés environnementale rapport a d'été d'énergie/an des travaux
(conso. en KWhEP/m2/an et I’état initial (*TTC)
émissions en kg CO,/m?/an) (énergie primaire)

Avant travaux

. De 2340 €
® insuffisant a3210€

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.8)

* |solation des murs

« |solation de la toiture

* Remplacement des
menuiseries extérieures

» Modification du systéme de _ -83% ' de 460 € -

chauffage m B (-505 kWhEP/m2/an) @ insuffisant a700€ =45600 €
» Modification du systéme

d'ECS

» Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.12)

* |solation des murs de 870 €

« Isolation de la toiture - - 66 % ® Insuffisant A = 35200 €
« Remplacement des D (-401 kWhEP/m?/an) at220€
menuiseries extérieures

+ Changement du systéme de m - 74 % ® Insuffisant de 690 € = 2400 €

ventilation (-451 kWhEP/m2/an) a990¢€

* Modification du systeme de
- 83 % ® Insuffisant de 460 € = 8000 €

« Modification du systéme (-505 kWhEP/mz/an) ar00€
d'ECS

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 p.8

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le codt des travaux sera moins €levé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétigue et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financieres possibles pour ces travaux St e sl s S es #fies, Ol O]

sasiniiap.

.. . .. . . A TR b 3L LA

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov" : L.;;-?-‘.::;—-E.!
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr oS o

dépendent du type de travaux
Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

o , ” Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Mur sur extérieur comble (M4 ouest) apres sondages pour vérification de la
réalité de I'lsolation des murs par l'intérieur.
1 1 Démontage et évacuation du doublage. 9540 €
Isolation des murs non isolés par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d’humidité. (R >

4,5 m2.K/W)
Plafond
A Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W)
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété 6 750 €

Isolation des plafonds sous comble perdu par I'extérieur. (R >7.5 m2.K/W)
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.
' (Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42) 600 €

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Uw = 1,3
" W/mz.K)
Travaux a réaliser par la copropriété

1600 €

convecteurs

ECSanitaires
Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP 2500 €

Chauffage
ﬂ Installer des panneaux rayonnants programmables + dépose et évacuation des 3600 €
=
o = 3)

‘ Ventilation
.-f Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a I'air de 1400 €
I'enveloppe
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Y . . Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Démontage mobilier cuisine et salle d'eau + reprise électricité et plomberie
suite a isolation par l'intérieur (forfait)

Revétements de l'isolation intérieure et peinture

Dépose et évacuation des anciennes menuiseries

Dépose et évacuation de I'ancien revétement des rampants, aprés avoir réalisé
des sondages destructifs pour connaitre la réalité de l'isolation 19580 €
Réalisation de trappe d'accés aux combles (forfait)

Travaux de peinture suite a traversées de parois pour ventilation (forfait)
Dépose et évacuation de I'ancien systeme ECS

Connection aérolique, plomberie et électricité du nouveau systeme ECS
(forfait)

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 p.10

Résultats aprés travaux

Performance Economies . .
énergétique et d energ|et gl Ffjed “g‘l'zosn Confort Facture gg:ttre;\;[gﬂf
environnementale ,r’app_or_ a €S d'été d'énergie/an »
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’etat initial (gaz a effet de serre) (*TTC)
2 (énergie primaire)
-83%

mn (-505 KWhEP/m?/an) -83% ) de 460 € -
(-17 kgCO2Ime/an) @ Insuffisant 5700 € 45600 €
Répartition des consommations annuelles énergétiques
kKWhEP/m?/an
Apres premiéere -I I me
étape KWhEP/m2/an 83%

eau chaude - . -
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation ¥ Electrique # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 59p 12ep Sep Sep
(kWh/mz2/an)
¢ Bois
25ep
106ep
frais annuels
d’énergie de 360 € de 60 € i de 20 € de20€ de 460 €
(fourchette ab510€ a100€ a40€ ab0€ a700€

d’estimation**)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. ) ) . ) . L
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 / Recommandations p.11

Recommandations de 'auditeur

Ce présent document ne peut étre assimilé a une étude d'exécution et ne peut engager notre responsabilité s'il est utilisé
comme dossier de consultation d'entreprise.

Cet audit ne constitue pas une mission de maitrise d'ceuvre.

Cet audit ne prend en compte que les améliorations énergétique et les travaux induits. Les tarifs notés sont issus de
documentation en notre possession, ces tarifs peuvent varier suivant la qualité des matériels, matériaux et le soin apporté
aux travaux.

Attention:

Il existe la possibilité de dérogation sur les scénarios de travaux ne devant pas dépasser 50% de la valeur vénale du bien.
Nous ne connaissons pas cette valeur du fait de notre engagement d'impatrtialité.

Dérogation également si les projets ne vont pas dans le sens des batiments de France (modification extérieur)

Il est proposé de réaliser en méme temps l'isolation intérieure et la pose de certaines menuiseries neuves, il faudra obtenir
des liaisons de bonne qualité et traiter parfaitement les tableaux de menuiseries conservées. Pour le mur chambre en
comble et le plafond sous rampants, il sera nécessaires de réaliser des sondages destructifs pour connaitre la réalité de
I'isolation avant de commencer des sondages.

Il est proposé la mise en place d'une ventilation Hygro B, il faudra demander l'avis a un menuisier: Les fenétres actuelles
peuvent-elles étre modifiées pour des entrées d'air hygro ?

Il est proposé de changer les convecteurs anciens par des panneaux rayonnants de bonne qualité et programmables.

Possibilité de modifier le systéme insert a buche par un insert a granulés, la modification permet d'obtenir un chauffage
agréable mais le cout est important. donc non proposé
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / lere etape p.12

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiere étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, @ﬁ:ﬂ@

. . . - . . 7 [ - o L
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : LJ;-?-'J:E-FE.!
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr Ei‘ by
dépendent du type de travaux .

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

_ ) " Co(t estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Mur sur extérieur comble (M4 ouest) apres sondages pour vérification de la
réalité de I'lsolation des murs par l'intérieur.
1 1 Démontage et évacuation du doublage. 9540 €
Isolation des murs non isolés par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d’humidité. (R >

4,5 m2.K/W)
Plafond
A Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W)
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété 6 750 €

Isolation des plafonds sous comble perdu par I'extérieur. (R >7.5 m2.K/W)
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.
' (Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42) 600 €

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Uw =1,3 1600 €
' W/mz.K)
Travaux a réaliser par la copropriété

o . . Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Démontage mobilier cuisine et salle d'eau + reprise électricité et plomberie

suite a isolation par l'intérieur (forfait)

Revétements de l'isolation intérieure et peinture

Dépose et évacuation des anciennes menuiseries 16 730 €
Dépose et évacuation de I'ancien revétement des rampants, aprés avoir réalisé

des sondages destructifs pour connaitre la réalité de I'isolation

Réalisation de trappe d'accés aux combles (forfait)

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / lere etape p.13

Résultats aprés travaux

Performance Economies . .
énergétique et d energ|et gl Ffjed “g‘l'zosn Confort Facture gg:ttre;\;[gﬂf
environnementale ,r'app_or_ a €S d'été d'énergie/an »
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’etat initial (gaz a effet de serre) (*TTC)
2 (énergie primaire)
- 66 %

Aok KImERan - 67 % @ Insuffisant de 870 € ~ 35200 €
(-13 kgCO2/m?/an) a1220€
Répartition des consommations annuelles énergétiques
kKWhEP/m?/an
e (G 66
étape KWhEP/mz/an 66%

usage chauffage cau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation ¥ Electrique # Electrique - ¥ Electrique -
d’énergie 105ep 58ep Sep
(kWh/m?/an)
¢ Bois
42ep
209ep
frais annuels
d'énergie de 580 € de 270 € ) de 20 € ) de 870 €
(fourchette a810€ a380€ a30€ a1220€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. | ) . | . -
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2°¢ étape p.14

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxiéme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux S e ST IS SIS A, ELr,E;’NEI
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : ib.';.‘;-.’:'f;;-fg!
https://iwww.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr Ob8 %

dépendent du type de travaux
Pour des conseils neutres et gratuits,

contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr
tel : 08 08 80 07 00

_ ) " Co(t estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

‘ Ventilation
.-f Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a I'air de 1400 €
I'enveloppe
. . ; Co(lt estimé
@ Détail des travaux induits @ (*TTC)
Travaux de peinture suite a traversées de parois pour ventilation (forfait) 1000 €

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'oeuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2°™¢ étape p.15

Résultats aprés travaux

Performance d?;onopﬂes Réducti Codt estimé

énergétique et energie par eauction Confort Facture -
environnementale rapport a d\e?f GdES d'ete d'énergie/an T
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) Iétat initial EerEIHEIER) S

(énergie primaire)
-74%
m (451 KIWnEP/m?an) - 75 % @ Insuffisant de 690 € = 2400 €
(-15 kgCO2/m?/an) a990 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
kKWhEP/m?/an
capernconven RN B
puvotecinll | || 74%
®O o6 S ©

eau chaude

usage chauffage . refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d’énergie 66epP 58ep Sep Sep
(kWh/mz?/an)
¢ Bois
26ep
160ep
frais annuels
d’énergie de 370 € de 280 € i de20€ de20 € de 690 €
(fourchette ab20€ a390¢€ ad40€ ad40€ a990€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. | ) . | . -
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3¢ étape

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Troisieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : i&;-?‘-
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr w2

Pour en savoir plus sur les aides, [EENI[E]
TR 33 o
F i

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

p.16

. ) " Colt estimé
@ Détail des travaux énergétiques @ (*TTC)
Chauffage
@ Installer des panneaux rayonnants programmables + dépose et évacuation des 3600 €
convecteurs
ECSanitaires
E_\g Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP 2500 €
= 3)
Co(lt estimé

@ Détail des travaux induits @

Dépose et évacuation de I'ancien systeme ECS
Connection aérolique, plomberie et électricité du nouveau systeme ECS
(forfait)

1850 €

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3™ étape p.17

Résultats aprés travaux

Performance Economies . .
énergétique et d energ|et gl Ffjed “g‘l'zosn Confort Facture gg:ttre;\;[gﬂf
environnementale ,r'app_or_ a €S d'été d'énergie/an »
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’etat initial (gaz a effet de serre) (*TTC)
2 (énergie primaire)
-83%

(-505 KWhEP/m?2/an) -83% ) de 460 € ~
(17 kgCo2/mAan) ® Insuffisant 5700 € 8 000 €
Répartition des consommations annuelles énergétiques
kKWhEP/m?/an

rerneme (G 66
étape KWhEP/m2/an 66%

adphveosiell | || 743
étape KWhEP/m2an 74%

Aprés troisieme -I I ano
étape KWhEP/m2/an 83%

usage chauffage eau c'ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d’énergie 59ep 12ep Sep Sep
(kWh/m?/an)
¢ Bois
25ep
106ep
frais annuels
d’énergie de 360 € de 60 € i de 20 € de20€ de 460 €
(fourchette ab10€ a100 € ad40€ ab0€ a700€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. i ) . ) . »
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / Recommandations p.18

Recommandations de 'auditeur

Ce présent document ne peut étre assimilé a une étude d'exécution et ne peut engager notre responsabilité s'il est utilisé
comme dossier de consultation d'entreprise.

Cet audit ne constitue pas une mission de maitrise d'ceuvre.

Cet audit ne prend en compte que les améliorations énergétique et les travaux induits. Les tarifs notés sont issus de
documentation en notre possession, ces tarifs peuvent varier suivant la qualité des matériels, matériaux et le soin apporté
aux travaux.

Attention:

Il existe la possibilité de dérogation sur les scénarios de travaux ne devant pas dépasser 50% de la valeur vénale du bien.
Nous ne connaissons pas cette valeur du fait de notre engagement d'impatrtialité.

Dérogation également si les projets ne vont pas dans le sens des batiments de France (modification extérieur)

Etape 1: Il est proposé de réaliser en méme temps l'isolation intérieure et la pose de certaines menuiseries neuves, il faudra
obtenir des liaisons de bonne qualité et traiter parfaitement les tableaux de menuiseries conservées. Pour le mur chambre
en comble et le plafond sous rampants, il sera nécessaire de réaliser des sondages destructifs pour connaitre la réalité de
I'isolation avant de commencer des sondages.

Etape 2: Il est proposé la mise en place d'une ventilation Hygro B, il faudra demander l'avis a un menuisier: Les fenétres
actuelles peuvent-elles étre modifiées pour des entrées d‘air hygro ?

Etape 3: Il est proposé de changer les convecteurs anciens par des panneaux rayonnants de bonne qualité et

programmables. Possibilité de modifier le systéme insert & buche par un insert a granulés, la modification permet d'obtenir
un chauffage agréable mais le cout est important. donc non proposé
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Audit énergétigue réglementaire

Recherche des artisans
et demandes de devis
— Pour trouver un artisan ou une entreprise,

demandez a vos proches et regardez les avis laissés
sur interne.

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux,
renseignement sur les aides, organisation du chantier et
de I'articulation entre les artisans...

— Inspirez-vous des propositions de travaux en page 5
de ce document.

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de
I'Environnement).

Vous pouvez étre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France

-.:,-.. ¥ Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et — Ne signez pas les devis avant d’avoir demandé
' indépendant. Trouvez un conseiller prés de toutes les aides.
" ' chez vous :

france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr "r E Pour obtenir une aide financiére, il est

nécessaire de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
20 "' Trouvez votre artisan ici:
l
. . .s "’ . ire-
Demande d’aides financiéres france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

— MaPrimeRénoV’ et les aides CEE sont les principales
aides a la rénovation énergétique, calculées en fonction
de vos revenus et des types de travaux réalisés.

Validation des devis et demandes

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation. d’ai
aides
_ _ — Une fois que vous recevez la confirmation de
Estimez les aides auxquelles vous avez lattribution des différentes aides financiéres et de
droit sur Simul'aides : leurs montants prévisionnels, vous pouvez signer les
france-renov.gouv.fr/aides/simulation devis et engager les travaux.

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

Lancement et réalisation des
travaux apres dépot de votre
dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

maprimerenov.gouv.fr/prweb

Vous pouvez également faire une demande

g‘écz'P’étaTa“.)l‘ Zéro. Re"ct".“’.‘?z la liste — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile
€S banques qui e proposent Ict de faire appel a un maitre d’ceuvre (architecte ou
www2.sgfgas.frietablissements-affilies bureau d’études techniques) dés le début de votre

projet, dont la mission sera d’assurer la bonne
réalisation des travaux et la cohérence entre les
différents artisans.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d'ceuvre,
nous vous conseillons de rassembler au moins une
fois 'ensemble des artisans pour qu’ils se rencontrent
et se coordonnent.

EXx N
REPUBLIQUE (@ France

s 7 Réception des travaux
FRANCAISE Renov »
Liberté Le service publc pour mieux — Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
fér:f:ré factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez
i votre demande de paiement. Faites de méme pour les

autres aides sollicitées.
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Audit énergétigue réglementaire

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE apres |'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et deau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un bétiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activitts humaines et
l'absorption du carbone de l'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans l'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kwh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphere terrestre, phénomeéne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir une
température intérieure maximale agréable 'été, sans avoir a
recourir a un systéeme de climatisation.
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Isolation des murs par l'intérieur

L'isolation des murs par lintérieur consiste a appliquer un
procédé d'isolation sur les parois intérieures du batiment,
contre les éléments de structure, en veillant & éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est de supprimer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
liées a son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
regles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de maconneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.
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— Audit énergétique réglementaire — Annexes p.22

Fiche technique du logeme

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Référence de 'audit : 23A_04366_p01
Date de visite du bien : 09/08/2023
Invariant fiscal du logement : N/A

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : AB-328

Justificatifs fournis pour établir 'audit :
Néant

Informations société : SAS BSE (Bati Solutions Expertises) Lieu dit les Pigeonnes 24250 GROLEJAC
Tél. : 05.53.31.18.27 - N°SIREN : 813 807 484 - Compagnie d'assurance : MAVIT n°® 2011757

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 24 Dordogne
Altitude % Donnée en ligne 73m

Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement ,O Observé / mesuré 74,18 m2
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,55 m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Surface du mur

Observé / mesuré

14,2 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Mur 1 Nord, Sud, Ouest Matériau mur

Observé / mesuré

Inconnu (& structure lourde)

Isolation Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur Observé / mesuré 2 m2

Type de local adjacent

Observé / mesuré

une paroi enterrée

Mur 2 Nord Matériau mur Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur Observé / mesuré 59,56 m2
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Mur 3 Nord, Sud, Ouest Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur Observé / mesuré 55 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 8,76 m?2
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

X|o|o|o|v|o|D|D||D|D|IX|D|D|D|D|IX|D|D|D|D

Mur 4 Ouest Epaisseur mur Observé / mesuré 50 cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Doublage rapporté avec
lame d'air
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©

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique
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Surface du mur

Observé / mesuré

21,8 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Matériau mur

Observé / mesuré

Inconnu (a structure lourde)

Mur 5 Est

Isolation Observé / mesuré inconnue

Annee de_ . . Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

UmurO (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2.K

Surface de plancher bas Observé / mesuré 3,28 m?2

Type de local adjacent Observé / mesuré un sous-sol non chauffé

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Périmetre plancher batiment . .
Plancher 1 déperditif p Observé / mesuré 2.04m

Surface plancher batiment . . 5

déperditif Observé / mesuré 3.28 m

Type de pb Observé / mesuré Dalle béton

_Isolatlon: oui/non / Observé / mesuré non

inconnue

Surface de plancher bas Observé / mesuré 51,12 m?

Type de local adjacent Observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation
Plancher 2 Type de pb Observé / mesuré Plancher avec ou sans remplissage

Isolation: oui / non / . . .

inconnue Observé / mesuré inconnue

Année de .

construction/rénovation Valeur par défaut Avant 1948

Surface de plancher haut Observé / mesuré 54,36 m2

Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond 1 Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants

Isolation Observé / mesuré inconnue

Année de_ . ) Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Surface de plancher haut Observé / mesuré 18,4 m2

Type de local adjacent Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Plafond 2 Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)

Isolation Observé / mesuré inconnue

Annee de_ . . Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Surface de baies Observé / mesuré 4,48 m2

Fenétre 1 Sud

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PvC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu . .
PR Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . .
- Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant . .

geur d Observé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

0,19 m2

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie
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Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

©

Observé / mesuré

non
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Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,34 m2

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Pré . .
~resence couche peu Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnemen | . .

ositionneme tdela Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Largeyr d.u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 0,14 m2
Placement Observé / mesuré Mur 4 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres fixes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm
Présence couche peu . .

S Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 1,64 m2
Placement Observé / mesuré Plafond 1
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré pPvC
P‘rlesencg'd’e oints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
I?re:sepce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

vio|lv|olD|o||O|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|(D|D|D|D|D|D|D|D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|ID|D|D|D

menuiserie
Largeur du dormant . .
geur d Observé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

2,63 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PvC
P‘r,esencg_dle oints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 14 mm
Présence couche peu . .

émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement dela Observé / mesuré en tunnel
menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte

Hauteur a (°) Observé / mesuré 60 - 90°
Surface de porte Observé / mesuré 2 m2
Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord

Type de local adjacent

Observé / mesuré

une paroi enterrée

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec 30-60% de vitrage simple

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Sud, Ouest / Fenétre 1 Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 15,4 m
Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Sud, Ouest / Porte-fenétre Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 6,1 m
Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Porte

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 53m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Sud, Ouest / Fenétre 2 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 1,8m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Sud, Ouest / Fenétre 3 Nord

V||| D|D|D|C|D|D|D|D|D|D|(D|D|ID|D|C|D|(V|D|D|ID|D|D|D|D|IV|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|C|D|ID|D|T|IV|D

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4,7m
Largeur du dormant £ Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp
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Position menuiseries

Observé / mesuré

en tunnel

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 4 Ouest / Fenétre 4 Ouest

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 1,5m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

53m

Pont Thermique 8

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

V|Iv|D|V|D|D|C|O|D|O|I|D

Observé / mesuré

Origine de la donnée

2m

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation naturelle par conduit

Facgades exposées

Observé / mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observé / mesuré

oui

Chauffage 1

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation
générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Chauffage 2

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Bois - Insert installé avant 1990

Année installation

Valeur par défaut

Avant 1948

générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois Observé / mesuré Blches

Type émetteur

Observé / mesuré

Insert installé avant 1990

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Surface chauffée par
I'émetteur

Observé / mesuré

20 m?

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B

ou 2 étoiles)
Apnge installation Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiere murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

vID|0|0|D(X | 0|D|D|D|D|D|D|D|DIX|[D|D|D|D|C|D|D|IX DDV |D|D

Observé / mesuré

200 L
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017 Attestation relative a la capacité de réaliser les audits
énergétiques prévus a F'article L. 126-28-1 du code de la

N ,
Q U A L ’ P E R T construction et de I'habitation, établie pour un

diagnostigueur immobilier DPE?, délivrée par

@’ ;
& » \@@ LCC QUALIXPERT
agnostic®
Attestation N° AEC2590
Cette attestation doit étre :  présentée au propriétaire ou & son mandataire lors de la visite du logement

et annexée a cet oudit énergétique.

M. DAGAIN Thierry diagnostiqueur immobilier certifié par LCC QUALIXPERT? pour réaliser des diagnostics DPE, a
déclaré avoir suivi une formation, depuis moins de 6 mois, du 13 au 15 février 2023 pour réaliser les audits
énergétiques prévus par l'article L. 126-28-1 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Cette formation a été dispensée par un organisme de formation certifié dans les conditions définies a P'article R.
6316-1 du code du travail et/ou & I'arrété mentionné & I'article R. 271-1 du code de la construction et de 'habitation.

Cette attestation indique par conséquent que M. DAGAIN Thierry respecte les conditions définies au d du 2° de
Particle 1 du décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & l'audit énergétique mentionné a I'article L. 126-28-1 du
code de la construction et de 'habitation, pendant une période maximale de 9 mois et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée par le décret susvisé, soit le 31 décembre 2023,

Date de prise d’effet de I'attestation : 13/03/2023

Date de fin de validité de I'attestation (+ 9 mois} : 12/12/2023

Signature du responsable de I'OC

Plo

1 professionnel mentionné a l'article R. 271-1 du code de la construction et de I’habitation certifié pour réaliser un diagnostic
de performance énergétique
2 organisme certificateur accrédité par le COFRAC certification de personnes n°4-0094 portée disponible sur www.cofrac.fr.
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227 VOTRE COURTIER:

i —— :!I?t!lglle d Assuranfe |_ie_la Ville de Thann CABINET DIAGNOS
ociété d'Assurance Mutuelle a cotisations variables
4 Rue de la Thur 68800 THANN - www.mavit-assurances.fr VILLAEYS OLIVIER
7 Tél: 03 89 37 10 20 - contact@mavit.fr 14 RUE DU MARECHAL DE LATTRE
"] Entreprise régie par le code des Assurances
Votre mutuelle d’'assurance MEMBRE DU GROUPE DES ASSURANCES MUTUELLES DE L'EST (GAMEST) DE TASS'GNY

67170 BRUMATH
N° Orias : 07031035
Contact@diagnos.fr

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
La société MAVIT atteste que I'entreprise
BSE BATI SOLUTIONS EXPERTISES
lieu dit les Pigeonnes 24250 GROLEJAC
a souscrit un contrat d'assurance : POLICE n° 2011757
couvrant les conséquences générales et particulieres de sa Responsabilité Civile Professionnelle suivant les
dispositions des conditions générales DGRCPDI 10.20 et particuliéres.

Montant des garanties réglementaires 300 000 € par sinistre et 500 000 € par an.

Audit énergétique

Diagnostic Amiante

- examen avant vente ou location

- Diagnostic Technique Amiante (DTA) dont ascenseur

- avant travaux, apres travaux, avant démolition
Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Diagnostic Etat de I'Installation Electrique dont télétravail
Diagnostic Etat de I'Installation Gaz

Diagnostic Loi Boutin

Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic Performance Energétique (DPE)

Diagnostic Plomb (CREP, DRIP, Avant travaux, Plomb dans l'eau)
Diagnostic Termites

Personne Compétente en Radioprotection (PCR)

Les garanties sont acquises a I'assuré sous réserve qu'il puisse justifier de toute I'expérience, qualification ou
certification en vigueur, nécessaire a I'exercice de ses activités.

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit. Elle vaut présomption simple d’assurance et ne
peut notamment engager la Société d’Assurance en dehors des limites, clauses et conditions prévues au contrat auquel

elle se réfere.

Elle est valable du 01/01/2023 au 31/12/2023 sous réserve du paiement de la cotisation.

Fait a Thann, le 02/12/2022 Pour la société

Le Directeur

DIAGNOS - 02/12/2022
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