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SYNTHESE DES DIAGNOSTICS REALISES
ETABLI LE MERCREDI 15 JANVIER 2014

PROPRIETAIRE
M. et Mme GOUZEOT Jean-Paul et
Régine
7 rue La Gravette
24220 Saint-Cyprien

Nom :

Adresse :

DOSSIER N® 14 01_MP_00_GOUZEOT6

ADRESSE DES LOCAUX VISITES

APPARTEMENT N5
6 RUE DE L'ABBAYE DES AUGUSTINS
24220 SAINT-CYPRIEN

DIAGNOSTICS REALISES

[] Gaz [ ] Surface [ ] Electricité
X] DPE [ ] Amiante [ ] Assainissement
[ ] Plomb [] Termites X] ERNT
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CONCLUSIONS

CONCLUSION DPE
Frais annuels d’'énergie : 959,09 euro
Etiquette consommation énergétique :C
Etiquette émissions de gaz a effet de serre : A
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ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES
En application des articles L 125-5 et R 125-26 du code de I'environnement
et de l'arrété du 19 mars 2013 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005
portant définition du modéle d'imprimé pour I'établissement
de I'état des risques naturels et technologiques

ETABLI LE MERCREDI 15 JANVIER 2014

PROPRIETAIRE
Nom : M. et Mme GOUZEOQOT Jean-Paul et
Régine
Adresse : 7 rue La Gravette
24220 Saint-Cyprien

DOSSIER N© 14 01 MP_00 GOUZEOT6

ADRESSE DES LOCAUX VISITES

APPARTEMENT N5
6 RUE DE L'ABBAYE DES AUGUSTINS
24220 SAINT-CYPRIEN

Fait a ST MARCEL DU PERIGORD
Le mercredi 15 janvier 2014
par Michel PILAERT

Ce rapport contient 8 pages indissociables et n’est utilisable qu’en orig inal.
Edition en exemplaires.
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[ Etat des risques naturels, miniers et technologiques
en application des articles L 125 -5 et R 125 - 26 du Code de I'environnement
1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
technologiques concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 110616 du  25/05/2011 mis a jourle  25/05/2011

informations relatives au bien immobilier (bati ou non bati)

2. Adresse commune
6 rue de I'Abbaye des Augustins code postal
ou code Insee

24220 Saint-Cyprien

3. Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]

> Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR naturels prescrit ' oui non @
L’'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR naturels appliqué par anticipation ' oui non @
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR naturels approuveé * oui non @
' si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a :
inondation crue torrentielle mouvements de terrain avalanches
sécheresse cyclone remontée de nappe feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

carto_StCyprien_inondation.pdf
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels oui non @
* si oui, les travaux prescrits par le reglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non @

4. Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers [PPR m]
en application de I'article L 174-5 du nouveau code minier.

> Limmeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR miniers prescrit * oui non @
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR miniers appliqué par anticipation * oui non &
L'immeuble est situé dans le périmeétre d’'un PPR miniers approuvé * oui non @

* si oui, les risques miniers pris en compte sont ligs a :

mouvements de terrain autres
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPR miniers * oui non @
* si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oui non @
5. Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR t]
> Limmeuble est situé dans le périmetre d’étude d’'un PPR technologiques prescrit et non encore approuvé * oui non @
° si oui, les risques technologiques pris en compte dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’un PPR technologiques approuveé oui non @

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerne par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPR technologiques oui non &
¢ si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR technologiques ont été réalisés oui non &

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement
> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 zone 1 @
forte moyenne modérée faible trés faible

7. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en application de l'article L 125-5 (V) du Code de I'environnement

> L'information est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui non &
vendeur/bailleur — acquéreur/locataire
8. Vendeur - Bailleur GOUZEQT Jean-Paul et Régine
rayer la mention inutile Nom Prénom
9. Acquéreur - Locataire
10. Lieu / Date 4 ST CYPRIEN le 15/01/2014
Attention !

S’ils n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou tprévisibles_ qui peuvent étre signalés dans
les divers documents d’information préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Article 125-5 (V) du Code de I'environnement
En cas de non respect des obligations d'information du vendeur ou du bailleur, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du
contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de la location.
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Qui doit, quand et comment remplir I'état des risques naturels, miniers et technologiq ues ?

Quelles sont les personnes concernées  ?
* Au terme des articles L. 125-5 et R 125-23 a 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre
informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s’agisse ou non d'un professionnel de I'immobilier, de I'existence des risques auxquels ce bien est exposé.
Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ou est situé le bien, doit étre en annexe de tout
type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d’achevement, de la promesse de vente ou de |'acte réalisant ou constatant la vente
de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Quand ?

« L'état des risques est obligatoire lors de toute transaction immobiliere en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation d’un bien en I'état futur
d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente d'un bien immobilier bati ou non bati.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?
« Cette obligation d'information s’'appligue dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens immobiliers
batis ou non bétis situés :
1. dans le périmétre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d’'une approbation par le Préfet ;
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels approuvé
par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de I'article L. 562-2 du Code de I'environnement ;
3. dans le périmetre mis a I'étude dans le cadre de I'élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques, d’un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ;
4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement.

NB : Le terme bien immobilier s’applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués appartenant a
un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Ou consulter les documents de référence ?
« Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte :
- laliste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques a prendre en compte;
- laliste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
« L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :
1.  lanote de présentation du ou des plans de prévention ;
2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux risques pris en compte, de préciser leur
nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;
3. lereglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;
4. une fiche ou un état des risques naturels, miniers ou technologiques mentionnant la zone de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 définie par décret.
« Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chague commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
« L'arrété est affiché en mairie de ces communes et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
« Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
« Les arrétés sont mis a jour :
- lors de la prescription d’un nouveau plan de prévention des risques (n,mou t) ;
- lors de I'entrée en vigueur d’'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d’un de ces plans ;
- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, de la nature ou de lintensité
des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d'une commune faisant I'objet d’un de ces plans.
« Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous- préfectures
du département ou est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent étre directement consultables sur Internet a partir du site de la préfecture de
département.

Qui établit I'état des risques ?
« L’état des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'aide d’un professionnel qui intervient dans la vente ou la location du
bien.
« |l doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur
d’achevement, de la promesse de vente ou de 'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.
« Il est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de colocation, il est fourni a chaque signataire lors de sa premiére
entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’'une entrée différée d’'un des colocataires.

Quelles informations doivent figurer ?
« L’état des risques mentionne la sismicité et les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits,
appliqués par anticipation ou approuvés.
« Il mentionne aussi la réalisation des travaux prescrits vis-a-vis de 'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuvé.
« |l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard de ces risques.

Comment remplir I'état des risques ?
« Il faut d’'une part reporter au bien, les informations contenues dans l'arrété préfectoral et dans les documents de référence : situation au regard du ou des plans
de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale et d’autre part le compléter des informations propres a l'immeuble : sinistres indemnisés et
travaux prescrits réalisés dans la limite de 10% de la valeur vénale ou estimée du bien a la date d’approbation du PPR.

La conservation de I'état des risques
« Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des risques daté et visé par I'acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure de prouver qu'il a bien été
remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

Prévention des risques naturels, miniers ou technologiques, pour en savoir plus, consultez www .prim.net

Ministere de I'écologie, du développement durable et de I'énergie - Arche Nord 925055 La Défense cedex
http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Pieces Annexes
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REPUDLIQUE FRANGAISH

FREFET DE LA DORDOGNE

Diraction départemeantals
des territoires

Service Ean Environnement et Risques

DOSSIER COMMUNAL D’INFORMATION

SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES A
DESTINATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES
DE BIENS IMMOBILIERS.

SAINT CYPRIEN

FICHE SYNTHETIQUE
EXTRAITS CARTOGRAPHIQUES

ANNEXE A L'ARRETE PREFECTORAL N° 110616
EN DATE DU 25/05/2011

Adresse postale : Leg Servicas da|'Ewal — Citd adminisirative — DOT — SEERTIPFA — Sa0m4 PERGLELK CEDEX
Tél : 0553 02 24 24 — Adresse physique : 00T - 16 rus du 26iéme Rl — 2a016 PERIGUELN CEDEX
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Liberse » Egalitd o Frasersité
REPUBLIQUE FRANCAISE
Préfecture de La Dordogne

Commune de SAINT CYPRIEN

Infarmations sur les risques naturels et technologigues

pour 'application des |, 1L 1l de "article L 125-5 du code de "envirennement

1. Annexe a l'arrété prélecioral
i 110414 du  25/05/2011 milsd jour e

2. Sluation de la commune au regard d'vn ou plusieurs plans de préventlon de risques naturels prévisibles | PPRn |

La commune estsituée darns le perimeélre d'un PPR n oul X nan
Bpprowvé it 12OV aléa  Inondation (1)
e dcte i s le}l’] e s et e g gl

date aléa

date olea

date alég

date alea Mo

dote aléa

Les documents de référence sonft ;
- rapport de présentation du PPR 1. Corsultable surirtemet

Consultobie sor Intemet

Consuliobie sur infemat

3. SHuation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR 1]

Lo commune est située dans le periméfe d'un PPR | oul non X
date efiet
dote effet

date effet

Les documents de référence sont |

Consulintle sur Intemet

Consultoble sur infemet

Consultable sur Intameat

4. SHuation de la commune au regard du zonage réglementaire powr la prise en comple de la sismicité
en applicalion des articles B 543-4 et B 125-23 du code de "environnerment modifiés par les décrets ri"2010-1254 ef 2010-1265

Forle Méyenne Modérée Fakle Treas faibile
La commiJne estsituée dans une zone de ssmicité zone 5 zone 4 one 3 one2 anel X

5. Cartographle

exiraits de documents ou de dossiars permettant lo localisation des immeubles ou regard des risgues encourus

.;.copie du zonage réglementaire du FFR | en dote du 15 avril 2011 : 1 page A3,

- carte départementale de I'aléa sismique annexée & I'arété général sur 1AL

6. Arrétés porlant ou ayant porté reconnaissance de |'élat de calasirephe naturelle ou fechnologique
La liste octualsée des onétas est consultakle surle site portall www.prdm,net dans lo ubrgue tMa commune foce gux nsgues &

Date 25 mal 2011 Le préfet de département
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Liered -ﬂ-hur-i
REFURLICIUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA DORDOGNE

SERVICES DE L'ETAT EN DORDOGNE
ALPRES DU PREFET

DIREGTION DEPARTEMENTALE DES
TERRITOIRES

Zarvica Eaw Environnamant et Risques
Cité Adminiztrative

24018 — Périgueus tadex

Tel 05 5345568 47

Talecopie 05 53 45 51 49

N® 110616

Arrété préfectoral relatif 4 I'information des acquéreurs et des locataires
sur I'état des risques naturels et technologigues majeurs de biens immobiliers
situés sur la commune de SAINT CYPRIEN

La Préféte de la Dordogne,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code géneral des collectivités terntoriales ;
VU le code de l'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27 ;

VU les décrets n® 2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs & la prévention du
risque sismique st aux nouvelles zones de sismicité ;

VU l'arété préfectoral n°06 01 54 du 07 février 2006 modifie relatif a la liste des communes
ou s'appligue l'article L 125-5 du code de [environnement ;

VU l'arrété préfectoral n® 091966 du 12/11/2009 ;

SUR proposition de Madame la dirsctrice de cabinet de la preéfecture de la Dordogns ;

Arréte

Article 1- Larrété préfectoral n® 091966 du 12/11/2009 est abrogé et remplace par le

présent arrété en raison de la mise a jour du dossier communal d'information de la commune
de SAINT CYPRIEN.

Article 2 — Les éléments nécessaires a I'élaboration de I'état des risques pour l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de SAINT
CYPRIEN sont consignés dans le dossier communal d'information annexé au présent arrété,

Dossier : 14_01_MP_00_GOUZEOT6 6/8 6 rue de I'Abbaye des Augustins 24220 Saint-Cyprien



Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et technologiques pris en compte,

- la cartographie des zones exposées etiou réglementées (pour le risque sismique, la
cartographie est annexée a laméte préfectoral général modifiant l'arrété préfectoral
n*06 01 54 susvisé),

- lintitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en mairie, préfecture,
et sous-préfecture,

Le dossier dinformation est aussi accessible sur le site internset de la préfecture
wwwdordogneprefgouvlr et de la  direction déparementale des  territoires

Article 3 — Ces informations sont mises a jour au regard des conditions mentionnées a
l'article L 125-5 du code de |'environnement et a l'article 3 du décret n® 2005-134 du 15
février 2005.

Article 4 - Les arrétés de catastrophes naturelles sont consultables sur le site portail de la
prévention des risques majeurs wwworimnet dans la rubrique « ma commune face au risque
majeur » ainsi qu'a la préfecture, sous-préfecture et mairie concernée.

Article 5- Le présent arrété d le dossier communal d'information sont adressés a la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiche en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat
du département de la Dordogne,

Article & — Mme la directrice de cabinet et M. le secrétaire général de la préfecture de la
Dordogne, MM. les sous-préfets d'arrondissement, Mmes et MM. les chefs de service
régional ou départemental et Mme ou M. le maire de la commune sont chargés, chacun en
ce qui les concerne, de |'application du présent amrété.

Fait & Périgueux, le 25/05/2011
La Préféte

Signé : Béatrice ABOLLIVIER

Dossier : 14_01_MP_00_GOUZEOT6 718 6 rue de I'Abbaye des Augustins 24220 Saint-Cyprien



VALLEE DE LA DORDOGNE
Riviere Dordogne

g Fpaling = Frajeraniié
REPUBLIQUE FRANCAISE

Les Senices de IEtat en Derdogne EXTRAIT CARTOGRAPHIQUE

Diection dipartementale des lamitaires
T e B S e

Du plan de Prévention du Risque inondation

(Approuve par arrété prefectoral du 15 avedl 2011)

COMMUNE DE SAINT CYPRIEN

LEGENDE
Zong roug e
Zone bleue

Limite de la zone inondable
de la crue de référence

Attention, il s'agit d'une cartographie informative. ? i g
Pour tout renseignement plus précis, consulter le Métres

PPR disponible en mairie, préfecture et

sous préfecture.

DOT 24/SEER - 52011

Dossier : 14_01_MP_00_GOUZEOT6 8/8 6 rue de I'Abbaye des Augustins 24220 Saint-Cyprien



<,
aquedim

o B diagnostics immobiliers
RAPPORT DE DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

ETABLI LE MERCREDI 15 JANVIER 2014 -
selon annexe 6.A de I'arrété de référence

Arrété du 3 mai 2007 modifiant I'arrété du 15 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergétique, pour les
batiments existant a usage principal d'habitation proposés a la location en France métropolitaine, pour lesquels les
guantités d'énergie sont évaluées sur la base de consommations estimées (consommation conventionnelle).

PROPRIETAIRE
Nom : M. et Mme GOUZEOT Jean-Paul et
Régine
Adresse : 7 rue La Gravette
24220 Saint-Cyprien

DOSSIER N© 14 01 MP_00 GOUZEOT6

ADRESSE DES LOCAUX VISITES

APPARTEMENT N5
6 RUE DE L'ABBAYE DES AUGUSTINS
24220 SAINT-CYPRIEN

Résultats DPE

Frais annuels d’énergie : 959,09 euro
Etiquette consommation énergétique :C

Etiquette émissions de gaz a effet de serre  : A
Les Informations ayant permis de réaliser ce diagno  stic ont été portées a la connaissance de
I'opérateur en diagnostic immobilier par le proprié taire ou son mandataire.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

QUALIXPERT
17 rue Borrel - 81100 CASTRES
Certification diagnostic de performance énergétique : NTT1882 valide jusqu'au 14/11/2016

Fait a ST MARCEL DU PERIGORD
Le mercredi 15 janvier 2014
par Michel PILAERT

Ce rapport contient 13 pages indissociables et n'est utilisable qu’en orig inal.
Edition en 1 exemplaires.

AQUEDIM
Siege Social : Leyssartade 24510 ST MARCEL DU PERIGORD. Tel : 06 19 65 00 02 contact@aquedim.com
RCS BERGERAC - Capital :1 000 Euros. Code APE : 7120B



Diagnostic de performance énergétique - ogement s.4)

N° : 1324L1000300X Logement Date : 18/12/2013 Date de visite : 18/12/2013
Valable jusqu’au : 17/12/2023 Diagnostiqueur : Michel PILAERT

Type de batiment : Appartement Leyssartade - 24510 ST MARCEL DU PERIGORD
Année de construction : Entre 1948 et 1974 Numéro certification :C1882

Surface habitable : 139,00 m2 Signature :

Adresse : 6 rue de I'Abbaye des Augustins
24220 Saint-Cyprien

_:—'-'_'-'_'-'_'_'_'_
Propriétaire : Propriét. des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : M. et Mme Jean-Paul et Régine GOUZEOT Nom :
Adresse : 7 rue La Gravette - 24220 Saint-Cyprien Adresse :

Consommations annuelles par énergie
obtenus par la méthode 3CL, version 1.3, estimées au logement, prix moyen des énergies indexés au 15/08/2011

. . L Consommations en énergie . " .
Consommations en énergies finales o Frais annuels d’énergie
primaire
Détail par énergie et par usage o
en kWhgg Détail par usage en kWhgp
Electricité : 3499 kWhEF
Chauffage Bois : 1813 KWhEF 10841 kWhEP 464,31 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 3395 kWhEF 8759 kWhEP 303,18 €
Refroidissement
CONSOMMATIONS o
D’ENERGIE POUR EIeCt”BC(')tiz j ?g?g m:g 19601 KWhEP 959,00 €
LES USAGES RECENSES ’ Abonnements compris

Consommations énergétiques (en énergie primaire) Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire pour le chauffage, la production d’eau chaude
et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Estimation
des émissions :

Consommation
conventionnelle :
sur la base d'estimations au logement

141 kWhgp/m2.an 5,7 kg éqC02/m=2.an

Logement économe Logement Faible émission de GES Logement

oA _ E— g5
kgeqCO2/m*.an

B we B =

13150 c m

151 3 230 D KWhEP/m*.an

231 3 320 E

331 450 F

[ ogement énergivore Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique - ogement s.4)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
- Mur en pierre de taille/moellons Ep 40cm - Chauffage a effet joule - Production ECS Electrique

avec isolant (ITI) Ep=10 cm
- Mur mitoyen
- Mur en pierre de taille/moellons Ep 40cm non

isolé

Toiture : Emetteurs : Systéme de ventilation :

- Combles aménagés sous rampant isolé (ITI) - Radiateur électrique accumulation + - VMC SF Auto réglable aprées 82
Ep=20 cm poele ou insert

Menuiseries : Systéme de refroidissement :

- Fen.Bat. Bois double vitr.(VNT) air 16mm - NEANT

Avec ferm.

- Fen.Bat. mét.av rupt double vitr.(VNT) air
16mm Sans ferm.
- Fen.Bat. Bois double vitr.(VNT) air 14mm

Sans ferm.
Plancher bas : Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
- Plancher mitoyen Non requis
Z - 7 7z R
Enlergles renouvelables Q,ua.ntllte d’énergie 13,04 kWhgp/m2.an
Bois d’origine renouvelable:
Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : - Générateur bois
Pourquoi un diagnostic Energie finale et énergie primaire
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ; L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
- Pour comparer différents logements entre eux ; fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il aura
- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d’énergie et fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre. plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course. L'énergie

primaire est le total de toutes ces énergies consommées.
Consommation conventionnelle
Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des  Usages recensés
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent  pans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas

suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques I'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles nécessaires
moyennes du lieu. pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures  du logement. Certaines consommations comme I'éclairage, la cuisson ou
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour I’électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement climat des batiments.
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard. Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des valeurs
Conditions standard qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de I’énergie en
Les conditions standard portent sur le mode de chauffage date du... » indique la date de I'arrété en vigueur au moment de
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de I’établissement du diagnostic.
vacance du logement), le nombre d’occupants et leur consommation Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
d’eau chaude, la rigueur du climat local (température de I'air et de constate au niveau national.

I'eau potable a I'extérieur, durée et intensité de I’ensoleillement). Ces

conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de Energies renouvelables

calcul. Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées  Ejjeg figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les

entre les méthodes de calcul. quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements installés a
demeure.

Constitution des étiquettes
La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est

obtenue en déduisant de la consommation d’énergie calculée, la
consommation d’énergie issue éventuellement d’installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.
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Diagnostic de performance énergétique - ogement (6.4)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses ou trés
peu coliteuses permettant d’économiser de I’énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures concernent le

chauffage, I’eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

- Régulez et programmez : La régulation vise a maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat a 19 °C ;
quant a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de I'occupation du
logement. On recommande ainsi de couper le chauffage durant

I'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.

Toutefois, pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d’un contréle de la température réduite que I'on regle
généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence est prolongée, on
conseille une température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a 10 %
d’énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce pendant
la nuit.

- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation (départs
en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation

naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et d’éviter la
dégradation du bati par I'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant les
fenétres en grand sur une courte durée et nettoyez régulierement les
grilles d’entrée d’air et les bouches d’extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre votre
santé en danger. Si elles vous génent, faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique contrélée :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans la
maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d‘air, la nuit pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou
fluorescentes).

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie, comme les
lampes a incandescence ou les lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ; poussiéreux,
ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques heures
par jour (téléviseurs, magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).
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Diagnostic de performance énergeétique - ogement s.4)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.

Nouvelle consommation

Mesures d’amélioration Conventionnelle (KWhgEp/mz2.an)

Commentaires :
Absence de chaudiére

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d'impdét pour réduire le prix d’achat des fournitures,
pensez-y ! http://www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : http://www.developpement-durable.gouv.fr ou http://www.ademe.fr

Le présent rapport est établi par une personne

dont les compétences sont certifiées par: Assuré par HISCOX
QUALIXPERT

12 quai des Queyries
17 rue Borrel - 81100 CASTRES 33100 BORDEAUX

certification: C1882 N© HA RCP0225933
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ANNEXE 8
FICHE TECHNIQUE POUR LES DIAGNOSTICS DE PERFORMANCE ENERGETIQUE REALISES SUIVANT LA
METHODE DES CONSOMMATIONS ESTIMEES

Ventilation 51.64 %

Pont 944 % |
thermigue

Murs 2313 %
extérieurs 13538 n#

Murs sur 0%
LNC. 0,00 me

Planchers
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Référence du logiciel validé : DPEWIN version V4

Référence du DPE : 1324L1000300X

Diagnostic de performance energétique

fiche technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans

la méthode de calcul pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui I'a certifiée

(http://diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Généralités

Généralités

Département 24

Altitude 50 m

Type de batiment Appartement
Année de construction Entre 1948 et 1974
Surface habitable 139,00 m2

Enveloppe

Enveloppe - Caractéristiques des murs

Code Description Caractéristique Valeur
M0O1 MUR P U 0,341 W/m=z2°C
g Mur en pierre de taille/moellons Ep 40cm b 1,000
= avec isolation par I'intérieur Ep=10 cm — ’ —
Sans retour d'isolant au niveau des Localisation Sur Exterieur
menuiseries
: Orientation Surface
- - 2
| U=0,341 W/m2°C | E;)trd Ouest/Nord/Nord 24,61 m
Sud-Ouest/Sud/Sud-Est 21,00 m2
Est
Ouest
Intérieure
Code Description Caractéristique Valeur
M02 MUR MITOYEN U 0,000 W/m=z2°C
Mur mitoyen b 1.000
, Localisation Mitoyen
L Orientation Surface
| U=0,000 W/m2°C | E;)trd—Ouest/Nord/Nord-
Sud-Ouest/Sud/Sud-Est
Est 37,48 m2
Quest 37,48 m2
Intérieure
Code Description Caractéristique Valeur
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MO03 MUR U 2,000 W/m2°C
Mur en pierre de taille/moellons Ep 40cm b 0.800
non isolé ‘ 7
Localisation Mur enterré
Orientation Surface
- - 2
| U=2,000 W/m2°C | E;)trd Ouest/Nord/Nord 14,81 m
Sud-Ouest/Sud/Sud-Est
Est
Ouest
Intérieure
| Enveloppe - Caractéristiques des planchers
Code Description Caractéristique Valeur
S01 PLANCHER U 0,000 W/m2°C
Plancher mitoyen b 1,000
Localisation Mitoyen
Surface 98,00 m2
| U=0,000 W/m2°C |
| Enveloppe - Caractéristiques des plafonds
Code Description Caractéristique Valeur
TO1 PLAFOND U 0,185 W/m2°C
Combles aménagés sous rampant avec b 1.000
isolation par l'intérieur (ITI) Ep=20 cm — d . .
Localisation Combles aménagés
| U=0,185 W/mz2°C | Orientation Surface
Nord-Ouest/Nord/Nord-
Est
Sud-Ouest/Sud/Sud-Est
Est
Ouest
Horizontale
Intérieure 54,00 m2
| Enveloppe - Caractéristiques des vitrages
Code Description Caractéristique Valeur
FO1 Fenétre ALU +V Ujn 2,400 W/m2°C
Fenetre battant Bois ou bois metal double
Uw 2,800 W/m2°C
vitrage(VNT) air 16mm /
Volet roulant Alu
Au nu intérieur Orientation Surface
[~ == Largeur dormant env. 5 cm Nord-Ouest/Nord/Nord-
| Ujn=2,400 W/mzoc| Menuiserie avec joint Est
! i 1 1 —_ o
Menuiserie verticale >=75 Sud-Ouest/Sud/Sud-Est 3,60 m2
[Masques proches Est
Pas de masque Ouest
Horizontale
[Masques lointains Intérieure
Pas de masque
Code Description Caractéristique | Valeur
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F02 Fenétre ALU Ujn 3,400 W/m?2°C

Fenetre battant métal avec rupt double Uw 3 400 W/mz2°C
vitrage(VNT) air 16mm ! /
Sans volet
Au nu intérieur Orientation Surface
== Largeur dormant env. 5 cm Nord-Ouest/Nord/Nord-
| Ujn=3,400 W/mzoc| Menuiserie avec joint Est
I . . .
Menuiserie verticale >=75° Sud-Ouest/Sud/Sud-Est 1,88 m2
[Masques proches | | Est
Pas de masque Ouest
Horizontale
[Masques lointains | Mntérieure
Pas de masque
Code Description Caractéristique Valeur
FO3 Fenétre Velux Ujn 2,900 W/mz2°C
Fenetre battant Bois ou bois metal double Uw 2,900 W/m2°C
vitrage(VNT) air 14mm !
Sans volet
Au nu intérieur Orientation Surface
P ne— Large.ur c!ormant.e.nv. 5 cm Nord-Ouest/Nord/Nord- 0,76 m?2
| Ujn=2,900 W/mz2°C | Menuiserie avec joint Est

- X oo
Menuiserie verticale >=75 Sud-Ouest/Sud/Sud-Est

[Masques proches | | Est
Pas de masque Ouest
Horizontale
[Masques lointains | Mntérieure

Pas de masque

| Enveloppe - Caractéristiques des portes |

| Enveloppe - Caractéristiques des ponts thermiques de type plancher bas/mur |

Code Description Caractéristique Valeur

Liaison Mur extérieur / Plancher bas Psi 0,390
— Longueur 36,760 m

| Psi=0,390 |

Code Description Caractéristique Valeur
Liaison Mur extérieur / Plancher bas Psi 0,310

Longueur 7,030 m
| Psi=0,310 |
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| Systémes |

| Systémes - Caractéristiques de la ventilation |

Code Description Caractéristique Valeur
VMC SF Auto réglable apres 82 Qvarep 1,650
I__a_ majolr:ite des,_ogvrants possede des Smea conventionnelle 2,000
joints d'étanchéité
Q4 m2 1,700
Q4_env 332,554
Q4 457,654
Qvinf 28,272
Hvent 77,979
Hperm 9,612
| Systémes — Caractéristiques du chauffage
Code Description Caractéristique Valeur
Radiateur électrique accumulation Bch 3400,109
Emetteurs divisés Re 0.970
Pas de réseau de distribution !
Aucun équipement d'intermittence Rr 0,950
Présence d'une régulation par piéce Rd 1,000
. R Rg 1,000
Présence d'un poele ou insert apres 2000 Ich
ou avec label flamme verte ¢

| Systémes — Caractéristiques de la production d'eau chaude sanitaire

Code Description Caractéristique Valeur
Production ECS Electrique individuelle BECS 2055,393
Production a accumulation
F
1 ballon de 300 litres vertical ecs 0,000
Production dans le volume habitable Rd 0,850
Les piéces desservies sont non contigles Rs 0,712
Rg 1,000
Tecs 1,652
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Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues
des consommations réelles :

Le DPE a pour principal objectif d'informer sur la performance énergétique des batiments. Cette information communiquée doit
ensuite permettre de comparer objectivement les différents batiments entre eux.

Si nous prenons le cas d’une maison individuelle occupée par une famille de 3 personnes, la consommation de cette méme
maison ne sera pas la méme si elle est occupée par une famille de 5 personnes. De plus, selon que I'hiver aura été rigoureux
ou non, que la famille se chauffe a 20°C ou 22°C, les consommations du méme batiment peuvent significativement fluctuer. Il
est des lors nécessaire dans |'établissement de ce diagnostic de s’affranchir du comportement des occupants afin d’avoir une
information sur la qualité énergétique du batiment. C’est la raison pour laquelle I'établissement du DPE se fait principalement
par une méthode de calcul des consommations conventionnelles qui s’appuie sur une utilisation standardisée du batiment pour
des conditions climatiques moyennes du lieu.

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants :

- en présence d’'un systéme de chauffage dans le batiment autre que les équipements mobiles et les cheminées a foyer ouvert,
toute la surface habitable du logement est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe ;

- les besoins de chauffage sont calculés sur la base de degrés-heures moyens sur 30 ans par département. Les degrés-heures
sont égaux a la somme, pour toutes les heures de la saison de chauffage pendant laquelle la température extérieure est
inférieure a 18°C, de la différence entre 18°C et la température extérieure. Ils prennent en compte une inoccupation d’une
semaine par an pendant la période de chauffe ainsi qu’un réduit des températures a 16°C pendant la nuit de 22h a 6h ;

- aux 18°C assurés par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation, équipements électriques, éclairage, etc.)
sont pris en compte a travers une contribution forfaitaire de 1°C permettant ainsi d’atteindre la consigne de 19°C ;

- le besoin d’ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le département.

Ces caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations
réelles facturées et celles calculées avec la méthode conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypothéses du calcul
conventionnel et le scénario réel dutilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations. De plus,
certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues que de fagon limitée (par exemple : les
rendements des chaudieres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise en oeuvre du
batiment, le renouvellement d’air d{ a la ventilation, etc.).

Des écarts peuvent survenir entre les consommations issues de la simulation conventionnelle 3CL et celles issues
des consommations réelles : la méthode conventionnelle correspond a une consommation standardisée. Tout
écart (de température par exemple) peut se traduire par des écarts importants.

Bitiment 3 usage principal d'habitation Bitiment
: ——— ou partie
DPE pour un immeuble DPE non réalisg a l'immeuble de
ou une maison - .
- dividuslle Appartement | Appartement avec Apparternent | batiment 3
quand un systéme individuel de avec usage
DPE a deja chauffage ou de systéme principal
éte réalise 3 production d'ECS collectif de da#tge que
i "habitation
Batirment Batiment DLt Batiment | Batiment chauzf:ge et
construit construit construit | construit .
. . production
avant apres 1948 avant apres d'ECS
1948 1948 1943
Calcul
conventionnel X A partir du X
T DFE 3
Utihsation l'immeuble
des factures X X X X

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Certificat de I'opérateur

B 'L5%,- Certificat N° C1882 cofrac
 Monsieur Michel PILAERT

QU A Ll ERT Certifié dans le cadre du processus de ceriification PRO4

consultable sur www.gualixpert com conformément & l'ordonnance ERTIRCATION

2005-655 titre 111 du 8 juin 2005 et au cécret 2006-4114 du 05 DPENTREPRISES =
&3 seplembre 2008, I PO =
dans le(s) domaine(s) suvant(s] . P ]
DSPOIEEE
E
Constat de risque d'exposition au certificat valide du  02/02/2012 wﬂmzmgm |
plemb ques. des de risque 1
au  01/02/2017 mﬁnmmhmwlﬁhﬂxﬂrmnwm |
diagnostics plomb dans les immeubles d'habaation et les |
mum‘dnn mwmnmmon etles
Diagnostic amiants cartificat vallde du 0210272012 Musammzmm-mmmm
Bu DUD22017 q)kmmduWatdemmwnlarﬂldnmu
immeubies bétis et las criéres

de certification. et les critéres ¢'accréditation des organismes
oe carification.

o de per certificat valide du  15/11/2014 AfTibe Gu 13 ghcambes 2011 modifiant Mamité du 18 ectobre
énergétique individuel ou attestation ﬁml:ﬂm a5 crhives de ud‘:mﬁnn o m
de prise en compte de la puh‘n‘mm&mmﬂundlmﬂmmdmmuu
réglementation thermique oiganismes de carfifcation. st les cridres d'accréditation ces
au t4ft20t6 0 ° I L,
= 2 Tamété du 18 octobre
Diag de per certificat valide du 151177017 ATt du 13 cécemboe 2011 modifiant
énergétique tous types de batiment ou r bl cullhmm A8 BN
attestation de prise en compte de la periormance enargétious st (88 critéres d sccréditstion des
réglementation thermigue organismes de certification. &1 les criiéres o' acoréditation ces
au_ 311272012 TR :
Etat de linstallation Intérieure cerfificat valide du 01/03/2012 AT U2 mi?"’.‘;mg"‘“ L 00
d'lectricité Vétat da b o intéreurs
au 280272017 d'Blectriciié of les critires o'accréditation des organismes e
certfication. &t les critéres d'accréditation des organismes de

Etat des installations imtérieures de gaz certificat valide du 0z/0zi2012  ATEtA du 08 &l 2007 modifé définissant |as critéres de

>
au  01/02/72017 réalisant I'dtat de lnstaliation Inténeure de gaz &1 les critéres
tmmmmum ol les critéres

’ " wuuumamzmdmmwuu?mm
Etat relatif & la présence de termites cerificat valide du 10022012 0 0" ne s Faméne du S0 ocisbre 2008 modiné defnissant
dans le batiment mention France Jis critiéres die certificabon da compélances das persornes
Métropolitaine mmrmmaummmm
au 09/02/2017 le batiment ef les critéres d'accréditation des orgensmes de
certfication &t les critéres &'accréditation des orgenismes ge

Date d'établissement 23/03/2012 Christophe COUSSE
DIRECTEUR

;2')'5

=
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Attestation d’assurance

n’n

HISCOX

ATTESTATION D'ASSURANCE

RESPONSABILITE CIVILE
CONTRAT : HA RCP0225933
[LE PRENEUR D'ASSURANCE |
Souscripteur : AQUITAINE EXPERTISES & DIAGNOSTICS
IMMOBILIERS - AQUEDIM
LEYSARTADE
24510 ST MARCEL DU PERIGORD
Assuré : AQUITAINE EXPERTISES & DIAGNOSTICS
IMMOBILIERS - AQUEDIM
LEYSARTADE
24510 ST MARCEL DU PERIGORD
| LES CONDITIONS DE GARANTIE
Catégorie : Assurances Professionnalles by Hiscox

Diagnostiqueurs immobilier

Juridiction et loi applicables : Monde entier hors USA / Canada

[ACTIVITES DE L' ASSURE |

L'assuré daclare exercer la profession et/ou les activités suivantes :

Diagnostic amiante avant travaux ou démolition / Diagnostic amiante avant vente / Diagnestic gaz /
Diagnostic termites / Dossier technique amiante / Exposition au plomb (CREP) / Loi Carrez / Recherche de
plomb avant travaux / Risques naturels et technologiques / Diagnostic de performance énergétique / Etat de
lnstaliation intérieure de I'électricité / Milliames / Etat des lieux / Diagnostic pollution de sols.

| PERIODE DE VALIDITE |

La présente altastation est valable pour la période du 04 Mal 2013 au 03 Mai 2014,

Les garanties sont acquises selon les Conditions Particuliéres (éiablies sur la base du questionnaire
préalable d'assurance), des Conditions Générales N® RC1006 et des modules n® DIADBOT "Assurances
Professionnelles by Hiscox - Diagnostiqueurs immaobilier”, n®* RCE1008 et n® RJP1008.

Fait & Paris, le 12/03/2013
Pour les Assureurs
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