REPUBLIQUE FRANCAISE " dossier n® CUa 024 040 14 M0004

|
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‘date de dépot : 17 MARS 2014
Commune de BEYNAC ET CAZENAC ‘demandeur : M. ABRAHAM Patrice

pour :

‘adresse terrain : Le bourg & Beynac et Cazenac
' (24220) B '

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune

Le maire de Beynac et Cazenac,

Vu la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de
Purbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain situé 2 lieu-dit Le Castanet bas,
commune de
BEYNAC ET CAZENAC (cadastré A1931 et A2033), présentée le 17 mars 2014 par M. ABRAHAM
Patrice demeurant & Le Castanet Bas , Beynac et Cazenac (24220), et enregistrée par la mairie de
BEYNAC ET CAZENAC sous le numéro CUa 024 040 14 M0C04;

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le plan d'occupation des sols approuvé le 23/02./1982, révisé le 18/12/1996;

CERTIFIE

Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de demolir ou si une déclaration préalable est deposee dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Les terrains sont situés dans une commune dotée d'un plan d'occupation des sols susvise.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

— art L111-14, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols :

- zone UC
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Les terrains sont concernés par femplacement réservé n°3 relatif a l'elargissement du chemin rural du
Castanet au Double.

L'attention du demandeur est attirée sur le fait que les terrains sont situés au coeur du site Natura 2000
"coteaux calcaires de la Vallée de la Dordogne"

L'attention du pétitionnaire est attirée sur les dispositions de I'arrété préfectoral du 12 juin 2001 modifié
par l'arrété préfectoral du 11 septembre 2001 concernant la lutte contre les termites et autres insectes
xylophages.

Article 3

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

TA Communale Taux =1%

TA Départementale Taux = 1%

Redevance d'Archéologie Préventive Taux= 0,40 %
Article 4

Les participations ci dessous pourront étre exigées & I'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération : Néant

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. i peut également |
saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfat ]
pour les arrétés delivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit
dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut éire prorogé par périedes d'une année si
' les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué.
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour |
lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité. _
Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Il n'a pas valeur
d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits 2 votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanij.sme OU un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité

publique.



