W EXCELL DiAG

Experts en Diagnostic Immobilier

Nos Références : 18/TIM/9743

M. VAN HOOVEN

Pradelle

24510 SAINTE ALVERE SAINT LAURENT LES
BATONS

Sanilhac, le 17/04/2018

Objet : Envoi des résultats des diagnostics immobiliers

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s) établis suite a la réalisation d’une

prestation sur le bien désigné ci-dessous :

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des b&timents :

Département : ...Dordogne

Adresse :........... Domaine de Pradelle

Commune :........ 24510 SAINTE ALVERE SAINT
LAURENT LES BATONS

Désignation du client :

Nom et prénom : ..M. VAN HOOVEN

Adresse :............. Domaine de Pradelle
24510 SAINTE ALVERE SAINT
LAURENT LES BATONS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Objet de la mission :

O Diag. Installations Gaz
O Diag. plomb dans I'eau

O Etat parasitaire

[J erNMT / ESRIS

[ Etat des lieux

O Métrage (Loi Carrez)

O Métrage (Surface Habitable)
O Exposition au plomb (CREP)
O piomb avant Travaux

O Exposition au plomb (DRIPP)
O Diag. Assainissement

O biag. piscine

O Dossier Technique Amiante
[ constat amiante avant-vente
O Diag. Installations Electricité

O D.Technique DTG

[x Diagnostic de Performance Energétique
O Diag. Radon

O vérif. accessibilité handicapé

O possier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

O contréle Périodique Amiante

[ Amiante HAP

O Strategie Dossier Amiante O Diag. Performance Numérique

O Diagnostic de Performance Energétique

O Etat relatif a la présence de termites

Si les numéros de lot des biens n‘ont pas été indiqués faute de présentation du titre de propriété, veuillez les
préciser. (Désignation du batiment). Il est rappelé qu'il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de
vérifier I'exactitude des mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer
gue la totalité des pieces composant I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.

En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, |'expression de nos sentiments
dévoués.

BLANCHER Yannick
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W EXCELL DiAG

Experts en Diagnostic Immobilier

Dossier Technique Immobilier

18/TIM/9743
17/04/2018

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ...Dordogne

Adresse :........... Domaine de Pradelle

Commune : ....... 24510 SAINTE ALVERE SAINT
LAURENT LES BATONS

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une

Désignation du client :

Nom et prénom : ... M. VAN HOOVEN

Adresse @ ......o.unenn Domaine de Pradelle
24510 SAINTE ALVERE SAINT
LAURENT LES BATONS

copropriété
Périmetre de repérage :

Objet de la mission :

O Dossier Technique Amiante

O constat amiante avant-vente

O possier amiante Parties Privatives

O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

O contréle Périodique Amiante

[ Amiante HAP

O Strategie Dossier Amiante

O Diagnostic de Performance Energétique
O Etat relatif a la présence de termites

O Diag. Installations Gaz
O Diag. plomb dans I'eau

O Etat parasitaire

[J ERNMT / ESRIS

[ etat des lieux

O Métrage (Loi Carrez)

O Métrage (Surface Habitable)
O Exposition au plomb (CREP)
[ plomb avant Travaux

O Exposition au plomb (DRIPP)
O Diag. Assainissement

O biag. piscine

O Diag. Installations Electricité

O D.Technique DTG

Diagnostic de Performance Energétique
O Diag. Radon

O verif. accessibilité handicapé

O Diag. Performance Numérique
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W EXCELL DiAG

Experts en Diagnostic Immobilier

Résumé de l'expertise n° 18/TIM/9743

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse @....ccevviiiiiiiiiinnns Domaine de Pradelle

...................... 24510 SAINTE ALVERE SAINT LAURENT LES BATONS

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : ...

Prestations Conclusion

DPE

Consommation conventionnelle : 160 kWh ep/m2.an (Classe D)
Estimation des émissions : 5 kg eqCO2/m2.an (Classe A)
N° ADEME : 1824V2000833P

Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
<5 A ] a
Kgeqco,/m2.an
sam B =°
91 & 150 (& 11420 (&
kWhgp/m?.an
231 2330 E
331 & 450 F
Logement énergivore Forte émission de GES
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W EXCELL DiAG

Experts en Diagnostic Immobilier

Diagnostic de performance énergeétique -iogement (6.2)

[ S 18/TIM/9743

Valable jusqu’au : ........... 16/04/2028

Type de batiment :........... Habitation (en maison individuelle)
Année de construction ;.. Avant 1948

Surface habitable :.......... 270 m2

Adresse : ....cccoveeeveieennnns Domaine de Pradelle

24510 SAINTE ALVERE SAINT
LAURENT LES BATONS

Date (visite) : ...... 17/04/2018
Diagnostiqueur : .BLANCHER

Certification : LCC QUALIXPERT n°C2205 obtenue le 03/03/2014
Signature :

Propriétaire :

NOM & oo M. VAN HOOVEN
Adresse : ..ccoccveeevivennienn. Domaine de Pradelle
24510 SAINTE ALVERE SAINT

LAURENT LES BATONS

Propriétaire des installations communes (s’il y a lieu) :
Nom ...,
Adresse @ ...............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues au moyen des factures d'énergie du logement des années 2017, prix des énergies indexés au 15 Aolt 2015. Le présent
diagnostic de performance énergétique a été enregistré sur le site de TADEME sous le numéro : 1824V2000833P

Moyenne annuelle
des consommations

Consommations en
énergies finales

Consommations en

! : S Frais annuels d’énergie
énergie primaire

détail par énergie dans
I'unité d’origine

détail par énergie et par usage
en kWhEF

détail par usage en
kKWhep

Chauffage et Facture Electrique C

Eau chaude sanitaire KWh: 16745 Electricité : 16 745 kWher 43 202 kWhep 2314 €
CONSOMMATION 2438 €
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 16 745 kWher 43 202 kWhep (abonnement de
USAGES RECENSES 124 € inclus)

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : 160 kWhgp/m2.an

Estimation des émissions : 5 Kg egco2/m2.an

Logement économe Logement

91 3 150 C

151 a 230 D
kWhgp/m?2.an
231 a 330 E
331 4 450 F
> 450 G
Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

- <43
6at0 B kgeqco,/m?.an
11420 C

21435 D

Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergeétique -iogement (.2)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :
Mur en moellons et remplissage d'épaisseur 50 cm ou moins
donnant sur I'extérieur

Toiture :

Plafond inconnu (sous combles perdus) non isolé donnant sur
I'extérieur

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé
avec isolation intérieure ( cm)

Systéme de chauffage :
Pompe a chaleur air/eau (systeme

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique (systéme

individuel) individuel)

Menuiseries :
Porte(s) bois avec moins de 30% de vitrage simple
Fenétres battantes bois simple vitrage

Systéme de ventilation :
Naturelle par ouverture des
fenétres

Systeme de refroidissement :
Néant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhegp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recenseés

Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations
d’énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme ['éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d’énergie indiquée sur 'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d’énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total
consommées.

de toutes ces énergies

Variations des prix de I’énergie et des conventions de calcul
Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d’énergies renouvelables produites par
les équipements installés a demeure.
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Diagnostic de performance énergeétique -iogement (.2)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant la nuit,

- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

- Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
a maintenir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d’un thermostat, réglez-le a 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
l'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des pieces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d’'un contrble de la température réduite que I'on
regle généralement & quelques 3 a 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

- Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d’énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le chauffe-eau pendant les périodes
d’'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur
et d’éviter la dégradation du bati par 'humidité.

- Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d’entrée d’air et les
bouches d’extraction s’il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrblée :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les Iluminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreuy, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At++,..).
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Diagnostic de performance énergeétique -iogement (.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires Crédit d’imp6t

Recommandation : Il faut remplacer les fenétres existantes par des fenétres

double-vitrage peu émissif pour avoir une meilleure performance thermique.

Détail : Lors du changement, prévoir des entrées d'air de maniére a garantir un

renouvellement d'air minimal. Pour bénéficier du crédit dimpdts, une 30%
performance thermique minimum est exigée. L'amélioration de la performance

thermique des baies vitrées permet surtout de réduire I'effet "paroi froide" en

hiver et donc d'abaisser les températures de consigne.

Remplacement fenétres par du
double-vitrage VIR

Recommandation : Il faut remplacer les menuiseries existantes par des
menuiseries ayant une meilleure performance thermique.

Détail : L'amélioration de la performance thermique des portes et baies vitrées
permet surtout de réduire I'effet "paroi froide" en hiver et donc d'abaisser les
températures de consigne. Pour bénéficier du crédit d'impbts, une performance
thermique minimum est exigée.

Remplacement de la porte 30%

Recommandation : Envisager une installation d'eau chaude sanitaire solaire.
Détail : Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe d'économiser I'énergie et
de limiter les émissions de gaz a effet de serre. Les recherches ont permis de
suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant
I'énergie solaire. Ainsi, selon les régions, le recours a I'énergie solaire permet
d'envisager des économies d'énergie de I'ordre de 20 & 40 %. (ADEME). Sachez
de plus que des aides financiéres vous permettront de financer plus facilement
votre installation.

Envisager un ECS solaire 30%

Recommandation : Mettre en place une ventilation mécanique contrdlée
hygroréglable.

Détail : La VMC permet de renouveler l'air intérieur en fonction de I'humidité
présente dans les piéces. La ventilation en sera donc optimum, ce qui limite les
déperditions de chaleur en hiver

Installation d'une VMC
hygroréglable

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du ler décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH.
Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste _eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d’impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT -
17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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ENTREPRISE

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA TARD Assurances Mutuelles / MMA IARD certifie que

EXCELL DIAG

Impasse des 3 chénes
Créavallée Sud - ler étage
24660 SANILHAC

Est titulaire d’un contrat d’assurance groupe n° 114.231.812, souscrit par la FIDI (Fédération
Interprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissant sa responsabilité civile professionnelle pour
ses activités de diagnostic immobilier.

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnelle est fixé a 500 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiqueur. Au titre d’'une méme année, quel que soit le nombre de sinistres, le montant de
la garantie ne pourra excéder 2 000 000 euros.

Date de prise d’effet du contrat :  01/02/2009

La présente attestation, valable pour la période du 01/01/2018 au 31/12/2018, est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle est établie sous réserve du paiement de la cotisation a échoir et ne peut engager
les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du contrat auquel elle se réfere.

Fait a4 Bordeaux, le 5 avril 2018

L’assureur, par délégation, I’ Agent Général

SUBERVIE ASSURANCES .
Agent Général exclusif MMA SARL SUBERVIE ASSURANCES

TUCIpT et
30, cours du Maréchal Juin - B.P 29 041 535

33023 BORDEAUX CEDEX in =
33023 BORDEAUX
Tél : 05.56.91.20.67 Fax : 05.56.91.95.75 ey wbmiemumncesgﬁﬁf
Email : subervie.assurances@mma.fr TéL 05 56 91 20 67 - Fax 05 5391 95%?
N® ORIAS : 07001677 - www.orias.fr

N° ORIAS : 07001677 www.orias.fr

‘ASUBERVIE

" AA S S URANCES F0490

MMA IARD ASSURANCES MUTUELLES / SOCIETE D'ASSURANCE MUTUELLE A COTISATIONS FIXES / RCS LE MANS 775 852 126
MMA IARD / SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 537 052 368 EUROS / RCS LE MANS 440 048 882

SIEGES SOCIAUX : 14, BOULEVARD MARIE ET ALEXANDRE OYON - 72030 LE MANS CEDEX 9
ENTREPRISES REGIES PAR LE CODE DES ASSURANCES



ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Article R.271-3 du Code de la construction et de |’habitation

Je soussigné,
BLANCHER Yannick

Gérant de la société de diagnostics immobiliers : EXCELL DIAG

Pour I'établissement des rapport et constatations définis au 1° 0 4°, 6° a 7° de l'article L.27-4
ainsi qu’a l'article L134-1 du Code de la construction et de I’habitat, atteste sur I’honneur
étre en situation réguliere au regard de I'article L271-6 du méme code et :

Disposer des moyens en matériels et en personnels appropriés

- Avoir souscrit une assurance en conformité avec I'article R271-2 du méme code

- Que la ou les personne(s) qui réalisera(ont) les rapports et constations
présente(nt) les garanties de compétence répondant aux exigences de I'article
R271-1 du méme code

- Qu’il n’existe aucun lien de nature a compromettre I'indépendance et

I'impartialité de I'auteur (ou les auteurs) des rapports qui seront rédigés, que ce

soit avec le propriétaire, son mandataire ou toute entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements.

A Périgueux ,le 20/10/2017

Signature



Certificat N°

cofrac

C2205

Monsieur Yannick BLANCHER

CERTIFICATION
. DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 SRR TR
consultable sur www.qualixpert.com conformément a N’ 40094
Fordonnance 2005-655 titre Ill du 8 juin 2005 et au décret <. L1
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRAC.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante sans mention Certificat valable  Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,
Du 04/06/2014 d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de l'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les immeubles
au 03/06/2019 batis et les critéres d'accréditation des organismes de certification.
Etat des installations intérieures d'électricité Certificat valable  Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des

Du 02/07/2014
au 01/07/2019

compétences des personnes physiques réalisant 'état de lnstallation
intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Diagnostic de performance énergétique
individuel

Certificat valable
Du 01/07/2014
au 30/06/2019

Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de
performance énergétique ou lattestation de prise en compte de la
réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 04/06/2014

au 03/06/2019

Arrété du 06 awril 2007 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant ['état de l'installation
intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Constat de risque d'exposition au plomb

Certificat valable
Du 02/07/2014

au 01/07/2019

Arrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de
risque d'exposition au plomb, des diagnostics du risque d'intoxication par le
plomb des peintures ou des controles aprés travaux en présence de plomb,
et les critéres d'accréditation des organismes de certification.

Etat relatif 4 la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 05/06/2014
au 04/06/2019

Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la
présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.
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