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L'AN DEUX MILLE DIX,

LE VINGT SEPT MAI

A TERRASSON LAVILLEDIEU (Dordogne), Rue Albert Camus, au siége
de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Emmanuel FERRAND, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle «Jean-Christophe FROMENTEL et Emmanuel FERRAND»,
titulaire d’un Office Notarial a TERRASSON LAVILLEDIEU, rue Albert Camus,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciere, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat

indissociable et unique.
La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document

hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier qu'a I'assiette et au contréle du calcul de tous salaires, impots,

droits et taxes afférents a la présente vente.
La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,

dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de I'acte ni pour
le calcul de 'assiette des salaires, des droits et taxes afférents a la présente vente.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

- VENDEUR - :

Monsieur John COLE, retraité, et Madame Karen HAUPT, retraitee, son
épouse, demeurant ensemble a SAINT-RABIER (24210), Le Grand Coderc,

Nés savoir :

Monsieur COLE a LONDRES (ROYAUME-UNI) le 25 juin 193

Madame HAUPT a DONCASTER (ROYAUME-UNI) le 21 p3i

Mariés sous le régime de la séparation de biens a défat )
mariage préalable & leur union célébrée a la mairie de LONDRES,, E er

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnefle’ umqgl;‘ :




Monsieur est de nationalité britannique.
Madame est de nationalité britannique.
Résidents au sens de la réglementation fiscale.

- ACQUEREUR - :

Monsieur Jean-Robert Alphonse PORTIER, demandeur d'emploi, demeurant
a GROSLAY (95410) 12, rue de Montmorency,

Né a PARIS 14EME ARRONDISSEMENT (75014) le 13 avril 1959,

Divorcé de Madame Muriel HEMMER suivant jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance de CRETEIL le 5 mars 2010, et non remarié.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR non soumis a un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré et tel
qu'il résulte de son acte de naissance en date du 10 avril 2010 demeuré ci-joint et
annexe apres mention.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Jean-Robert PORTIER acquiert la toute propriéte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment : )

- Que leur état-civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts ;

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises ;

- Qu'elles n'ont pas été associées depuis moins d’'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social ;

- Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures de protection Iégale des incapables sauf, le cas
échéant, ce qui peut étre spécifie aux présentes pour le cas ou l'une d'entre elles
ferait I'objet d'une telle mesure ;

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le reglement
des situations de surendettement.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en 'Office Notarial.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur et Madame John COLE sont présents a l'acte.

Madame COLE agissant tant en son nom personnel qu'au nom et comme
mandataire de son époux, en vertu de la procuration qu'il lui a donnée suivant acte
sous seing prive, en date a TERRASON LAVILLEDIEU, du 25 novembre 2009, dont
l'original est demeuré ci-annexé, Monsieur COLE étant atteint de cécité et ne pouvant
signer.

- Monsieur Jean-Robert PORTIER est présent a I'acte.

' TERMINOLOGIE




Le vocable de dénomination globale qui sera employé au présent acte est le
suivant :

- Le mot "vendeur" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "acquéreur" désigne le ou les acquéreurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a leur charge
aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "bien" ou "biens" ou "immeuble" désigneront indifféremment le ou
les biens de nature immobiliére objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers" ou "mobiliers", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nature
immobiliere et vendus avec ceux-ci.

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiere et notamment sous celles énoncées aux présentes, vend a TACQUEREUR,
qui accepte, le BIEN ci-aprés désigné :

DESIGNATION

A SAINT-RABIER (DORDOGNE) 24210 Le Grand Coderc,
Une maison d'habitation avec dépendances et terrain attenant.

Figurant au cadastre savoir :
Section [N°  [lleudt =~ = ISurface ~ - | Nature
C 230 Les Cépes 00 ha08 a35ca Pré
C 231 Les Cépes 00 ha05ab5ca Sol
C 232 Les Cépes 00 ha32a20ca Pre

Total surface : 00 ha 46 a 10 ca

TEL ET AINSI que l'objet des présentes existe, s'étend, se poursuit et
comporte actuellement avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par
destination, sans aucune exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre
le cas écheéant indiqué au présent acte.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le présent acte porte sur la totalité en toute propriété du BIEN sus-désigné.
Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a la suite

de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre CHOUZENOUX, Notaire a
TERRASSON le 28 septembre 2001 dont une copie authentique a été publiée au
Bureau des Hypotheques de SARLAT LA CANEDA, le 31 octobre 2001 volume
2001P, numéro 3940.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et condition§.s-

Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu ez/toi}é hy
publicité fonciére ni a taxation seront développées a la suite de | ,:p,értie nor,
présent acte. ! & ;



Charges et conditions pouvant avoir une incidence fiscale
Les charges et conditions pouvant donner lieu a taxation sont relatées ci-
dessous afin de permettre le contréle de I'assiette des droits :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige. En outre, pour la perception des
droits, il y a lieu de préciser que le prix de vente ci-dessous stipulé a été fixé, réserve
de jouissance comprise et déduction faite de I'intérét correspondant a la privation de
jouissance, la réserve de jouissance conssentie au VENDEUR s'analysant en un
avantage indirect que 'ACQUEREUR lui procure.

Imp6ts et contributions

L’ACQUEREUR acquittera a compter de ce jour les imp6ts et contributions,
étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour I'année entiére par I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté a l'avis d'imposition des taxes foncieres pour I'année en
cours sera reparti entre le VENDEUR et 'TACQUEREUR en fonction du temps
pendant lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

L’ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu a compter de ce jour.

Il en aura la jouissance a compter du 15 septembre 2010 par la prise de
possession réelle, ledit BIEN étant actuellement occupé par le VENDEUR, sa famille
Ou personnes a son service, sans qu'aucun des occupants puisse bénéficier d'un titre
locatif ou du droit au maintien dans les lieux ainsi qu'il le déclare sous sa
responsabilité personnelle.

Celui-ci s'oblige a le rendre libre pour cette date de toute location, occupation
de personne ou d'objet, réquisition ou préavis de réquisition.

Etant expressément convenu qu'au cas ou le BIEN ne serait pas libre a la
date sus-visée, le VENDEUR s'oblige a régler a TACQUEREUR qui accepte, une
astreinte de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR) par jour de retard.

L'indemnité sera due dés le premier jour de retard, soit a partir du 16 octobre
2010, nonobstant la réception de la sommation de libérer le BIEN, faite par acte
extrajudiciaire, dont le cot avancé par TACQUEREUR devra lui étre remboursé par le
VENDEUR.

A cet effet, il est ce jour constitué un séquestre de la somme de CINQ MILLE
EUROS (5.000,00€) prélevé sur le prix afin de permettre le versement de cette
astreinte, laquelle somme sera nantie au profit de I'acquéreur.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de CENT CINQUANTE
MILLE EUROS (150.000,00 EUR),

Ledit prix fixé, réserve de jouissance comprise, payé déduction faite de
I'intérét correspondant a la privation de jouissance.

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix ci-dessus exprimé comptant ainsi qu'il résulte
de la comptabilité de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes.



Ainsi que le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.
DONT QUITTANCE

NANTISSEMENT — CONVENTION DE SEQUESTRE

A la slOreté des engagements pris ci-dessus, les parties conviennent de
séquestrer entre les mains de Monsieur Stéphane ROUDIER, Caissier de ['Office
Notarial intervenant aux présentes qui en est constitué séquestre et qui accepte la
somme de CINQ MILLE EUROS (5.000,00 EUR) prélevée sur le prix de la présente
vente.

Il est convenu entre les parties que le séquestre sera bien et valablement
déchargé de sa mission par la remise des fonds séquestrés :

- Au VENDEUR, directement et hors la présence de 'ACQUEREUR, sur la
justification de la libération des lieux a la date convenue, cette justification pouvant
résulter d'une simple lettre de TACQUEREUR.

- A 'ACQUEREUR, directement et hors la présence du VENDEUR, a
concurrence des indemnités qui lui seront dues sur la présentation d'un exploit
d’Huissier constatant la non-libération des lieux par le VENDEUR a la date prévue.

- A la Caisse des dépoéts et consignations en cas de contestations.

Le séquestre sera seul juge des justifications qui lui seront fournies et pourra
toujours exiger décharge de sa mission par acte authentique.

Pour sireté de I'engagement de libération des lieux qu'il a pris, le VENDEUR
affecte spécialement a titre de gage et nantissement, au profit de TACQUEREUR qui
l'accepte, la somme ci-dessus séquestrée, et ce jusqu'a la libération lieux. Cette
constitution de séquestre ne pourra nuire a la libération de I'ACQUEREUR, la
quittance ci-dessus donnée étant définitive.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciere au bureau des
hypotheques de SARLAT-LA-CANEDA.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Exonération des plus-values immobiliéres en~ertu de I'article 150 U Il 1°
du Code général des impots

L’'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

Acquisition suivant acte recu par Maitre CHOUZENOUX, Notaire a
TERRASSON le 28 septembre 2001 pour une valeur de cent six mille sept cent
quatorze euros et trente et un cents (106.714,31 eur).

Acte publié au bureau des hypotheques de SARLAT, le 31 octobre 2001
volume 2001P, numéro 3940

Les présentes entrent dans le cadre de I'exonération des plus-values
conformément a l'article 150 U, Il 1° du Code général des impéts, comme portant sur
la résidence principale du cédant lors de la cession, ainsi déclaré par le VENDEUR.

Par suite, le Notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048 IMM.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du service des impots de SARLAT

LA CANEDA 24 avenue de Selves et s’engager a signaler a ce
changement d’adresse.

DECLARATIONS FISCALES




Impot sur la mutation

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, le BIEN
vendu étant achevé depuis plus de cing ans.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immobiliere tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est constituée par :

- Le prix de la présente vente soit CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(150.000,00 EUR),

Soit la somme de : CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150.000,00 EUR).

DROITS
Mt a payer
150.000,00 x 3,60% = 5.400,00
150.000,00 x 1,20 % = 1.800,00
150.000,00 x 0,20 % = 300,00
5.400,00 X 2,50 % = 135,00
TOTAL 7.635,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE
EXPOSE

Avant-contrat sous signatures privées et non-exercice de la faculté de

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date a TERRASSON
LAVILLEDIEU du 22 novembre 2009, le VENDEUR et FACQUEREUR, sont convenus
de la vente du BIEN objet des présentes sous diverses conditions suspensives.

En outre, en vertu des dispositions de larticle L 271-1 du Code de la
construction et de I'habitation, le. BIEN dont il s’agit étant destiné a I'habitation et
FACQUEREUR étant un non-professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficiait de la
faculté de se rétracter.

La notification de I'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
ete effectuée a FACQUEREUR le 26 novembre 2009 et la premiére présentation a eu
lieu le 5 décembre 2009. Aucune rétractation n'est intervenue de la part de
FACQUEREUR pendant le délai de sept jours qui lui était imparti & compter du
lendemain de la premiere présentation.

Les diverses conditions étant aujourd’hui levées et la faculté de rétractation
non exercee, il est passé a la constatation authentique de la réalisation de la vente.

Une copie de la lettre de notification ainsi que I'accusé de réception sont
demeurés ci-joints et annexés aprés mention.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
CONDITIONS GENERALES

Al A la charge du VENDEUR

Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de l'existence des servitudes qu'il aurait
conférées sur le BIEN et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- Informera de la présente aliénation par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception I'assureur du BIEN afin d’étre libéré du contrat.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précedents propriétaires, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s’il y a lieu les frais de purge, et rapporter a ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificats de
radiation correspondants dans les meilleurs délais.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d'exonération de garantie
envers 'ACQUEREUR s'il venait a étre considéré comme un professionnel de
Fimmobilier.

B/ A la charge de TACQUEREUR

L’ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :




Soit de I'état des constructions, de leurs vices méme cacheés, sous réserve
des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-
apres.

Soit de I'état du sol et du sous-sol a raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précéde.

Soit méme de |'état parasitaire de I'immeuble vendu concernant les termites
dans la mesure ou les prescriptions de la loi numéro 99-471 du 8 Juin 1999 sont
respectées.

Soit méme de la surface du BIEN vendu ou de celle du terrain sur lequel il est
édifie, la difference en plus ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-
indiquée et celle réelle, excédat-elle un/vingtieme, devant faire le profit ou la perte de
'ACQUEREUR, sans aucun recours contre le VENDEUR a ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s'en défendre et a profiter de celles
actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, a I'exception des servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement au BIEN.

- Acquittera a compter du jour de I'entrée en jouissance, tous les impéts, taxes
et autres charges de toute nature auxquels le BIEN peut et pourra étre assujetti ; il
remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe fonciere couru de la date fixée pour
I'entrée en jouissance au 31 décembre suivant.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR a I'égard du ou des fournisseurs d’énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'’il s'agisse ou non de contrats avec un tarif réegulé.

- Fera son affaire personnelle, a compter du jour de son entrée en jouissance
dans les lieux, ici différé au 15 septembre 2010, et faisant suite au tranfert de
proprieté effectué ce jour, de la continuation ou de la résiliation des polices
d'assurance garantissant actuellement le BIEN souscrites directement par le
VENDEUR, et ce conformément aux dispositions de [Jarticle L 121-10 du Code des
assurances.

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR précise :
Sur I'état :
- Qu'il n’y a eu aucune modification dans I'apparence tant par une annexion
ou une utilisation privative de parties communes ou indivises, que par le fait d'un

empietement sur le fonds voisin ou d'une modification irréguliere de la destination.

Sur I'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'il n'existe a ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il n'a conféré a personne d'autre que L'ACQUEREUR un droit
quelconque résultant d'un avant-contrat, lettre d’engagement, droit de préférence ou
de préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d’'une maniére
générale aucun empéchement a cette vente.



Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et qu'a sa connaissance il
n'en existe aucune autre que celles éventuellement indiquées au présent acte.

Sur 'absence de contrat d’affichage :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir de contrat d'affichage, et qu'il n’en existe
aucun du fait du ou des précédents propriétaires.

Sur la situation locative :

- Qu'il N’y a actuellement aucune location,

- Que la vente n'a pas été précédée de la délivrance a un locataire, et ce en
vue de la vente, d’'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelconque
droit de préemption.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME
Enonciation des documents obtenus

Certificat d’'urbanisme d'information

Un certificat d'urbanisme d’information dont l'original est ci-annexé a été
delivré le 22 décembre 2009, sous le numéro CUa 024 491 09 M0022.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu’elles reconnaissent, est le suivant :

- Les dispositions d'urbanisme applicables au terrain,

- Les limitations administratives au droit de propriété affectant le terrain,

- Les équipements publics existant et prévus.

- Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain

- La mention précisant que le terrain est situé a l'intérieur d'une zone de
préemption définie par le code de l'urbanisme.

Les parties :

- s'obligent expressément a faire leur affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes ptibliques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

- reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complementaires sur la portée, 'étendue et les effets desdites charges, prescriptions
et administrations ;

- déclarent qu’elles n’ont jamais fait de I'obtention d’'un certificat d’'urbanisme
preopérationnel et de. la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d’un permis de construire une condition des présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

Droit de préemption urbain

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
vendus n’'étant pas situés dans le champ d'application territorial de ce droit de
préemption ainsi qu'il résulte du document demeuré ci-annexé.

Droit de préemption SAFER

boulevard des saveurs cr@vallée nord - Coulounieix-chamiers (2406 )) P
CEDEX.
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Toutefois, la présente mutation est exempte du droit de préemption de la
« SAFER », le BIEN étant d'une superficie inférieure a 5.000 M2.

La présente vente a été déclarée préalablement a la SAFER le 8 décembre
2009. Un exemplaire de cette déclaration ainsi que l'accusé de réception sont
demeurés ci-joints et annexés aprés mention.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Pour l'information des parties a été dressé ci-apres le tableau du dossier de
diagnostic technique pour la mise en ceuvre des divers régimes de garantie selon le
type d'immeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou non bati. Il est
précisé que chacun de ces documents ne doit figurer dans le dossier de diagnostic

technique que dans la mesure ou la réglementation spécifique a ce document I'exige.

Objet Bien concerné Elément a | Validite
controler
Plomb Immeuble d’habitation | Peintures Illimitée ou un an
(permis de construire si constat positif
antérieur au 1% Janvier
1949)
Amiante Immeuble (permis de | Parois verticales | lllimitée
construire antérieur au |intérieures, enduits,
1% Juillet 1997) planchers, faux-
plafonds,
canalisations
Termites Immeuble situé dans|Immeuble bati ou |6 mois
une zone délimitée par | non :
le préfet
Gaz Immeuble d’habitation | Etat des appareils |3 ans
ayant une installation | fixes et des
de plus de 15 ans tuyauteries
Electricité Immeuble d’habitation | Installation 3 ans
ayant une installation | intérieure : de
de plus de 15 ans lappareil de
commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement |Immeuble d’habitation | Contréle en vigueur
non raccordé au réseau | au 1% Janvier 2013
collectif d’égout
Risques Immeuble situé dans|Immeuble bati ou |6 mois
une zone couverte par|non
un plan de prévention
des risques
Performance Immeuble équipé d’'une | Consommation et|10 ans
énergétique installation de | émission de gaz a
chauffage effet de serre
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Conformément aux dispositions de I'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-apres a été établi par une ou
plusieurs personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la société qu’elles
représentent, dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédite. A
cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire (ou a son mandataire) une
attestation sur I'honneur dont une copie est demeurée annexée aux presentes
indiquant les références de sa certification et I'identité de I'organisme certificateur, et
aux termes de laquelle il certifie étre en situation réguliére au regard des prescriptions
légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu’humain, a I'effet d’établir
des états, des constats et des diagnostics.

ABSENCE D’INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’'un diagnostic de cette installation, diagnostic & annexer a I'avant-contrat et a l'acte
de vente et devant avoir été établi moins de trois ans avant la date de 'acte.

Le propriétaire déclare que I'immeuble ne posséde pas d'installation intérieure
de gaz.

CONTROLE DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Un état informatif de linstallation intérieure privative d’électricité, lors de la
vente de biens immobiliers a usage en tout ou partie d’habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé a I'avant-contrat ou a défaut a 'acte de
vente.

Cet état doit avoir été établi depuis moins de trois ans.

Les locaux disposant d’une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le propriétaire a fait établir un état de celle-ci par SLD Diagnostics immobiliers
répondant aux criteres de larticle L 271-6 du Code de la construction et de
I'nabitation, le 2 novembre 2009, et qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Son co-contractant reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu.

ASSAINISSEMENT

’

Le VENDEUR déclare que limmeuble vendu n’est pas desservi par
'assainissement communal, et précise qu'il utilise un assainissement individuel
comme précisé par une lettre communale en date du 08 décembre 2009 demeurée
annexee aux présentes.

Il est précisé que lorsque 'immeuble est situé dans une zone ou il n’existe pas
de réseau d'assainissement collectif, il doit étre doté d'une installation
d’assainissement non collectif dont le propriétaire fait régulierement assurer I'entretien
et la vidange par une personne agréée par le représentant de I'Etat dans le
département afin d’en garantir le bon fonctionnement.

Le systeme d’écoulement des eaux pluviales doit étre distinct de l'installation
d'évacuation des eaux usées, étant précisé le régime d’évacuation des eaux pluviales
est fixé par le reglement sanitaire départemental.

L’évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisee en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie
publique.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la sante pub’l/quéﬁo:

au VENDEUR de faire établir un état constatant la presenoe OU I/gb ence‘
matériaux ou produits de la construction contenant de Iamlante [ f :
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Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que I'immeuble dont il s’agit a fait I'objet d’'un permis de
construire délivré antérieurement au 1 Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation a s’appliquer aux
présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technique doit,
pour étre recevable, avoir été établi par un contréleur technique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission.

Un état établi par SLD Diagnostic immobiliers, le 2 novembre 2009,
accompagné de l'attestation de compétence, est demeuré ci-joint et annexé aprés
mention.

Cet état révele la présence d’amiante, précise sa localisation et I'état de
conservation des produits et matériaux.

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions |égislatives et réglementaires en
la matiere, dés lors que le rapport révele la présence d’amiante dans I'immeuble, le
propriétaire procéde :

- soit a un contréle périodique de l'état de conservation des matériaux et
produits, contréle effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de
remise au propriétaire des résultats du contréle, ou a I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage ;

- soit & une surveillance du niveau d’empoussierement dans I'atmosphére par
un organisme agrée en macroscopie électronique a transmission ;

- soit a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante par une
entreprise spécialisée.

L’ACQUEREUR déclare :

- avoir pris connaissance du rapport amiante sus-énoncé ;

- étre informé de la réglementation en vigueur,

- et faire son affaire personnelle de cette situation.

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objet des présentes ayant été construit avant le 1% Janvier 1949,
ainsi déclaré par le VENDEUR, et étant affecté, en tout ou partie, a un usage
d’habitation, entre dans le champ d’application des dispositions de I'article L 1334-5
du Code de la santé publique et des articles suivants.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par CIMEX le 3 novembre
2009 n’a pas révélé la présence de revétements dégradés contenant du plomb pour
une concentration supérieure au seuil toléré. Ce constat est demeuré annexé.

TERMITES

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
etant une zone contaminée ou susceptible de I'étre par les termites.

En conséquence, un rapport sur I'état relatif a la recherche de termites du
BIEN objet des présentes a été délivré par S.L.D. en date du 24 mai 2010 et est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

L’ACQUEREUR déclare en avoir pris parfaite connaissance et en faire ainsi
son affaire personnelle.

En matiére de contréle de I'état parasitaire, il est précisé que le professionnel
doit avoir souscrit une assurance professionnelle et étre indépendant d’'une entreprise
de traitement du bois. )

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
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Un diagnostic de performance énergétique a été établi, a titre informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, par S.L.D le 2 novembre 2009, et est demeuré ci-joint
et annexé aprés mention.

Il est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« |. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état
des risques naturels et technologiques est établi a partir des informations mises &
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de I'immeuble, I'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la construction et de I'habitation.

Il. - En cas de mise en location de Iimmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a l'article 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
ameéliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986.

Ill. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
I et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques et des documents a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble béti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de l'immeuble est tenu d'informer par écrit
l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire de l''mmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ©ou demander au juge une
diminution du prix. »

PLANS DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET DES RISQUES
NATURELS PREVISIBLES

Il existe a ce jour ni plan de prévention des risques technologiques ni plan de
preévention des risques naturels prévisibles applicables aux présentes.

SITUATION HYPOTHECAIRE — ETABLISSEMENT DE
PROPRIETE

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 7 mai 2010 et certifié a
la date du 5 juin 2010 du chef de Monsieur et Madame COLE ne révéle aucune
inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypotheca/ne"{“sultant du

renseignement sus-visé est identique a la date de ce jour et n es,t/swscepf' e\d’aucun
changement. /&8 %

ORIGINE DE PROPRIETE
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I/ Antérieurement

Ledit BIEN appartenait en propre a Monsieur Jacques Julien GRELET pour
l'avoir regu suivant acte dressé par Maitre Patric CHOUZENOUX, Notaire a
TERRASSON LAVILLEDIEU, le 27 février 1987, contenant échange avec les époux
POULALION/ZUCCARELLI de biens lui appartenant en propre comme provenant de
la liquidation de communauté ayant existée entre lui et Madame Jacqueline BOST
suivant acte regcu par Maitre Jacques LACOMBE, Notaire a TERRASSON
LAVILLEDIEU, le 19 octobre 1973.

Lequel échange a eu lieu sans soulte; lesdits biens ayant été évalués a deux
cent cinquante mille francs (250.000,00frs) de part et d'autre.

Une expédition dudit acte a été publiée au bureau des hypothéque de
SARLAT LA CANEDA le 23 avril 1987, volume 4123, numéro 16.

I/

Le BIEN a été acquis par les époux COLE/HAUPT au cours de leur union,
chacun a hauteur de moitie, étant mariés sous le régime de la séparation de biens
comme décrit ci-dessus.

Acquisition effectuée auprés de Monsieur Jacques Julien GRELET suivant
acte regu par Maitre CHOUZENOUX Notaire a TERRASSON, le 28 septembre 2001.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cent six mille sept
cent quatorze euros et trente et un cents (106.714,31 eur) payé comptant et quittancé
en l'acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d’'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au bureau des hypotheques de
SARLAT LA CANEDA, le 31 octobre 2001, volume 2001p, numéro 3940.

L’état delivré sur cette publication ne révele pas d'inscription.

DISPOSITIONS DIVERSES —- CLOTURE
NEGOCIATION '

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans tous les droits de I'autre partie a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront s’effectuer a I'adresse suivante : GROSLAY (95410) 12, rue
de Montmorency constituant son domicile aux termes de la loi.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a: a SAINT-RABIER
(24210), Le Grand Coderc constituant son domicile aux termes de la loi.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publication, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc habilité et
assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes , a
l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre
le présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou
d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE
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Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu ; elles
reconnaissent avoir été informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont été portées a la connaissance des
parties et sont revétues d'une mention d'annexe signée par le notaire. Elles ont le
caractere authentique comme faisant partie intégrante de la minute.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d’'un traitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette
fin, I'office est amené a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment a la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de 'ADSN : : service Correspondant a
la Protection des Données, 95 avenue des Logissons 13107 VENELLES cpd-
adsn@notaires.fr, 0820.845.988. Pour les seuls actes relatifs aux mutations
immobilieres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part
d'une partie auprés de l'office, seront transcrites dans une base de données
immobilieres a des fins statistiques.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée a la suite de
leur nom, lui a été régulierement justifiée a la vue d’un extrait d’acte de naissance.

DONT ACTE sur quinze pages.

Comprenant ’ Paraphes
- renvoi approuvé : aucun

- barre tirée dans des blancs : aucune

- blanc batonné : aucun

- ligne entiére rayée : aucune

- chiffre rayé nul : aucun

-mot nul : aucun

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigné.

SUIVENT LES SIGNATURES
Copie Authentique sur 15 pages POUR COPIE AUTHENTIQUE
Contenant : ) |/
-aucun renvoi approuve Collationnée et certifiée conforme a la minute

-aucune barre tirée dans des blancs
-aucune ligne entiére rayée
-aucun chiffre rayé nul
-aucun mot nul
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