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PREMIERE PARTIE

| -DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 1 :

L'immeuble, objet du présent état dpsfr est édifié sur un terrain situé a
PERIGUEUX, 38 boulevard Albert Claveille et figutaau cadastre rénové de la commune de
PERIGUEUX, sous le numéro 128 de la section BM rpme contenance de deux ares
cinquante huit centiares (2a58ca).

Le terrain jouxte :
Au sud : le boulevard Albert Claveille.
A l'est : 'immeuble portant le n°36 de la bouledaklbert Claveille.
A lI'ouest : I'immeuble portant le n°40 de la bouded Albert Claveille.
Au nord : la parcelle n°326.

I — DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 2 :
Nota : les dénominations et numéros employés dansderigéf des locaux, sont ceux
inscrits sur les plans annexés a I'état descdptiivision.

L'immeuble est composé d’une cour, d'un batimegparti sur un sous-sol, un rez-de-
chaussée et trois étages, et d'un jardin a I'aryiertout comprenant :

¢ Au sous-sol

- deux garages avec débarras.
- un local a compteur et un local commun.

* Au rez-de-chaussée

- un appartement avec jardin a l'arriere.

- une entrée et un escalier desservant les niveagparieurs de 'immeuble

« Au1* Etage
- un appartement accessible par I'escalier intérieu

* Au2° Etage
- un appartement accessible par I'escalier iniérie

+ Aux Combles

- un grenier accessible par un escalier privatif.

Ainsi que le tout existe et comporte, tel que l'ieuible est figuré sur les plans annexés
in fine.
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DEUXIEME PARTIE

| -ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - DESIGNATION DES LO TS

ARTICLE 3:

L'immeuble ci-dessus désigné fait I'objet d’'unegion en cinq lots numérotés de
labs.

Observation est ici faite que les numéros contetarss cette désignation se
réferent exclusivement aux indications portéedesiplans ci-annexes, a I'exclusion de toutes
autres et notamment de tout numérotage pouvanagp@sé sur les portes des locaux.

Le calcul des tantiemes de copropriété représentealeur relative de chaque
partie privative par rapport a I'ensemble des vaeesdites parties au sein de la copropriéte,
telles que ces valeurs résultent d'une pondératienla superficie, en fonction de la
consistance et de la situation des lots, sans égiaut utilisation.

Les lots de Iimmeuble, objet des présentes, comerd :
Au sous-sol:
Lot numéro 1

Un garage et débarras a l'arriére, portant le narésur le plan annexe,
et QUARANTE QUATRE/ MILLIEMES de la propriété indse du sol
et des parties communes générales 44/1.000

Lot numéro 2

Un garage et débarras a l'arriére, portant le nar@ésur le plan annexe,
et QUARANTE SIX/ MILLIEMES de la propriété indiviséu sol et des
parties communes générales 46/1.000

Au Rez-de-chaussée :

Lot numéro 3

Un appartement, comprenant, un séjour, une cuisinegégagement,

trois chambres, un placard, une salle de baindV@y un balcon et un

jardin privatif (situé a I'arriere de 'immeubldg tout portant le n° 3 sur

le plan annexé, et TROIS CENT SEIZE / MILLIEMES ldepropriété

indivise du sol et des parties communes générales 316/1.000

Au 1° Etage :
Lot numéro 4

Un appartement, comprenant, un séjour, une cuisinegégagement,
trois chambres, un placard, une salle de baindVan trois balcons, le
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tout portant le n° 4 sur le plan annexé, et DEUXNCEQUATRE
VINGT QUATORZE / MILLIEMES de la propriété indiviséu sol et des
parties communes générales 294/1.000

Au 2° Etage et Combles:

Lot numéro 5

Un appartement, comprenant, un séjour, une cuisinegégagement,
trois chambres, un placard, une salle de bainsw@; un balcon, un
palier, un escalier d’'acces aux combles et un grdaitout portant le n°
5 sur le plan annexé, et TROIS CENT / MILLIEMES ldepropriété
indivise du sol et des parties communes générales 300/1.000

TOTAL : MILLE/ MILLIEMES de la propriété indivise du sol ates
parties communes générales 1000/1000

Il -ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - TABLEAU RECAPITUL ATIF

ARTICLE 4 :

L'état descriptif de division qui précede est ré8uans le tableau récapitulatif
établi ci-apres, conformément a l'article 71 du@en® 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié
par le Décret n° 59-90 du 07 janvier 1959, prisrg@pplication du Décret n° 55-22 du 04
janvier 1955 portant réforme de la publicité fomejeet modifié par le Décret n° 79-405 du 21
mai 1979 pris pour I'application de la Loi n° 78202 janvier 1979.

Tableau récapitulatif des tantiemes des parties communes
de immeuble

QUOTE-PART DES

PARTIES
BATIMENT ESCALIER COMMUNES
GENERALES
EN 1000°
1 Unique sans Sous-sol Garage 44/1 000
2 Unique sans Sous-sol Garage 46/1 000
. . Rez-de-
3 Unique Unique chaussée Appartement | 316/1 000

4 Unique Unigque 1°Etage Appartement 294/1 000

5 Unique Unigue | 2°et 3°Etage Appartement 300/1 000

Total 1000/1 000
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TROISIEME PARTIE

"PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES"

Il - DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES"

ARTICLE 5:

Sont privatives les parties du batiment réservdesage exclusif d'un copropriétaire
déterminé.

Les parties privatives sont la propriété exclusigechaque copropriétaire.

Elles comprennent notamment sans que cette énuamépatrement énonciative, soit
limitative :

Les canalisations a l'intérieur des appartemergartir des chutes ou colonnes de
distribution communes,

Les installations sanitaires dans les habitatigngompris les W.C. et conduits
d'évacuation des eaux usées, depuis les apparEilg'dux canalisations communes,

Il en est de méme pour les accessoires des daaxotels que, notamment :
Les plafonds et les parquets ;
Les cloisons intérieures avec leurs portes ;

Les portes palieres, les fenétres et portes-fendere persiennes et volets, les appuis
des fenétres ;

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives ;

Les canalisations intérieures, les radiateurs gthllations privatives de chauffage
central et de distribution d'eau chaude ainsi ggebmpteurs particuliers correspondants ;

Les installations sanitaires des salles de baes cdbinets de toilette, water-closets
et sanitaires ;

Les installations de la cuisine, éviers, etc...
Les placards et penderies ;
Les revétements, les éléments de décoration &pesd'entrée ;

Les parties privatives comprennent, en outre, $pa@es dont la jouissance exclusive
est réservée a un copropriétaire déterminé, teddegubalcons, les jardins et les terrasses.
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Les séparations entre les lots quand elles ne gastpartie du gros ceuvre, sont
mitoyennes entre les copropriétaires voisins.

Et, en résumé, tout ce qui est inclus a l'intérgas locaux, la présente énumération
n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les locaux et espaces qui, aux termes de |'étatigekde division ci-aprés établi,
sont compris dans la composition d'un lot sontciéfe a I'usage exclusif du propriétaire du lot
considéré et, comme tels, constituent des "pagrtieatives".

[l — DEFINITION DES "PARTIESCOMMUNES"

ARTICLE 6 :

Les "parties communes" sont celles qui ne sontaffastées a l'usage exclusif d'un
copropriétaire déterminé.

Elles comprennent notamment :
La totalité du sol, qui constitue I'assiette fomeide I'ensemble ;

Les éléments d'équipement communs tels qu'éventueht le portail électrique,
I'antenne collective, et l'installation de relevags eaux, s'il en existe ;

Les fondations, les gros murs de fagade et dedgefea murs-pignons, mitoyens ou
non ;

Le gros ceuvre des planchers, a I'exclusion duemtt du sol ; Le gros ceuvre des
toitures ;

Le gros ceuvre, la charpente et les couvertures ;

Les souches de ventilation mécanique contréléby(slilieu), ainsi que les conduits
(coffres, gaines et machineries),

Les tuyaux d'aération des water-closets et cewedsglation des salles de bains, des
cabinets de toilette et des sanitaires ;

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pdgyianénageres et usées et du
tout-a-I'égout, les conduits, prises d'air, caaéiti;is colonnes montantes et descendantes d'eau et

d'électricité (sauf, toutefois, les parties de o©emalisations se trouvant a lintérieur des
appartements ou des locaux en dépendant et poéivardffectées a l'usage exclusif de ceux-ci) ;

La cour devant I'immeuble ;

L’entrée, I'escalier intérieur desservant les amaents du 4 et 2° Etage, le local a
compteur et le local commun en sous-sol ;
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Les réservations pour le passage des gaines teesnig l'usage des services
communs ;

Cette énumération est purement énonciative etinotative.

Les parties communes sont l'objet d'une proprigthvise entre I'ensemble des
copropriétaires.
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QUATRIEME PARTIE

| - SERVITUDES ET OBLIGATIONS

Tous les copropriétaires devront respecter leggesa servitudes et obligations qui

s'imposent a I'immeuble et notamment :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Toutes les régles imposées par le Plan Localbdihisme de la ville de PERIGUEUX en
vigueur ;

Toutes obligations de respecter les vues, sapoet tours d'échelle résultant de la
disposition des corps de batiment constituant l'éubbe, tous les propriétaires acceptant
de se considérer comme liés par une conventiomalecommune constituée par le présent
reglement ;

Toutes obligations de respecter le passage dewsdréseaux nécessaires au bon
fonctionnement de chaque élément de l'immeuble ;

Toutes servitudes imposées par les regles deitger

Toutes obligations de respecter le passagevarsgrdous les locaux permettant a toute
personne mandatée par le syndic d'accéder auxredifes parties communes de
I'immeuble, pour leur vérification ou leur entretie

Toutes servitudes actives et passives autres dles ag-dessus €noncees, qui peuvent
résulter du plan de masse de limmeuble, de laigumation des béatiments, des
aménagements et équipements communs ou de comeeatiec les tiers.

Page 9 sur 43



— Immeuble 38 boulevard Albert Claveille a PERIGUEU

CINQUIEME PARTIE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

 TITREI-
CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

GENERALITES

ARTICLE 7 :

L’'immeuble sera soumis pour 'usage des parti@snoanes et des parties privatives aux regles
de jouissance ci-aprés eénonceées.

Chaque copropriétaire sera responsable a I'égatditasyndicat que de tout autre

copropriétaire, des troubles de jouissance etatifnas aux dispositions du présent reglement,
dont lui-méme, sa famille, ses proposés, ses libeatau occupants quelconques des locaux lui
appartenant seraient directement ou indirectenesradteurs ainsi que des conséquences
dommageables résultant de sa faute ou de sa naggige de celle de ses proposeés ou par le fait
d’'une chose ou d’'une personne dont il est |égalenesponsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respestlies prescriptions aux personnes ci-dessus
désignées sans que, pour autant, soit dégagéeesa pesponsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acayuis|le qu’en puisse étre la durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus potreaésorti de I'obligation de verser une
indemnité au syndicat, a titre de I'exécution deléase pénale ici expressément stipulée, dont le
montant et les modalités seront fixés par I'assémpEnérale statuant par voie de décision
ordinaire.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne @oétre mise en cause en cas de vol ou d’action
délictueuse commise dans les parties communesrsules parties privatives, chaque
copropriétaire ayant I'entiere responsabilité dsueveillance de ses biens, les services assurés
dans I'immeuble ne pouvant y suppléer.

CHAPITRE | - DESTINATION DE L'MMEUBLE

ARTICLE 8 :

L'immeuble régi par les présentes est destiné gauddnabitation. L'exercice de profession
libérale est toléré. Chaque copropriétaire devtdi@oau syndic toute modification concernant
'usage de son lot.

CHAPITRE Il - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Principe :

ARTICLE 9 : Chaque copropriétaire aura le droijalgr et d’'user, comme bon lui semblera des
parties privatives comprises dans son lot, a laitiem de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compttre I’harmonie, la solidité ou la sécurité
de 'immeuble ou porter atteinte a sa destinatiomuire a la tranquillité des occupants, et sous
les réserves qui seront ci-aprés exposees.
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Toutefois, si les circonstances I'exigent et a doml que I'affectation, la consistance ou la
jouissance des parties privatives comprises danfoso’en soient pas altérées de maniere
durable, aucun des copropriétaires ou de leursgsgroit ne peut faire obstacle a I'exécution,
méme a l'intérieur de ses parties privatives, tigtx régulierement et expressément décidés
par I'assemblée générale en vertu des paragrapheas, « et i » de l'article 25 et des articles 26-
1 et 30 de la Loi du 10 Juillet 1965 modifiée.

Les travaux entrainant un accés aux parties pvemtioivent étre notifiés aux copropriétaires au
moins huit jours avant le début de leur réalisatsauf impératif de sécurité ou de conservation
des biens.

Occupation :

ARTICLE 10 : Les appartements ne pourront étre pésuwue par des personnes de bonne vie et
maeurs.

Les activités exercées dans I'immeuble ne devrastgre bruyantes, malodorantes ou
dangereuses, et elles ne devront pas porter at@iattranquillité des occupants de I'immeuble.
Aucun dép6t de matieres inflammables ou explosiveqourra étre fait dans les locaux.

Parkings Extérieurs — Parkings couverts :
ARTICLE 11 : (sans objet)

Locations :

ARTICLE 12 : Les copropriétaires pourront louerrieappartements et locaux comme bon leur
semblera, a la condition que les locataires saleriionne vie et mceurs et qu'ils respectent les
prescriptions du présent réglement ainsi que lardg®n de I'immeuble telle que définie aux
articles 8 et 10 ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront im@aselocataires I'obligation de se conformer
aux prescriptions du présent réglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront perdl@ment garants et responsables de I'exécution
de cette obligation.

Harmonie de 'immeuble :

ARTICLE 13 : Les portes d’entrée des locaux, legfees et fermetures extérieures, les garde-
corps, balustrades, rampes et barres d’appui, nepenture, et d’'une fagon générale, tout ce
qui contribue a I'harmonie de 'immeuble, ne poutrétre modifi€, méme s’ils constituent une

partie privative, sans le consentement de I'asseéendpbnérale des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures esisag, sous réserve que la teinte et la forme

soient celles adoptées a la majorité par les coigtapes.

Utilisation des fenétres :
ARTICLE 14 : (Sans objet)

Bruits :

ARTICLE 15 : Les copropriétaires et occupants, sjgel’ils soient, devront veiller a ce que la
tranquillité de 'immeuble ne soit & aucun momeatiblé par leur fait, celui des membres de
leur famille, de leurs invités ou des personnesuaservice.
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En conséquence, ils ne pourront faire ou laissex éaicun bruit anormal, aucun travail, de
guelque genre que ce soit, qui serait de natutéra a la tranquillité de I'immeuble ou a géner
leurs voisins par le bruit, les vibrations ou anoteat.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nagiitife soient, alors méme qu’ils auraient lieu
a lintérieur des locaux privatifs, troublant fanquillité des habitants, sont formellement
interdits.

Animaux :

ARTICLE 16 : Les animaux, méme domestiques, deradituyante ou nuisible, sont interdits.
Les chiens et chats sont tolérés, étant entendlaquepreté des parties communes devra étre
rigoureusement respectée et que tous dégats estdégradations causés par eux, devront rester
a la charge de leurs propriétaires. En aucun eagHiens et les chats ne devront errer dans les
parties communes.

Antenne :
ARTICLE 17 : (sans objet)

Enseignes - Plaques :
ARTICLE 18 : (sans objet)

Réparations et entretien (acces des ouvriers) :

ARTICLE 19 : Les copropriétaires devront souffsgns indemnité, I'exécution des réparations
ou des travaux d’entretien qui seraient nécessaireparties communes, quel gu’en soit la
durée et, si besoin est, livrer acces a leurs loeawsyndic, aux architectes, entrepreneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, aoadou faire ces travaux ou réparations, et
supporter sans indemnité I'établissement d’échafges en conséquence, notamment pour le
nettoyage des fagades, le ramonage des conddiisnée, I'entretien des gouttiéres et tuyaux de
descente, des extracteurs de ventilation mécarigue

Libre acces :

ARTICLE 20 : En tout temps, I'acces des locaux parification d’état, pour reconnaitre
notamment le bon fonctionnement des canalisatiobetteries ou découvrir I'origine de fuites
ou infiltrations, sera liborement consenti au syriida copropriété et a ses mandataires.

Il en sera de méme toutes les fois qu'il sera exéédes travaux dans un appartement, pour
vérifier que lesdits travaux ne sont pas de nauraire a la sécurité de 'immeuble ou aux droits
des autres copropriétaires.

Les copropriétaires devront souffrir le passagesdeurs parties privatives des cables,
canalisations et conduits qui desserviraient léméhts d’équipement commun ou d’autres
locaux privatifs, ainsi que I'implantation des noéis de purge, regard etc... y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lesgi¢dlouvent des gaines, trappes, regards,
compteurs, canalisations communs, cables électriquaéléphoniques, etc... , devra en tout
temps laisser le libre accés aux entreprises etnégtnations spécialisées pour leur entretien, leur
réparation, le relevage des compteurs ou encaéalsation de nouveaux branchements.

En cas d’absence prolongée, tout occupant dewaselailes clefs de son local au syndic ou a une
personne résidant dans la Commune. L'adresse epssonne devra étre portée a la
connaissance du Syndic. Le détenteur des clésstyasé a pénétrer dans le local durant cette
absence en cas d’'urgence.
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A défaut, le syndic est formellement autorisélg’iuge conforme a l'intérét de la copropriété a
faire ouvrir la porte par un serrurier sans fortéadiutre que d’en aviser le propriétaire intéressé
dans les plus brefs délais.

Entretien des canalisations d’eau et robinetteries

ARTICLE 21 : Afin d’éviter les fuites d’eau, lesbrations dans les canalisations et tous autres
inconvénients, les robinets, appareils a effetu&deurs raccordements, devront étre maintenus
en bon état de fonctionnement, et les réparatindsutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou edleosduira, devra réparer les dégats, et
rembourser la dépense d’eau supplémentaire.

Les conduits de quelque nature qu’ils soient nerpotiétre utilisés que pour l'usage auquel ils
ont été destinés.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations,mimtant dans celles conduisant aux égouts, de
produits ou matiéeres inflammables dangereux.

Electricité - Branchements privatifs sur le résdalectricité des parties communes :
ARTICLE 22 : Les branchements privatifs sur le egsd’électricité des parties communes sont
interdits

Chauffage :
ARTICLE 23 : Chaqgue lot dispose d’'un chauffage wdliel.

Entretien des conduits d’évacuation :

ARTICLE 24 : Les conduits d’évacuation devront &ngretenus et vérifiés annuellement.
Chaque copropriétaire sera responsable de todedgss occasionnés a I'immeuble pour défaut
d’entretien de ces conduits et autres. Dans cdasmBavaux de réparation ou de reconstruction
devront étre exécutés sous la surveillance dehlitcte désigné par le syndic.

Modifications — Travaux :

ARTICLE 25 : Chaque copropriétaire pourra modifmmme bon lui semblera et a ses frais la
disposition intérieure de son local, sous réseegepiescriptions du présent paragraphe, des
stipulations du présent réglement, relatives notantra I'harmonie, I'aspect, la sécurité et la
tranquillité et s’il y a lieu, de I'obtention deatarisations nécessaires délivrées par les services
administratifs ou éventuellement par les organispnéteurs; il devra en aviser le syndic au
préalable, lequel pourra exiger que les travausrgaffectués sous la surveillance et le controle
de l'architecte de I'immeuble, dont les honoragesont & la charge du copropriétaire. Il devra
prendre toutes les précautions nécessaires pqaseuire a la solidité et la sécurité de
'immeuble et il sera responsable de tous affaissgsou fissures, dégradations ou autres
conséguences qui se produiraient du fait de ceaura

Quinze jours avant le début des travaux, le copgtgire devra en informer par lettre
recommandée le syndic de la copropriété, lequelrpan interdire I'exécution si les conditions
du présent paragraphe ne sont pas remplies.

Tous travaux qui affecteraient les parties communelaspect extérieur de I'immeuble devront
étre soumis a l'autorisation de I'assemblée géadtes copropriétaires statuant par voie de
décision ordinaire prise dans les conditions palitces de majorité (article 86 paragraphe d).

Surcharge des Planchers :

Page 13 sur 43



— Immeuble 38 boulevard Albert Claveille a PERIGUEU

ARTICLE 26 : Il ne pourra étre placé ni entrepogéum objet dont le poids excéderait la limite
de charge des planchers et des terrasses, afmpisrcompromettre leur solidité ou celle des
murs et de ne pas détériorer ou lézarder les plafon

Responsabilité :

ARTICLE 27 : Chaque copropriétaire restera respolesa I'égard tant du syndicat que des
autres copropriétaires des conséquences dommageaibtainées par sa faute ou sa négligence,
ou celle des personnes dont il doit répondre oueptait d’un bien dont il est [également
responsable.

Boites aux lettres :
ARTICLE 27 Bis : (sans objet)

Climatisation :
ARTICLE 27 Ter:
(sans objet).

CHAPITRE Ill - USAGE DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 28 : Chaque copropriétaire pourra useribent des parties communes pour la
jouissance de ses locaux privatifs, suivant lestidation propre telle gu’elle résulte du présent
reglement, a condition de ne pas porter atteintedanits des autres copropriétaires et sous
réserve des limitations énonceées ci apres.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsabtesdas termes de l'article 27 ci-dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter laméglation intérieure qui pourrait étre édictée
pour 'usage de certaines parties communes, ehl@ibnnement des services collectifs et des
éléments d’équipement communs, le cas échéant.

ARTICLE 29 : Nul ne pourra méme temporairementoemarer les parties communes niy
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pourssage personnel, en dehors de leur destination
normale sauf cas de nécessité.

En cas d’encombrement d’une partie commune enawegntion avec les présentes stipulations,
le syndic est fondé a faire enlever I'objet dedatcavention, quarante huit heures aprés mise en
demeure par lettre recommandée avec demande davéception restée sans effet, aux frais du
contrevenant et a ses risques et périls. En cagaissité, la procédure ci-dessus sera
simplement réduite a la signification faite pasyadic au contrevenant par lettre recommandée,
gu'’il a été procédé au déplacement de I'objet.

Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un ttakanestique ou autre dans les parties
communes de I'immeuble.

Aucun copropriétaire ne pourra constituer danp#&ties communes de dépbt d’ordures
ménageres ou de déchets quelconques. Il devraatépms<-ci aux endroits prévus a cet effet.

ARTICLE 30 : Il ne devra étre introduit dans I'imoide aucune matiere inflammable ou
explosive. Les circulations ainsi que leurs amémeges et accessoires, devront étre conserves
par les occupants dans un état de rigoureuse peopre

La conception et I'hnarmonie générale de 'immeudsgront étre respectées sous le contrdle du
syndic.
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Déménagements et Aménagements :

ARTICLE 30 Bis : Les copropriétaires seront tenesponsables pour toute dégradation
provenant d’'un déménagement ou aménagement. kattdin de monte-charge est préconisée
partout ou elle est possible.

ARTICLE 31 : Chaque copropriétaire devra stockerdedures ménageres dans des sacs prévus a
cet effet, et les déposer ensuite dans le contdiratép6t d’ordures en vrac est interdit.

Branchements aux réseaux :

ARTICLE 32 : Les copropriétaires pourront, aprésiaeu I'accord du syndic et si nécessaire de
I'architecte, procéder a tous branchements, raecoedts sur les descentes d’eaux usées et sur
les canalisations et tous les réseaux constiti@npdrties communes, aux endroits prévus a cet
effet, le tout dans la limite de leur capacitéaissréserve de ne pas causer un trouble anormal
aux autres copropriétaires.

ARTICLE 33 : L'ensemble des services collectifeéments d’équipement communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pouéelamer de dommages-intéréts en cas d’arrét
permanent, pour cause de force majeure ou de sispeanomentanée, pour des nécessités
d’entretien ou des raisons accidentelles.

ARTICLE 34 : Les copropriétaires devront respettetes les servitudes et autres sujétions qui
grevent ou pourront grever la propriété.

Les copropriétaires et occupants de I'immeuble al@vwobserver et exécuter les réglements
d’hygiene, de ville, de police, de voiries et etreu’une facon générale, tous les usages d’'une
maison bien tenue.

Chaque copropriétaire sera personnellement resplendas dégradations causées aux parties
communes et équipements communs, et, d'une mayeéekrale, de toutes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'un usaggf aln d’'une utilisation non conforme a la
destination des parties communes et équipementsiaoBs) que ce soit par son fait, par le fait de
ses locataires ou par celui des personnes se tecttamnlui.

ARTICLE 35 : En cas de carence d’un copropriétbémretien de ses parties privatives, tout au
moins pour celles visibles de I'extérieur, ainsegd’une facon générale, pour toutes celles dont
le défaut d’entretien peut avoir des incidenceégald des parties communes ou des autres
parties privatives ou de I'aspect extérieur derfiauble, le syndic, aprés décision de
'assemblée générale des copropriétaires, poumadier aux frais du copropriétaire défaillant, a
cette carence, aprés mise en demeure par letomneandée avec demande d’avis de réception
restée sans effet pendant un délai de deux mois.

Quiconque aurait a se plaindre de quoi que cadaitivement au bon ordre, a la tranquillité de
'immeuble et de fagcon générale a I'inobservaties grescriptions du présent reglement
concernant la jouissance commune et privative,aemrfaire part par écrit au syndic, lequel
agira aupres du copropriétaire défaillant et esexai s'il y a lieu, 'assemblée générale la plus
proche.

Les plaintes et suggestions verbales ou anonymssroat pas recevables.
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 TITREII-

CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE - ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

CHAPITRE | - DEFINITION DES CHARGES COMMUNES GENERALES

a) Définition

ARTICLE 36 : Les charges communes générales compreroutes les dépenses communes qui
ne sont pas considérées comme spéciales au skadidie 38 et suivants du présent réglement,
c’est-a-dire :

1 - Les imp0ts, contributions et taxes, sous quettgnomination que ce soit, auxquels seront
assujetties toutes les parties communes de I'imiagabméme ceux afférents aux parties
privatives, tant que, en ce qui concerne ces des)iées services fiscaux ne les auront pas
répartis entre les divers copropriétaires;

2 - Les dépenses afférentes au fonctionnementrdiicat et du conseil syndical s’il en existe un,
les honoraires du syndic et de I'architecte derfi@uble pour les travaux intéressant les parties
communes ;

3 - Les primes d’assurances souscrites par le cyndi

4- Les charges d’entretien, de réparations etcmnstruction du Batiment, telles que les frais de
réparation de toute nature, grosses ou menuegeat fondations, a la toiture et aux gros
murs (sauf cependant les menues réparations desmgns a l'intérieur des locaux privatifs).

5 - Les réparations nécessitées par les engorgsmans les conduits des W.C., et celles
nécessitées aux conduits d’évacuation, lorsqualaecne pourra étre exactement déterminée ;
6 - Les frais de ravalement des facades.

7 - Les frais d’entretien et de réparation desrarée collectives.

8 - Les frais de nettoyage, d’entretien, de réparadt de remplacement s'’il y a lieu de tous les
réseaux et canalisations a I'usage de I'immeuble.

9 - Les frais d’entretien et de réparation de Féatcommune, des dégagements communs, de
I'escalier commun.

b) Répartition

ARTICLE 37 : Les charges générales énoncées &lagrécédent seront réparties entre tous les
copropriétaires des lots au prorata de la quotedgacopropriété dans les parties communes
générales attachées a chaque lot, comme il egjui@dians le TABLEAU RECAPITULATIF de
L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE Il. - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLE CTIFS ET
ELEMENTS D'’EQUIPEMENTS COMMUNS

ARTICLE 38 : (sans objet)
CHAPITRE lll. - REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES
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ARTICLE 43 : Un budget prévisionnel est établi dasssix premiers mois de chaque année et
le compte des dépenses communes est établi ungafods, dans les trois mois suivant 'année
écoulée.

Pour permettre au syndic de faire face au paiegestharges communes, chaque copropriétaire
devra verser au syndic :

1 - Une avance de trésorerie permanente, donbigant sera arrété par I'Assemblée Générale,
2 - Au début de chaque exercice, une provisiongquis réserve des décisions de I’Assemblée
générale, ne pourra excéder le quart du budgeispréanel voté pour I'exercice considéré,

3 - En cours d’exercice, les sommes correspondargraboursement des dépenses engagées et
effectivement acquittées (dont le détail sera indigvec I'appel de fonds) aux dates qui seront
fixées par le syndic ou, si ce dernier le jugeapps, des provisions trimestrielles qui ne

pourront excéder chacune le quart du budget poinsi pour I'exercice considéré et qui
s’imputeront sur le reglement définitif desditepeléses.

4 - Des provisions spéciales destinées a pernettexution des décisions de ’Assemblée
générale, comme celle de procéder a I'exécutisrtrd@aux d’amélioration prévus aux chapitres
[l et IV de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 19@t visés au présent réglement, dans les
conditions qui seront fixées par décision de lad#semblée.

En outre, le syndic pourra, en cas de réalisatiorgence de travaux nécessaires a la sauvegarde
de I'immeuble, demander le versement d’une prorigigale au plus au tiers du montant du
devis estimatif de ces travaux, sans délibératiéalpble de 'Assemblée Générale, mais apres
avoir pris I'avis du Conseil syndical.

ARTICLE 44 : Les versements devront étre effectladss le mois de la demande qui en sera
faite par le Syndic.

Passé ce délai, les sommes dues porteront intététa légal au profit du Syndicat a compter
de la mise en demeure adressée par le Syndigaopeitaire défaillant, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception.

Les autres copropriétaires devront, en tant guzedein, faire les avances nécessaires pour
pallier les conséquences de la défaillance d’uplosieurs d’entre eux.

ARTICLE 45 : Le paiement de la part contributiveecaar chaque copropriétaire, qu’il s'agisse
de provision ou de paiement définitif, sera powisp@r toutes les voies de droit et assuré par
toutes mesures conservatoires en application notarndes dispositions des articles 55 et 58 du
décret du 17 mars 1967. Il sera, en outre, gapantihypothéque légale et le privilege mobilier,
prévus a l'article 19 de la loi du 10 juillet 198ben sera de méme du paiement des intéréts de
retard ci-dessus stipulés.

Pour I'exercice de ces garanties, la mise en desreauna lieu par acte extrajudiciaire, et sera
considérée comme restée infructueuse a I'expiration délai de quinze jours.

En outre, les dépenses de toute nature, entrgdaéds recouvrement des charges dues, seront
entierement supportées par le copropriétaire dg@fiailainsi que tous dommages-intéréts, a
compter de la Mise en demeure en vertu de I'arfibld de la Loi du 10 juillet 1965 (Article 81
de la Loi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000).

Enfin, les créances du Syndicat correspondant hasges visées a l'article 10 de la Loi du 10
Juillet 1965 et aux travaux de I'article 30 de lame Loi seront garanties par le privilege spécial
du Syndicat résultant de l'article 19-1 nouveaudadeoi N°94-624 du 21 Juillet 1994.
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ARTICLE 46 : Les obligations de chaque copropriétaont indivisibles a I'égard du syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur ergiggeution de n’importe lequel des héritiers ou
représentants. Tous les frais entrainés par lasidnifications prévues par I'article 877 du
Code Civil seront a la charge des héritiers.

En cas d'indivision ou de démembrement de la pétdd’un lot, les indivisaires d’'une part, et
les nus-propriétaires et usufruitiers d’autre psetont tenus solidairement de I'entier paiement
des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger dersailsution aux charges communes, ou la
diminuer, par 'abandon aux autres, en totalit@oyartie, de ses droits divis et indivis.

ARTICLE 47 : Les copropriétaires qui aggraveraiestcharges communes par leur fait, celui de
leurs ayants droit, locataires, occupants ou pEgaipporteront seuls les frais ou dépenses
supplémentaires qui seraient ainsi occasionnés.

Les lots d’appartement dont 'usage seraient apteed’habitation verront leurs charges
majorées de 50% pour des activités professionneiesecevant pas de public et de 100% pour
des activités professionnelles recevant du public.

« TITREIII

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE —

CONSTITUTION DE DROITS REELS-

CHAPITRE | - OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

ARTICLE 48 : Le présent reglement de copropriéitésiaque les modifications qui pourraient lui
étre apportées, seront, a compter de leur puldicati fichier immobilier, opposables aux ayants
cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme, le présent reglement et ses @emntodificatifs n'auraient pas été publiés,
ils seraient néanmoins opposables aux dits ayantse¢ qui, aprés en avoir eu connaissance,
auraient adhéré aux obligations en résultant.

CHAPITRE Il - MUTATIONS DE PROPRIETE

| - CONTRIBUTION AUX CHARGES

ARTICLE 49 : Mutation a titre onéreux.

A l'occasion de la mutation a titre onéreux d’ut:lo

1°) Le paiement de la provision exigible du budg@étisionnel, en application du troisieme
alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juilletd® incombe au vendeur ;

2°) Le paiement des provisions des dépenses noprg@s dans le budget prévisionnel incombe
a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropre&égtai moment de I'exigibilité ;

3°) Le trop ou moins pergu sur provisions, révéel@approbation des comptes, est porté au
crédit ou au débit du compte de celui qui est qopétaire lors de I'approbation des comptes.
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Toute convention contraire aux dispositions préoéaten’a d’effet qu’entre les parties a la
mutation a titre onéreux.

ARTICLE 50 : Mutation par décés ou legs.

En cas de mutation par déces, les héritiers ettsghioit devront justifier au syndic, dans les
deux mois du déces, de leurs qualités héréditpaeane lettre du notaire chargé du réglement
de la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étanvisitliles a I'égard du syndicat, celui
ci pourra exiger leur entiére exécution de n'impdeguel des héritiers ou représentants. Si
I'indivision vient a cesser par suite d’'un actepdetage, d’'une cession ou licitation entre
héritiers, le syndic devra en étre informé danmadés de cet événement par lettre du rédacteur de
I'acte contenant les nom, prénoms, profession eticite du nouveau copropriétaire, la date et la
mutation de celle de I'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d’un legs particules dispositions ci-dessus sont applicables. Le
|égataire restera tenu solidairement avec lesiéériles sommes afférentes au lot cédé, dues a
guelque titre que ce soit au jour de la mutation.

Il. - FORMALITES

a) Information des parties

ARTICLE 51 :

Le syndic, avant I'établissement d’'un acte , adresms notaire chargé de recevoir l'acte, a la
demande de ce dernier ou a celle du coproprié&gaireansfére tout ou partie de ses droits sur le
lot, un état daté comportant trois parties.

1°) Dans la premiére partie, le syndic indique,né¢’'unaniere méme approximative et sous
réserve de l'apurement des comptes, les sommesorester dues, pour le lot considéré, au
syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

- des prévisions exigibles du budget prévisionnel ;

- des provisions exigibles des dépenses non coespdEns le budget prévisionnel ;

- des charges impayées sur les exercices antérieurs

- des sommes mentionnées a l'article 33 de laldi@juillet 1965 ;

- des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndiccaaire ou au propriétaire cédant, a charge
pour eux de les porter a la connaissance, le te&aat, des créanciers inscrits.

2°) Dans la deuxieme partie, le syndic indique,né’'unaniére méme approximative et sous
réserve de I'apurement des comptes, les sommedealsghdicat pourrait étre débiteur, pour le
lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédanttitre :

- des avances mentionnées a l'article 45-1 de BuldO juillet 1965 ;

- des provisions du budget prévisionnel pour lesodés postérieures a la période en cours et
rendues exigibles en raison de la déchéance dwetpravue par l'article 19-2 de la loi du 10
juillet 1965.
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3°) Dans la troisieme partie, le syndic indigue desnmes qui devraient incomber au nouveau
copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

- de la reconstitution des avances mentionnéesticle 45-1 ;

- des provisions non encore exigibles du budgetigiohnel ;

- des provisions non encore exigibles dans les rigse non comprises dans le budget
prévisionnel.

Dans une annexe a la troisieme partie de I'état, datsyndic indique la somme correspondant,
pour les deux exercices précédents, a la quotegfi@rtente au lot considéré dans le budget
prévisionnel et dans le total des dépenses horgebymévisionnel. Il mentionne, s’il y a lieu,
I'objet et I'état des procédures en cours dansuleléeg le syndicat est partie.

b)- Droit d’opposition au paiement du prix

ARTICLE 52 : Lors de la mutation a titre onéreuximilot, et si le vendeur n’a pas présenté au
notaire un certificat du syndic ayant moins d’'unisrie date, attestant qu’il est libre de toute
obligation a I'égard du syndic, avis de mutatioiit @tre donné au syndic de 'immeuble, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réceplmuiligence du Notaire, dans un délai de
quinze jours & compter de la date de transferralgrigté. Avant I'expiration d'un délai de
quinze jours a compter de la réception de cet &vsyndic pourra former, au domicile élu, par
acte extra judiciaire, opposition au versementfdeds pour obtenir le paiement de sommes
restant dues par I'ancien propriétaire. Cette opipos sous peine de nullité, énoncera le
montant et les causes de la créance et contielet#zoé de domicile dans le ressort du Tribunal
de Grande Instance de la situation de 'immeubleui paiement ou transfert amiable ou
judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opptsau syndic ayant fait opposition dans ledit
délai.

Pour I'application des dispositions ci-dessus,gbhtenu compte que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles a la date denidation.

Lorsque le syndic s’est opposé, dans les condifioésues ci-dessus, au paiement du prix de
vente d’'un lot ou d’'une fraction de lot, pour uméance inférieure au montant de ce prix, les
effets de I'opposition ainsi formée sont limitésraantant des sommes restant dues au syndicat
par I'ancien propriétaire, énoncées dans I'oppasiti

c)- Notification des mutations. Election de doneci

ARTICLE 53 : En cas de mutation par déces, ledibe&siet ayants droit devront dans les deux
mois du déces, justifier au syndic de leur quéilééditaire dans les conditions prévues a
I'article 50 ci-dessus. En cas de cessation ddil/ision, le syndic devra en étre informé dans le

mois de cet événement selon les modalités fixéaséme article.

ARTICLE 54 : Tout transfert d’'un lot ou d’une fraa de lot, toute constitution sur ces derniers
d’un droit d’'usufruit, de nue-propriété, d’'usageddnabitation, tout transfert de I'un de ces
droits, sera notifié sans délai au syndic, soitigaparties, soit par le notaire qui établit l&gct
soit par I'avocat qui a obtenu la décision judig@aiacte ou décision qui, suivant le cas, réalise,
atteste, constate ce transfert ou cette constitutio

Cette notification comportera la désignation duwletde la fraction de lot intéressé, ainsi que
I'indication des noms, prénoms, domicile réel aud I'acquéreur ou du titulaire du droit et, le
cas échéant, du mandataire commun prévu aux ariéle56 et 75 du présent réglement.
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Le nouveau copropriétaire ou titulaire d’'un drait &n lot ou une fraction de lot sera tenu de
notifier au syndic son domicile réel ou élu, fadéequoi, ce domicile sera considéré de plein
droit comme étant élu dans I'immeubile.

CHAPITRE Il - INDIVISION - USUFRUIT

a) Indivision

ARTICLE 55 : En cas d’indivision de la propriétéud’lot, tous les copropriétaires indivis seront

solidairement responsables vis a vis du syndicapalament de toutes les charges afférentes
audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auptd@ syndic et aux assemblées de

copropriétaires par un mandataire commun qui sedgfaut d’accord, désigné par le Président
du Tribunal de Grande Instance, a la requéte aded’entre eux ou du syndic.

b)Usufruit

ARTICLE 56 : En cas de démembrement de la propdéié lot, les nus-propriétaires et les
usufruitiers seront solidairement responsablesavids du syndicat du paiement des charges
afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter adprégndic et aux assemblées de copropriétaires
par I'un d’eux ou un mandataire commun qui, a défbaccord, sera désigné comme il est dit a
I'article ci-dessus.

Jusqgu’a cette désignation, I'usufruitier représent@lablement le nu-propriétaire, sauf en ce qui
concerne les décisions visées a l'article 26 deildu 10 juillet 1965.

c) Notification
ARTICLE 57 : Pour la notification de la constitutial’'un droit d’usufruit, de nue-propriété,
d’'usage ou d’habitation sur un lot, il sera fapkcation de I'article 54 ci-dessus.

CHAPITRE IV - HYPOTHEQUE

ARTICLE 58 :

a)- Tout copropriétaire qui voudra contracter urppemt garanti par une hypothéque constituée
sur son lot devra donner connaissance a son cegapersonne physique ou morale autres que
les banques et organismes de crédit en généraljsjassitions des articles 120 et 121 du présent
reglement. Il devra obtenir dudit créancier quitepte, en cas de sinistre, que I'indemnité
d’assurance ou la part de cette indemnité pouesanir a I'emprunteur, soit versée directement
entre les mains du Syndic, assisté dans les condifirévues a I'article 120 et qu’il renonce par
conségquent au bénéfice des dispositions de l'artid21-13 du Code des Assurances. Il sera en
outre tenu d’obtenir de son créancier qu'’il se seitiend’avance, pour le cas de reconstruction de
'immeuble, aux décisions de I’Assemblée générale.

b)- Il sera dérogé a ces régles dans le cas d’eamhmrontracté auprés des banques et organismes
de crédit en général.

Dans ce cas, I'indemnité d’assurance ou la pacette indemnité pouvant revenir a

I'emprunteur sera versée directement par la compatiassurances entre les mains de la banque
ou de I'organisme de crédit ayant contracté le, pe§uel sera chargé de la conserver jusqu’a la
décision de I'assemblée générale appelée a smatuéa reconstruction ou non de I'immeuble.
Dans le cas ou I'assemblée aurait décidé la rénmi®n de 'immeuble, la banque ou
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I'organisme de crédit devra reverser 'indemnitéssurance ou la part de cette indemnité
encaissée a la suite du sinistre, entre les maisyrttic au fur et a mesure de 'avancement des
travaux, de fagon & ne pas créer un obstacleaztmstruction de I'immeuble décidée par
I'assemblée générale des copropriétaires.

Dans le cas d’emprunt auprés d’'une banque ou digenisme de crédit, la présente clause
formant le paragraphe (b) de I'article 58 devra @wortée a la connaissance du créancier par le
copropriétaire, emprunteur.

CHAPITRE V - LOCATIONS

ARTICLE 59 : Le copropriétaire qui consentira ddeation de son lot devra donner
connaissance au locataire des dispositions durgrésglement, notamment celles relatives a la
destination de I'immeuble et des lieux loués abliger dans le bail & exécuter les prescriptions
de ce reglement. A défaut de bail écrit, 'engagetnde locataire devra étre constaté par lettre
séparée signée par lui.

ARTICLE 60 : Le copropriétaire devra prévenir legic, par lettre recommandée, de la location
consentie, en précisant le nom du locataire, petmpttre au Syndic d’exercer, éventuellement,
le privilege immobilier prévu par l'article 19 de loi du 10 juillet 1965. Il devra, en outre,
justifier de I'engagement souscrit par le locatainevertu de I'article précédent, par la production
d’une copie certifiée du bail ou de I'acte sépagé@é par le preneur.

ARTICLE 61 : Le copropriétaire bailleur resteraidairement responsable du fait ou de la faute
de ses locataires ou sous-locataires. Il demeaeeriaedevable de la quote-part afférente a son
lot dans les charges définies au présent regleroemime s'’il occupait lui-méme les locaux
loués.

ARTICLE 62 : Les dispositions qui précédent sorgl@pbles aux autorisations d’occuper qui
ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE VI - MODIFICATIONS DES LOTS

ARTICLE 63 : Chaque copropriétaire pourra, sousesaonsabilité, et dans la limite des lois et
reglements, modifier la disposition intérieure tEsux lui appartenant, sous réserve de se
conformer aux dispositions de l'article 25 du préséglement.

ARTICLE 64 : Les copropriétaires pourront écharggre eux des éléments détachés de leurs
lots ou en céder aux copropriétaires voisins, aoendiviser leurs locaux en plusieurs lots, sous
réserve de ce qui sera dit ci-apres. lls aurofstdalté de modifier en conséquence les quotes-
parts de parties communes et des charges de taute mfférentes aux locaux concernés, a la
condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d’aliénation séparée d’'une osi@lus fractions d’un lot, la nouvelle
répartition des charges entre ces fractions nepsex;gpar application de l'article 11 de la loi du
10 juillet 1965, soumise a I'approbation de 'Asdé@e générale statuant a la majorité prévue
par I'article 85 du présent reglement, dans leotasette nouvelle répartition sera effectuée au
prorata des superficies.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira déalzulté de modifier la composition de ces lots,
mais sous les mémes conditions.
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Il pourra aussi les réunir.

Toute modification des lots devra faire I'objet d’acte modificatif de I'état descriptif de

division, ainsi que de I'état de répartition deargjes.

En cas de division d’un lot, cet acte attribueraauméro nouveau a chacune des parties du lot
divisé, lesquelles formeront autant de lots dissinc

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pooret un lot unique, I'acte modificatif
attribuera a ce dernier un nouveau numero.

D’autre part, il est stipulé que lorsqu’une franotie couloir, passage ou autre partie commune se
trouve n'étre qu’a l'usage exclusif de plusieurs lappartenant au méme propriétaire - qu'il y ait
ou non réunion effective des locaux en un seutdoiveau - ledit propriétaire aura la faculté
d’incorporer la partie de couloir, passage ou goditie commune dont s’agit dans ses locaux
privatifs et d’établir si bon lui semble une cl@utelle gu'une porte d’acces, sous réserve de ne
pas modifier ’harmonie des parties communes eimotent de faire établir s’il y a lieu, une
porte identique aux autres portes des locaux pisy#s travaux dont s'agit devant donner lieu
au contr6le prévu sous le paragraphe ci-apres. @&itamdu, le propriétaire intéressé aura seul
I'entretien de la partie commune incorporée dasdamaux privatifs, mais il aura la faculté de
rétablir a tout moment a ses frais, les lieux danssituation originaire, ce rétablissement étant
au surplus indispensable en cas de transmissiolotdaatéressés a des propriétaires différents.
Le tout sous réserve d’approbation par 'assemipdérale des copropriétaires.

ARTICLE 65 : Dans l'intérét commun des coproprigtaiou de leurs ayants-cause, il est stipulé
gu’au cas ou I'état descriptif de division ou lgleiment de copropriété viendraient a étre
modifiés, une expédition de I'acte modificatif, paptant la mention de publicité fonciére devra
étre remise :

1)- Au Syndic,

2)- Au notaire détenteur de I'original des préssnbu a son successeur, pour en étre effectué le
dépobt ensuite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais, en conséquence, seront a la cdarge des copropriétaires ayant réalisé les
modifications.

« TITREIV -
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - SYNDICAT

ARTICLE 66 : La collectivité des copropriétairest eonstituée en un syndicat doté de la
personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de I'imbieet 'administration des parties communes.
Il a qualité pour agir en justice tant en demandargn défendant, méme contre certains des
copropriétaires.

Il peut modifier le présent reglement de copropriét

L’assemblée générale des copropriétaires pouriidetéde donner a ce syndicat la forme
coopérative, conformément a l'article 17-1 de ladw 10 juillet 1965 (Loi N° 2000-1208 du 13
décembre 2000 — Article 75).
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ARTICLE 67 : Les décisions de la compétence du isghderont prises par 'assemblée générale
des copropriétaires et exécutées par le syndisi qiril sera dit ci-apres.

Le syndicat des copropriétaires est régi par lal2d@5-557 du 10 Juillet 1965 et le décret
numéro 67-223 du 17 Mars 1967. Il a pour dénononati SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE IMMEUBLE 38 boulevard Alberta@eille ».

ARTICLE 68 : Le syndicat prendra naissance ded guistera au moins deux copropriétaires
différents. Il continuera tant que I'immeuble sdi@sé en fractions appartenant a des
copropriétaires différents.

Son siége est & PERIGUEUX, 38 boulevard Albert €le/(Dordogne), dans 'immeuble.

CHAPITRE Il. - ASSEMBLEES GENERALES

| - EPOQUE DES REUNIONS

ARTICLE 69 : Les copropriétaires se réuniront natznt en assemblée générale au plus tard
dans les six mois de la vente du premier lot.

Le syndic provisoire de I'immeuble, provoqueratemps utile la premiére assemblée générale
par I'envoi des convocations aux copropriétaires.

A cette premiere réunion, 'assemblée nommeranéisydéfinitif, fixera le montant de sa
rémunération et arrétera le budget prévisionnet f@temps restant a courir sur ce premier
exercice.

ARTICLE 70 : Par la suite, les copropriétairesé&@eniront en assemblée générale au moins une
fois par an sur convocation du syndic, dans lesngils suivant la cléture de I'année écoulée.
L’assemblée générale pourra également étre réutraoedinairement par le syndic aussi
souvent qu'il le jugera nécessaire.

Elle pourra encore étre convoquée par le syndicdieinande du conseil syndical ou de plusieurs
copropriétaires dans les conditions indiquéesréidla suivant.

Il - CONVOCATIONS :

INITIATIVE DES CONVOCATIONS :

ARTICLE 71 : Cette assemblée se tient, sur convaecatu syndic, chaque fois que les
circonstances l'exigent, et au moins une fois paEa outre, le syndic doit convoquer
I’Assemblée Générale chaque fois que la demandmlest faite par lettre recommandée, soit
par le conseil syndical, soit par un ou des copétgires représentant ensemble au moins le quart
des quotes-parts de copropriété; faute par le sydalle faire dans un délai de quinze jours, les
convocations seront valablement envoyées par Ederdt du Conseil syndical.

Dans les mémes cas, si les membres de ce cormeilpds été désignés ou si le Président de ce
conseil ne procede pas a la convocation de I'adgemtout copropriétaire peut alors provoquer
ladite convocation dans les conditions prévueardidle 50 du décret numéro 67-223 du 17 mars
1967.

Conformément a cet article 50, le Président duufrdb de Grande Instance statuant en matiére
de référé peut a la requéte de tout copropriétadei]iter un copropriétaire ou un mandataire de
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justice a 'effet de convoquer I'assemblée généiadms ce cas, il peut charger ce mandataire de
présider 'assemblée ; I'assignation est déliviéeyadic.

Lorsque I'assemblée est convoquée en applicatiqggrékent paragraphe, la convocation est
notifiée au Syndic.

La convocation contient I'indication des lieu, datéheure de la réunion ainsi que I'ordre du jour
qui précise chacune des questions soumises é#ibaradéion de 'assemblée.

Sauf urgence, cette convocation est notifiée aunsngilinze jours avant la date de la réunion.

Les représentants des associations sont convodiagsemblée selon la méme procédure que les
copropriétaires.

Le syndic informe, le cas échéant, les locataiegs/pie d’affichage de la date, de I'heure, du

lieu et de I'ordre du jour de I'assemblée généflaienuméro 82-526 du 22 juin 1982, article 32,
dernier alinéa).

Dans le cas prévu par I'article 86 du présent ragh, lorsque a défaut de décision prise a la
majorité définie a cet article, une nouvelle asdémbénérale doit étre réunie pour statuer dans
les conditions de majorité prévues, si I'ordre alurjde cette nouvelle assemblée ne porte que sur
des questions déja inscrites a I'ordre du jouraderécédente assemblée, le délai de la
convocation peut étre réduit a huit jours, et lefications prévues ci-dessus n’ont pas a étre
renouvelées.

Ordre du jour : L'ordre du jour est arrété paryedic ou par la personne qui convoque
I'assemblée.

DELAI DE CONVOCATION

ARTICLE 72 : Les convocations seront adresséescapropriétaires par lettres recommandées
avec demandes d’avis de réception, envoyées admicile réel ou a un domicile par eux élu et
mises a la poste suffisamment tét pour qu’ellesgarit étre présentées a leurs destinataires au
moins quinze jours avant la date de la réunioncdnd’urgence, ce délai pourra étre réduit a huit
jours. Elles pourront également étre remises aproguiétaires contre récépissé ou émargement
d’'un état. Cette remise devra étre effectuée epdartile ; elle dispensera de I'envoi de lettres
recommandées aux copropriétaires ayant émargé s opainze jours avant la réunion.

DESTINATAIRES DES CONVOCATIONS

ARTICLE 73 : Tous les copropriétaires devront &vavoqués a 'assemblée générale.
Toutefois, lorsqu’une assemblée sera réunie pdilrélér exclusivement sur des questions
relatives aux parties de 'immeuble qui seraiengrtzpriété indivise de certains copropriétaires
seulement ou dont la charge d’entretien leur inaaibintégralement, seuls ces derniers seront
convoqueés.

ARTICLE 74 : Lorsqu’une société immobiliere d’altition est propriétaire de plusieurs lots

dont elle attribue la jouissance a ses associésuohde ceux-ci recoit notification des
convocations et de leurs annexes.

A cet effet, le représentant Iégal de la sociétéess de communiquer, sans frais, au syndic ainsi
que, le cas échéant, a toute personne habilitéevebquer 'assemblée générale, et a la demande
de ces derniers, les nom et domicile, réel ouddighacun des associés. Il doit immédiatement
informer le syndic de toute modification des regsements ainsi communiqués.
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A I'égard du syndicat, la qualité d’associé résalifisamment de la communication faite en
application de I'alinéa qui précéde.

La convocation de I'assemblée générale des cogtapes est également notifiée au
représentant |égal de la société, lequel peuttassida réunion avec voix consultative.

ARTICLE 75 : Les mutations de propriété ne sontagables au syndicat qu'a compter de la
date ou elles ont été signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablefaite® au dernier domicile notifié au syndic
et opposables aux nouveaux copropriétaires tailtrga’pas été procédé a la signification de ces
mutations.

En cas d'indivision d’un lot, la convocation seeablement adressée au mandataire commun
prévu a l'article 81 ci-apres.

En cas d’'usufruit d'un lot, elle sera valablemedrieasée au mandataire commun choisi par les
intéressés et dénoncée au syndic, ou, a défaus@ruitier, sauf indication contraire diment
notifiée au syndic.

LIEU ET DATE DE REUNION

ARTICLE 76 : La personne qui convoque I'assembiée Ie lieu, la date et I'heure de la
réunion.

Le délai de convocation prévu a l'article 72 peunt @duit a huit jours et les naotifications visées
a l'article 77 ci-apres n’ont pas a étre renouveléesqu’il y a lieu de convoquer une nouvelle
assemblée en vertu de l'article 86 du présent maghé si I'ordre du jour de cette nouvelle
assemblée ne porte que sur des questions déjaeasci’ordre du jour de 'assemblée
précédemment convoqueée.

CONTENU DES CONVOCATIONS

ARTICLE 77 : Les convocations contiennent lI'indicatdes lieu, date et heure de la réunion,
ainsi que l'ordre du jour, lequel précise chacues guestions soumises a la délibération de
'assemblée. La convocation rappelle les modatig@ésonsultation des piéces justificatives des
charges telles gu'elles ont été arrétées parifddée générale en application de l'article 18.1 de
la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que éaidrjour :

l. - Pour la validité de la décision

1°) L’état financier du syndicat des copropriétaiet son compte de gestion général, lorsque
'assemblée est appelée a approuver les comptes. dGeuments sont présentés avec le
comparatif des comptes de I'exercice précédentoamgr;

2°) Le projet du budget présenté avec le compatatidernier budget prévisionnel voté, lorsque
I'assemblée est appelée a voter le budget prévisign

La présentation des documents énumérés au 1° 2t aitdessus est conforme aux modeles
établis par le décret relatif aux comptes du syatdies copropriétaires et ses annexes ;
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3°) Les conditions essentielles du contrat ou, am d'appel a la concurrence, des contrats

proposeés, lorsque l'assemblée est appelée a amsrauv contrat, un devis ou un marché,
notamment pour la réalisation de travaux ;

4°) Le ou les projets de contrat du syndic, lordépssemblée est appelée a approuver un contrat,
un devis ou un marché, notamment pour la réalisatétravaux ;

5°) Le projet de convention, ou la convention, n@mé a 'article 39 de la loi outre les projets
mentionnés au 4° ci-dessus ;

6°) Le projet de reglement de copropriété, et t’éescriptif de division, de I'état de répartition
des charges ou le projet de modification desdissatorsque I'assemblée est appelée , suivant le
cas, a établir ou a modifier ces actes. ;

7°) le projet de résolution lorsque I'assemblée asgtelée a statuer sur I'une des questions
mentionnées aux articles 14-1(2¢é et 3¢ alinéal(24-alinéa), 18(7¢ alinéa), 24(alinéas 2 et 3),
25, 26-2, 30(alinéas™2 et 3), 35, 37(alinéas 3 et 4), et 39 de laloid juillet 1965 ;

8°) Le projet de résolution tendant a autorisérysa lieu, le syndic a introduire une demande en
justice ;

9°) Les conclusions du rapport de 'administratguavisoire lorsqu’il en a été désigné un par le
président du tribunal de grande instance en apjlicades dispositions de l'article 29-1 de la loi
du 10 juillet 1965 et lorsque I'assemblée est gmal statuer sur une question dont la mention a
I'ordre du jour résulte de ces conclusions ;

Il.- Pour l'information des copropriétaires

1°) Les annexes au budget prévisionnel ;

2°) L’état détaillé des sommes percues par le syadlititre de sa rémunération ;

3°) L'avis rendu par le conseil syndical lorsqueceasultation est obligatoire, en application du
deuxiéme alinéa de l'article 21 de la loi du 10i¢hi1965.

Le contenu de ces documents ne fait pas I'objat date par 'assemblée des copropriétaires.

ORDRE DU JOUR COMPLEMENTAIRE

ARTICLE 78 : A tout moment, un ou plusieurs copiétaires, ou le conseil syndical, peuvent
notifier au syndic la ou les questions dont ils dadent qu’elles soient inscrites a I'ordre du jour
d’'une assemblée générale. Le syndic porte cesigngst I'ordre du jour de la convocation de la
prochaine assemblée générale. Toutefois, si l@®guestions notifiées ne peuvent étre inscrites
a cette assemblée compte tenu de la date de @telatia demande par le syndic, elles le sont &
I'assemblée suivante.
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Il - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

ARTICLE 79 : Au début de chaque réunion, I'assemlgénérale élit son président et s'ily a
lieu, un ou plusieurs scrutateurs. Est élu celsidmropriétaires présents qui a recueilli le plus
grand nombre de suffrages ; en cas de partageoiesiest procédé a un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne pemvésider 'assemblée méme s'ils sont
copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaitgy@ulement régulier de la réunion.

Le syndic ou son représentant assure le secrédariatséance, sauf décision contraire de
I'assemblée générale.

ARTICLE 80 : Il est tenu une feuille de présencayant comporter plusieurs feuillets. Elle
indique les nom et domicile de chaque copropriéteire cas échéant, de son mandataire, ainsi
gue le nombre de voix dont chacun dispose, conepie des termes de la loi du 10 Juillet 1965
et du présent reglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacumelmbres de I'assemblée générale ou par
son mandataire. Elle est certifiée exacte pardsigent de 'assemblée et conservée par le syndic
ainsi que les pouvoirs avec l'original du proceshaéde séance; elle devra étre communiquée a
tout copropriétaire qui en ferait la demande.

La feuille de présence constitue une annexe dwepreerbal avec lequel elle est conservée.

Elle peut étre tenue sous forme électronique damednditions définies par les articles 1316-1 et
suivants du Code Civil.

ARTICLE 81 : Représentation des copropriétaires -

Les copropriétaires peuvent se faire représentanpeandataire de leur choix, habilité par une
simple lettre. Le syndic, son conjoint et ses psésme peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire. Toutefois aucun mandataire ng E@résenter plus de trois copropriétaires a
moins que le total des voix dont il dispose lui-neésh de celles de ses mandants n’excede pas
5% des voix du syndicat.

Les représentants légaux des mineurs et autrgsables participent aux assemblées en leurs
lieu et place.

En cas d’'usufruit d’un lot, les intéressés sontésentés soit par le mandataire commun qu’ils
auront choisi, soit, a défaut, par I'usufruitier.

En cas d'indivision d’un lot, les indivisaires setoeprésentés par un mandataire commun qui
sera, a défaut d’accord entre eux, désigné paékdent du tribunal de grande instance a la
requéte de I'un d’eux ou du syndic.

Sauf directives contraires expressément formul@as th procuration, celle-ci habilite le
mandataire a voter pour le compte de son mandanthacune des questions figurant & I'ordre
du jour notifié au copropriétaire représenté.

ARTICLE 82 : Il ne pourra étre mis en délibératoure les questions inscrites a I'ordre du jour et
dans la mesure ou les notifications prévues auest77 et 78 du présent reglement auront été
régulierement effectuées.

L’assemblée ne délibére valablement que sur lestigms inscrites a I'ordre du jour et dans la
mesure ou les notifications ont été faites confoned aux dispositions des articles 9 et 11.1 du
décret du 17 mars 1967 modifié.

Elle peut en outre examiner sans effet décisoireetoquestions non inscrites a I'ordre du jour.
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ARTICLE 83 :

Il est établi un procés-verbal des délibérationshdmue assemblée, qui est signé, a la fin de la
séance, par le Président, par le secrétaire ét parles scrutateurs.

Lorsque le registre est tenu sous forme électraniges signatures sont établies conformément
au deuxieme alinéa de I'article 1316-4 du codd.civi

Le procés-verbal comporte, sous lintitulé de cleaquestion inscrite a I'ordre du jour, le résultat
du vote. Il précise les noms des copropriétaiteassocié€s qui se sont opposés a la décision de
I'assemblée, de ceux qui n‘ont pas pris part ag} edtde ceux qui se sont abstenus.

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuetieformulées par les copropriétaires ou
associés sur la régularité des délibérations.

Les proces-verbaux des séances sont inscritsutéales uns des autres, sur un registre
spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électrordgne les conditions définies par les articles
1316-1 et suivants du Code Civil.

IV - NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 84 : Dans les assemblées générales, chdesinopropriétaires dispose d’autant de
voix gu'’il posséde de quotes-parts de propriétépaeses communes.

Toutefois, lorsqu’un copropriétaire possede plutadaoitié des quotes-parts de propriété des
parties communes appartenant a I'ensemble despigtaires, le nombre de voix dont il
dispose est réduit a la somme des voix des audpsriétaires.

Lorsque la question débattue est relative a I'iesedharges spéciales définies a I'articles 38 du
présent réglement, seuls participent au vote Ipsogoiétaires a qui ces charges incombent,
chacun d’eux disposant alors d’'un nombre de vadpe@rtionnel a sa contribution dans les
dépenses en cause.

V - MAJORITES REQUISES POUR L’ADOPTION DES DECISIO NS

1) Décisions ordinaires (a la majorité simple dmsropriétaires présents ou représentés)

ARTICLE 85 : Sont prises a la majorité des voix ddisposent les copropriétaires présents ou
représentés ayant, en vertu du présent reglemantdglibérative au sujet de la résolution objet
du scrutin, et s’il n’en est autrement ordonnéladuroi, les décisions relatives a I'application
dudit reglement et a tout ce qui concerne la jauiss, I'administration et la gestion des parties
communes, le fonctionnement des services collegtifles €éléments d’équipement communs, et,
plus généralement, a toutes les questions intérelsseopropriété autres que celles exigeant une
majorité renforcée et visées aux articles suivants.

En cas d’égalité des suffrages, il est procédé seaand vote.

2) Décisions exigeant la majorité absolue de teasbpropriétaires
ARTICLE 86 : L'assemblée générale réunie sur pkegrgonvocation ne peut adopter qu'a la
majorité des voix de tous les copropriétairesdisssions concernant:

a) Toute délégation du pouvoir de prendre l'une desstbns entrant dans le champ d'application
de l'article précédent, relatif a 'administrat@mourante de I'immeuble. Cette délégation peut étre
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donnée au syndic, au conseil syndical ou a toute aersonne ; elle ne peut porter que sur un
acte ou une décision déterminé, sauf a propoguigagement de certaines dépenses dont le
montant n'excéde pas la limite fixée par laditégdation. Elle ne peut, en aucun cas, priver
l'assemblée générale de son pouvoir de contréléasimninistration de I'immeuble et la gestion
du syndic. Il doit étre rendu compte a I'assembiebexécution de la délégation.

b) La désignation ou la révocation du syndic et dembres du conseil syndical, ainsi que le
renouvellement de leurs fonctions.

c) Les modalités de réalisation et d'exécution de&trx rendus obligatoires en vertu des
dispositions Iégislatives ou réglementaires.

d) L'autorisation donnée a certains copropriétaiteffedtuer a leurs frais des travaux affectant
les parties communes ou l'aspect extérieur de Buoie et conformes a la destination de celui-
ci.

e) La modification de la répartition des chargesaintres par les services collectifs et les
éléments d'équipement commun, rendue nécessaium dwangement de l'usage d'une ou
plusieurs parties privatives.

f) Les conditions auxquelles sont réalisés les atdetispositions sur les parties communes de
I'immeuble ou sur les droits accessoires a cegepardmmunes, lorsque ces actes résultent
d'obligations Iégales ou réglementaires, tellesaglies relatives a I'établissement de cours
communes, d'autres servitudes ou a la cessioroiteddrmitoyenneté.

g) La pose, dans les parties communes, de canafisatie gaines et la réalisation des ouvrages
permettant d'assurer la mise en conformité desregés que les normes de salubrité, de sécurité
et d'équipement définies par les dispositions pigrur 'application de l'article 1 de la loi n°67-
561 du 12 juillet 1967 relative a I'améliorationlthabitat.

h) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévaelfarticle 24 de la loi du 10 juillet 1965 par
la loi du 31 décembre 1985, les travaux d'accdgsibux personnes handicapées a mobilité
réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas lectre de I'immeuble ou ses éléments
d'équipements essentiels.

i) L'installation ou l'adaptation d'une ou plusieamsennes collectives permettant de bénéficier
d'une plus large ou d'une meilleure réception ddassons de radiodiffusion et de télévision.

j) A moins qu'ils ne relevent de la majorité prévaelrticle 24 de la loi du 10 juillet 1965,
modifiée par la loi du 31 décembre 1985, les trawdiéconomie d'énergie portant sur

l'isolation thermique du batiment, le renouvelletda 'air, le systéme de chauffage et la
production d'eau chaude.

Seuls sont concernés par la présente dispositainaeaux amortissables sur une période
inférieure a dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leurtsssement, notamment celles relatives a la
possibilité d'en garantir, contractuellement laédyisont déterminées par décret en conseil d'état,
apres avis du comité consultatif de I'utilisatieanl'énergie.

Lorsque I'assemblée générale des copropriétaieepas décidé a la majorité prévue, mais que le
projet a recueilli au moins le tiers des voix desttes copropriétaires composant le syndicat, il
est procédé, au cours de la méme assemblée, aamdseote a la majorité prévue a l'article
précédent, a moins que lI'assemblée ne décide gueskion sera inscrite a I'ordre du jour d’'une
assemblée ultérieure.

Lorsque I'assemblée est appelée a approuver unatomh devis ou un marché mettant en
concurrence plusieurs candidats, elle ne peut des@ un second vote a la majorité simple
gu’apres avoir voté sur chacune des candidatueesajorité du présent article.
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Lorsque le projet n’a pas recueilli au moins lestides voix de tous les copropriétaires, une
nouvelle assemblée générale, si elle est convadprele délai maximal de trois mois, peut
statuer a la majorité de l'article précédent.

Le délai de convocation peut étre réduit a huitgaat les notifications n’ont pas a étre
renouvelées si I'ordre du jour de cette nouvelkea®blée ne porte que sur des questions inscrites
a l'ordre du jour de la précédente assemblée ;

3) Décisions exigeant la double majorité

ARTICLE 87 : L'assemblée générale ne peut adopi&r kqg majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix al@®priétaires présents ou représentes, des
décisions concernant:

a) Les actes d’acquisitions immobilieres ainsi kseactes de dispositions sur les parties
communes ou sur les droits accessoires a cesanti@munes autres que ceux Vises a
I'article 86 ci-dessus.

b) La modification du présent réglement de cop#gipridans la mesure ou il concerne la
jouissance, l'usage et 'administration des pat@®munes.

c) Les travaux immobiliers définis aux articles E2Zuivants du présent reglement, sous
réserve des dispositions de la Loi N° 94-624 dududllet 1994, et a I'exception de ceux
Visés sous les paragraphes e, g, h, i, j et madigcle 86 ci-dessus.

d) Les travaux a effectuer sur les parties commeneaie d’améliorer la sécurité des
personnes et des biens au moyen de dispositilsroefure permettant d’organiser I'acces
de 'immeuble, ainsi que les périodes de fermetintae de I'immeuble compatibles avec
I'exercice d’'une activité autorisée par le regletacopropriété.

e) les aliénations de parties communes ou lesuraaaffectuer sur celles-ci lorsqu’il s’agit
de permettre le vote de décision indispensableéalésation de la mission de
I'Etablissement Public d Aménagement et de Resfimation des espaces commerciaux et
artisanaux (EPARECA).

f) le retrait d’'une union de syndicat dans le caseosyndicat des copropriétaires ferait parti
d’une telle union.

4) Décisions requérant I'unanimité

ARTICLE 88 : L'assemblée générale ne peut, saufreahimité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des part@smunes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de 'immeuble, ni imp@sen copropriétaire une modification a la
destination de ses parties privatives ou aux migdadie leur jouissance telles qu’elles résultent
du présent reglement de copropriété.

ARTICLE 89 : En dehors des cas ou elle est auteqis la loi du 10 Juillet 1965, la
modification de la répartition des charges commungepeut étre décidée par le syndicat qu'avec
I'accord du ou des copropriétaires dont la contidinuse trouverait augmentée.

VI. - EFFETS DES DECISIONS

ARTICLE 90 : Les décisions régulierement prisesgasbnt tous les copropriétaires, méme les
opposants et ceux qui n‘auront pas été représanggeunion. Elles seront notifiées aux absents
non représentés et aux opposants au moyen d’'uine @ojol’'un extrait du proces-verbal de
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I'assemblée certifié par le syndic et qui leur steessé par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception dans le délai de deux moisnapter de la tenue de ladite assemblée. Cette
notification mentionnera le résultat du vote etoejpira le texte de l'article 42, alinéa 2, de la
Loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lotg dlle attribue la jouissance a ses associés,
cette notification sera adressée au représenggaitdé la société lorsqu’un ou plusieurs associés
ont été opposants ou défaillants.

CHAPITRE Ill - SYNDIC

| - NOMINATION. DUREE DES FONCTIONS. REMUNERATION.

ARTICLE 91 : Le syndic sera nommé et révoqué m@sdemblée générale statuant dans les
conditions prévues a l'article 86 ci-dessus. Sastfons pourront étre renouvelées dans les
mémes conditions.

Il pourra étre choisi parmi les copropriétaireseaudehors d’eux.

ARTICLE 92 : L'assemblée générale fixera, sousmésde cas échéant, de la réglementation y
afférente, la rémunération du syndic et la durésedefonctions, laquelle ne pourra excéder trois
ans, compte tenu, s'il y a lieu, des dispositioa$ atticle 28, alinéa 2, du décret du 17 Mars
1967.

Les fonctions du syndic seront renouvelables desm$irhites de durée ci-dessus. En cas de
démission, le syndic devra aviser les copropriésairu le conseil syndical de son intention trois
mois au moins a l'avance.

Jusqu’a la réunion de la premiére assemblée géndealcopropriétaires, telle que prévue a
I'article 69, il peut étre nommé un syndic provigagui exercera ses fonctions a compter de
I'entrée en vigueur du présent Réglement. Penddtd période, il aura droit a la rémunération
pratiqguée habituellement pour des immeubles de ceture.

ARTICLE 93 : A défaut de nomination du syndic passemblée générale, il pourra y étre
pourvu par une ordonnance du Président du Tritdm&rande Instance sur requéte d’'un ou de
plusieurs copropriétaires.

ARTICLE 94 : Dans les autres cas de vacance de plessyndic, comme en cas d’empéchement
pour quelgque cause que ce soit ou de carence dicsyexercer les droits et actions du syndicat,
ces fonctions seront provisoirement exercées parelgdent du conseil syndical jusqu’a la
désignation d’'un administrateur provisoire par siéti de justice, dans les conditions des articles
47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L’assembléérgéndes copropriétaires devra alors étre
réunie dans les plus brefs délais pour prendresouesures utiles.

Il - ATTRIBUTIONS

ARTICLE 95 : Le syndic est I'organe exécutif etgént officiel du syndicat. A ce titre, il est
chargé d’assurer I'exécution des dispositions dleraent de copropriété et des délibérations de
I'assemblée générale, d’administrer 'immeublepdarvoir a sa conservation, sa garde et a son
entretien en procédant, au besoin, a I'exécutiotode travaux nécessaires a la sauvegarde de
'immeuble en cas d’'urgence, et de représentgmdisat dans tous les actes civils et en justice.
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En vertu de ces principes, les pouvoirs du symalit plus précisément définis dans les articles
ci-apres.
a) Pouvoirs de gestion et d’administration

ARTICLE 96 : Le syndic pourvoira de sa propre gtitre a I'entretien courant de I'immeuble ; il
fera exécuter les travaux et engagera les dépapsessaires a cet effet.

En patrticulier, il pourvoira a I'entretien des pastcommunes, a leur bon état de propreté, de
peinture, d’éclairage, d’agrément et de fonctionaenainsi qu’a leur réfection courante; il
passera tous contrats d’entretien et d’approvigorent relatifs aux parties communes, aux
éléments d’équipement commun et au fonctionnemensdrvices collectifs et procédera a tous
achats a cet effet.

Toutefois, pour I'exécution de réparations ou dedux dépassant le cadre d’'un entretien
courant en raison de leur nature ou de leur ce@@ymdic devra obtenir 'accord préalable de
'assemblée générale.

Il en sera ainsi, notamment, des grosses répasati®fiimmeuble et des réfections ou
rénovations générales des éléments d’équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire afiugence pour I'exécution de travaux
nécessaires a la sauvegarde de 'immeuble, a cpargde syndic d’en aviser les copropriétaires
et de convoquer immédiatement I'assemblée géenddales ce cas, il peut, en vue de I'ouverture
du chantier et de son premier approvisionnememadeer sans délibération préalable de
'assemblée générale mais apres avoir pris 'avisahseil syndical, le versement d’'une
provision qui ne peut excéder le tiers du montandevis estimatif des travaux.

Il est d’autre part rappelé que 'assemblée géedtait arréter un montant des marchés et
contrats a partir duquel le syndic est tenu dewtarsle conseil syndical.

Les copropriétaires ne pourront s’opposer aux travagulierement entrepris sur ordre du
syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiafprepre, soit avec l'autorisation de 'assemblée
générale.

lIs devront laisser la disposition de leurs parpiggatives aux entrepreneurs et a leur personnel,
dans la mesure nécessaire a I'exécution de cemuttav

Le syndic est tenu d’établir et de tenir a jourcamet d’entretien de 'immeuble conformément a
I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 complétpar I'article 78 de la loi N° 2000-1208 du 13
décembre 2000 et plus spécialement de son déagplctation.

ARTICLE 97 : Le syndic engagera le personnel n&essfixera les conditions de son travail et
de sa réemunération et le congédiera suivant legegdacaux et les textes en vigueur.
Toutefois, 'assemblée générale a seule qualité fpaer le nombre et la catégorie des emplois.

ARTICLE 98 : Le syndic assurera la police de I'imrbke et veillera a sa tranquillité. Il
contractera toutes les assurances nécessairagjuihest prévu a l'article 117 ci-apres.

ARTICLE 99 : Dans le cadre de son pouvoir gén€administration, le syndic pourra donner
des autorisations aux copropriétaires en ce quieroe la jouissance de leurs lots a la condition
expresse gqu’elles n’affectent en aucune maniérnpddges communes, I'aspect général,
I’'hnarmonie et la destination de 'immeuble.

Sur la base des principes contenus dans le regtetaaropropriété, le syndic pourra procéder a
I'établissement d’'une réglementation destinée aras$a police des parties communes, des
services collectifs et des éléments d’équipememincon et la soumettra a I'approbation de
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I'assemblée des copropriétaires. Cette réglementatimposera a tous les copropriétaires et
occupants de I'immeuble au méme titre que le ptésgtement de copropriété.

ARTICLE 100 : Le syndic établira et tiendra a jtautiste de tous les copropriétaires avec
I'indication des lots qui leur appartiennent, aigse de tous les titulaires des droits fixés a
I'article 54 du présent reglement ; il mentionnienar état civil ainsi que leur domicile réel ou

élu.

Il remettra le premier janvier de chaque annéerésigient du conseil syndical un exemplaire mis
a jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d’année, le syndic fera connaitre au geésidu conseil syndical les modifications qu'il
y a lieu d’apporter a cette liste.

ARTICLE 101 :Le syndic détient les archives du syndicat, notantmagee expédition ou une copie des
actes énumérés aux articles ler a 3 du décret228u 17 mars 1967, modifié, toutes conventions,
piéces, correspondances, plans, registres, docameatifs a I'immeuble et au syndicat, ainsi gee |
documents comptables du syndicat, le carnet d'éerde I'immeuble et le cas échéant, le diagnostic
technique ; il délivre des copies ou extraitsil gettifie conformes, des procés-verbaux des abk&a
générales et annexes.

Il remet au copropriétaire qui en fait la demantdaux frais de ce dernier, copie du carnet d’eiginede
'immeuble et, le cas échéant du diagnostic teakmiq

ARTICLE 102 : Le syndic tiendra la comptabilité signdicat, établie de fagon a faire apparaitre
la position comptable de chaque copropriétaire gjms la situation de trésorerie du syndicat.

Il tiendra les comptes et les différents registhesyndicat.

Il présentera annuellement a I'assemblée génénadgat des comptes du syndicat et de sa
situation de trésorerie, ainsi qu’un rapport sugdation de 'immeuble. Avant la réunion de cette
assemblée, les copropriétaires auront la faculgbdsulter, dans les locaux du syndic, les pieces
justificatives des charges communes, selon les litégldéfinies par 'assemblée générale et
rappelées dans les convocations.

Il préparera le budget prévisionnel a soumetttassémblée générale.

Il aura pouvoir d’ouvrir a la demande de I'asseralgénérale, un compte en banque ou un
compte de cheques postaux au nom du syndicatirdlla signature pour y déposer ou en retirer
les fonds, émettre, signer et acquitter les cheagifestuer toutes opérations postales.
L’assemblée générale pourra autoriser le Syndifepstonnel pour une durée maximum de 3 ans
a utiliser son compte professionnel global.

Il devra soumettre au vote de I'assemblée la d@itide constituer des provisions spéciales pour
travaux futurs.

ARTICLE 103 : Dans le cas ou I'immeuble serait adistré par un syndic qui ne serait pas
soumis aux dispositions de la loi n°70-9 du 2 Jan¥®70 et des textes pris pour son application,
toutes sommes ou valeurs recues au nom et poanmipte du syndicat devront étre versées sans
délai a un compte bancaire ou postal ouvert au chosyndicat. Toutefois, le syndic sera
autorisé a conserver une somme de DEUX MILLE EUROGSce compte pour le réglement des
dépenses ; ce montant pourra étre modifié pardabie générale.

ARTICLE 104 : Toute convention entre le syndicaleetyndic, ses préposés, parents ou alliés
jusqu'au troisieme degré inclus, la personne lige @ar un pacte de solidarité, ou ceux de son
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conjoint au méme degré, doit étre spécialementigé®par une décision de lI'assemblée
générale.

Il en est de méme des conventions entre le syneliaate entreprise dont les personnes ci-dessus
visées sont propriétaires ou détiennent une paaticin dans son capital ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de direction ou de contrd@legiont elles sont salariées ou préposées.

Le syndic, lorsqu’il est une personne morale, nég,@mans y avoir été spécialement autorisé par
une décision de I'assemblée générale, contracterlp@ompte du syndicat avec une entreprise
qui détient, directement ou indirectement, uneigggtion dans son capital.

Les décisions d’autorisation prévues au préseiti@dont prises a la majorité de l'article 48 du
présent reglement.

Lorsque certains copropriétaires peuvent bénéfitgesubventions publiques pour la réalisation
de travaux sur les parties communes, le syndiestisoumis a une réglementation
professionnelle organisant le maniement des foralgrdi, peut étre le mandataire de ces
copropriétaires. Ce mandat est soumis aux dispasities articles 1984 et suivants du code
civil.

b)Pouvoirs d’exécution et de représentation

ARTICLE 105 : Chargé de veiller au respect desasigmns du reglement de copropriété et
d’assurer I'exécution des décisions de I'assemppégerale, le syndic a pouvoir d’agir a
I'encontre de tout copropriétaire aux fins d’obtdi@xécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre toutes mesuggsatties, et exercer toutes poursuites
nécessaires pour le recouvrement des charges cosspremusant, au besoin des procédures et
garanties visées aux articles 19 de la Loi du 16eg@965 et 55 et 58 du décret du 17 Mars
1967, et de la Loi N°94-624 du 21 Juillet 1994.

ARTICLE 106 : Le syndic représentera le syndicat clgpropriétaires en justice, tant en
demandant qu’en défendant, méme au besoin comteensecopropriétaires. Il pourra,
conjointement ou non avec un ou plusieurs coprtaires, agir en vue de la sauvegarde des
droits afférents a I'immeuble.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une actiojugtice sans y avoir été autorisé par une
décision de I'assemblée générale, sauf lorsqudis’de I'une des actions prévues a l'article 55
du décret du 17 Mars 1967.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie umjation et qui concernent le fonctionnement du
syndicat ou dans lesquels ce dernier est pasgyrdic avisera chaque copropriétaire de
I'exercice et de I'objet de l'instance.

Enfin, il lui appartiendra, dans les conditiongoetnes prévues par la Loi N° 94-624 du 21

Juillet 1994 modifiée par l'article 81 de la Loi [8000-1208 du 13 décembre 2000, de présenter
toute requéte aux fins de désignation d’'un adnratistir provisoire, s’il constate une situation

qui justifie cette désignation.

Il pourra également y étre procédé par des comamres représentant quinze pour cent au moins
des voix du syndicat.

ARTICLE 107 : Le syndic représentera le syndicaitsdas actes d’acquisition ou d’aliénation et
dans les actes de constitution de droits réels ipiiracs au profit ou a la charge des parties
communes, ainsi que pour la publication de I'éestariptif de division, du reglement de
copropriété et des modifications ces documents.
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ARTICLE 108 : Seul responsable de sa gestion,rdisyne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, a I'occasion de I'exéon de sa mission, a se faire représenter par I'un
de ses préposés.

D’autre part, le syndic peut, par délégation dedéanblée générale statuant dans les conditions

prévues a l'article 86 ci-dessus, recevoir les pagwnécessaires a la réalisation d’'une opération.

CHAPITRE IV - CONSEIL SYNDICAL

| - CONSTITUTION

ARTICLE 109 : En vue d’assurer une liaison permaaemtre la collectivité des copropriétaires
et le syndic, d’assister ce dernier et de contgdegestion, il sera institué un conseil syndical
composé de trois membres minimum, a moins quediabie statuant dans les conditions de
majorité et de quorum prévus a l'article 26 dedan( 65-557 du 10 Juillet 1965, décide de ne
pas instituer de conseil syndical.

Ces derniers seront choisis parmi les copropriésales accédants ou acquéreurs a terme visés
par la loi numéro 84-595 du 12 Juillet 1984 suptation accession a la propriété immaobiliere,
leurs conjoints ou leurs représentants légauxn&ilociété est propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance a ses associés, celeucs conjoints et leurs représentants légaux
pourront étre membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou desatneiases préposés, méme s'ils sont
copropriétaires, associés ou accédants a la ptépnié peuvent é&tre membres du conseil
syndical.

ARTICLE 110 : Les membres du conseil syndical doiv&tre copropriétaires et seront élus par
'assemblée générale statuant a la majorité pravisticle 86 du présent réglement, pour une
durée ne pouvant excéder trois ans. lls serongiéiéls. Ils pourront étre révoqués par
I'assemblée générale statuant a la méme majdstpelivent démissionner.

ARTICLE 111 : L'assemblée pourra, si elle le jugerapos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les meitoitaires.

En cas de cessation définitive des fonctions desbmes titulaires, les membres suppléants
siegent au conseil syndical au fur et a mesurevaesnces, dans I'ordre de leur élection, s’il y en
a plusieurs, et jusqu’a la date d’expiration du daru membre titulaire qu’ils remplacent.
Dans tous les cas, le conseil syndical n’est ggslierement constitué si plus du quart des
sieges devient vacant pour quelque cause quetcd’'sgssemblée générale devra alors désigner
de nouveaux membres en remplacement de ceux &yaiu tes siéges vacants pour que le
conseil syndical puisse reprendre son fonctionnémamal.

ARTICLE 112 : Le conseil syndical élit un présid@armi ses membres, a la majorité de ceux-
ci, pour la durée qu'il fixe ; a défaut, le présitldemeure en fonction pendant toute la durée de
son mandat de conseiller syndical sauf révocationgncée a la méme majorité.

Il se réunit a la demande du président au moindaigdous les six mois. Il peut également étre
réuni a toute époque a la demande de I'un quel@dgses membres ou a celle du syndic. Les
convocations sont adressées par lettre recommarmdiés contiennent I'ordre du jour de la
réunion ; copie en est transmise au syndic qui @ssister aux réunions avec voix consultative.

Page 36 sur 43



— Immeuble 38 boulevard Albert Claveille a PERIGUEU

ARTICLE 113 : Les avis ou rapport du conseil syatisont adoptés a la majorité simple et a la
condition que la moitié au moins de ses membraensprésents ou représentés ; en cas de
partage des voix, celle du président sera prépantiér

Les délibérations du conseil sont constatées mapeEes-verbaux portés sur un registre ouvert
a cet effet, signé par les membres ayant asslatééanion. Copies de ces procés-verbaux sont
délivrés par le président du conseil syndical mande qui lui en est faite par les
copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du cosgedical ne donnent pas lieu a rémunération.
Les débours exposés par les membres du conseitalddns I'exercice de leur mandat leur
sont remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseilisghdeut se faire assister (experts comptables,
conseils juridiques, architectes), ainsi que lasfde fonctionnement dudit conseil sont payés
par le syndic, sur l'indication du conseil syndja#ns le cadre des dépenses de I'administration
de I'immeuble.

Il — MISSION

ARTICLE 114 : Organe consultatif, le conseil syrallidonne son avis sur les questions dont il se
saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par lesymar 'assemblée générale ou certains
copropriétaires.

L’assemblée générale arréte le montant des maetho@mtrats a partir duquel la consultation du
conseil syndical est obligatoire et a partir dugued mise en concurrence est rendue obligatoire.

ARTICLE 115 : Le conseil syndical contréle la gestdu syndic, notamment la comptabilité du
syndicat, la répartition des dépenses, les comdititans lesquelles sont passés et exécutés les
marchés et tous autres contrats, ainsi que I'édioor du budget prévisionnel dont il suit
I'exécution.

Il peut également recevoir d’autres missions oéghiions de 'assemblée générale statuant dans
les conditions fixées par I'article 86 du prés@&giement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical hakilit cet effet par son président peuvent
prendre connaissance et copie, au bureau du synday lieu arrété en accord avec lui, apres lui
en avoir donné avis, de toutes pieces, documem®spondances, registres se rapportant a la
guestion du syndic et, d’'une maniere généraledirinistration de la copropriété.

Le conseil recoit en outre, sur sa demande, contation de tout document intéressant le
syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rappassemblée générale sur les avis donnés
au syndic et les comptes de la copropriété au arifexercice écoulé. En outre, il rend compte
de I'exécution des missions et délégations quediablée générale aurait pu lui donner.

CHAPITRE V — ASSURANCES

ARTICLE 116 : La responsabilité civile du fait deimeuble ou du fait des préposés du
Syndicat a I'égard tant d’un copropriétaire quendioisin ou d’un tiers, incombera, dans ses
conséguences pécuniaires, a chacun des copro$efaioportionnellement a la quote-part de
son lot dans la copropriété des parties communes.
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Néanmoins, si les dommages sont imputables apdesbnnel d’'un occupant, non couvert par
une assurance collective, celui-ci en demeurerarasponsable.

Pour I'application des regles relatives a la respbilité, y compris celle encourue en cas
d’incendie, les copropriétaires de 'immeuble sémmsidérés comme tiers les uns vis-a-vis des
autres, ainsi que devront le reconnaitre et I'alsrdps compagnies d’assurances.

ARTICLE 117 : Le Syndicat sera assuré contre Egues suivants :

1)- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégausés par I'électricité et le gaz, les dégats
des eaux (avec renonciation au recours contreof@®priétaires de I'immeuble occupant un
appartement, local ou contre les locataires etmatis de ces locaux).

2)- Le recours des voisins et le recours des loeatau occupants,

3)- La responsabilité civile pour dommages caus&giars par les parties communes et
éléments d’équipement commun de I'immeuble (déf&rtretien ou de réparation, vices de
construction), par les personnes dont le syndigiitrédpondre, et par les objets placés sous sa
garde.

L’Assemblée Générale pourra toujours décider adporité simple toutes assurances relatives a
d’autres risques.

En application des dispositions qui précédent,fieuble fera I'objet d’une police globale
multirisque couvrant les parties tant privativee gommunes dudit immeuble. Les surprimes
consécutives a l'utilisation ou a la nature patiéze de certaines parties privatives ou parties
communes spéciales incomberont aux seuls coprapegtconcernés.

ARTICLE 118 : Les questions relatives aux assursuseeont débattues et réglées par
I’Assemblée générale, ou, lorsque les assuranddsaitra des services et éléments
d’éguipement commun, par les copropriétaires isg&g a qui incomberont les paiements des
primes correspondantes.

L’Assemblée générale, ou les copropriétaires ist&s, décideront notamment du chiffre des
risques a assurer et du choix de la ou des comgmgni

Les polices seront signées par le syndic en exatdtis décisions prises, sous réserve de celles
qui seront signées par la « LA SOCIETE » et a rgin@par le syndicat des copropriétaires.

ARTICLE 119 : Chaque copropriétaire sera tenu diessen ce qui concerne son propre lot, le
mobilier, le contenu, et le recours des voisinst@ol’incendie, les accidents causés par
I'électricité, et les dégats des eaux. Il devraas®y a ses locataires I'obligation d’assurer
convenablement leurs risques locatifs et leur nesglilité vis a vis des autres copropriétaires et
des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscriiessale compagnies notoirement solvables. Le
Syndic pourra en demander justification, ainsi qug@aiement de la prime.

ARTICLE 120 : En cas de sinistre, les indemnitésugiies en vertu des polices générales, seront
encaissées par le syndic en présence du présideonndeil syndical ou de I'un de ses membres
désigné par lui, a charge par le syndic d’en dffercke dépbt en banque dans des conditions a
déterminer par cette Assemblée générale.

ARTICLE 121 : Les indemnités de sinistre seromussréserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilege aux réparations ou a lansiruction de I'immeubile.
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Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstiubéatiment ou I'élément sinistré, les indemnités
allouées en vertu des polices générales, seroatti€pentre les copropriétaires qui, en cas de
reconstruction, en auraient supporté les chargesnes les proportions ou elles leur auraient
incombé.

CHAPITRE VI - TRAVAUX IMMOBILIERS

| - AMELIORATIONS, SURELEVATION, ADDITIONS.

AMELIORATIONS

ARTICLE 122 : L'Assemblée générale des copropriégastatuant dans les conditions de
majorité prévues a l'article 26 de la Loi N° 65-54Y 10 Juillet 1965 modifiée par la Loi N°85-
1470 du 31 Décembre 1985 sur premiere assembje k&t Loi N°94-624 du 21 Juillet 1994,
sur deuxiéme assemblée, pourra, a la conditiorllgs’soient conformes a la destination de
'immeuble, telle que prévue au présent reglementapropriété, décider toutes améliorations,
telle que la transformation d’'un ou de plusieué&rénts d’équipement existants, I'adjonction
d’éléments nouveaux, 'aménagement de locaux &$ext’'usage commun ou la création de tels
locaux (voir article 86 du présent réglement). k&mblée fixera alors a la méme majorité :

a) La répartition du co(t des travaux et de laghaes indemnités prévues a l'article 123 ci-
apres, en proportion des avantages qui résultdestravaux envisagés pour chacun des
copropriétaires, sauf a tenir compte de I'accordeatéains d’entre eux pour supporter une
part des dépenses plus élevées,

b) La répartition des dépenses de fonctionneméaritrétien et de remplacement des parties
communes ou des éléments d’équipement commungdrams ou créés

ARTICLE 123 : Si les circonstances I'exigent etadition que I'affectation, la consistance ou
la jouissance des parties privatives comprises sams$ot n’en soient pas altérées de maniere
durable, aucun des copropriétaires ou des ayanitsngr peut faire obstacle a I'exécution méme
a l'intérieur de ses parties privatives, des trav@gulierement et expressément décidés par
I'assemblée en vertu soit, de l'article précédsait, de I'article 86 ci-dessus, alinéas e, g, h et
soit de l'article 87 ci-dessus alinéa d.

Les travaux entrainant un accés aux parties pvestievront toutefois étre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le déleuta réalisation, sauf impératif de sécurité ou
de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjagar suite de la réalisation desdits travaux, en
raison, soit d’'une diminution définitive de la vatale leur lot, soit d’un trouble de jouissance
grave, méme s’il est temporaire, soit de dégradatiauront droit a une indemnité dont le
montant, a la charge de I'ensemble des copropméstasera réparti en proportion de la
participation de chacun d’entre eux au colt destradont il s’agit.

ARTICLE 124 : La décision prise par ’Assemblée @eéte en application de I'article 122 ci-
dessus, obligera les copropriétaires a particggens les proportions fixées par cette décision, au
paiement des travaux, a la charge des indemniéési@s a I'article qui précede, ainsi qu’aux
dépenses de fonctionnement, d’administration, di¢ien et de remplacement des parties
communes ou des éléments d’équipements transfamésés.
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ARTICLE 125 : (sans objet)

ARTICLE 126 : Il est ici rappelé les dispositiors Ithrticle 30 alinéa 4 de la loi numéro 65-557
du 10 juillet 1965, ainsi congues :

« Lorsque I’Assemblée générale refuse I'autorisaticévue a I'article 25-b, tout copropriétaire

ou groupe de copropriétaires peut étre autoriséeplribunal de Grande Instance a exécuter aux
conditions fixées par le Tribunal, tous travauxnagémagement visés a l'alinéa ci-dessus ; le
Tribunal fixe en outre les conditions dans lesqledsautres copropriétaires pourront utiliser les
installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est pokssitien réserver 'usage a ceux des copropriétaires
qui les ont exécutés, les autres copropriétairgmneront étre autorisés a les utiliser qu’en
versant leur quote-part du colt de ces installafiémalué a la date ou cette faculté est exercée. »

SURELEVATION - ADDITIONS

ARTICLE 127 : La surélévation ou la constructionbdiments aux fins de créer de nouveaux
locaux a usage privatif, ne peut étre réalisédgsasoins du syndicat, que si la décision en est
prise a 'unanimité de ses membres.

La décision d’aliéner aux mémes fins le droit deékayver I'immeuble existant exige, outre la
majorité des membres du syndicat représentant &srtes deux tiers des voix, I'accord des
copropriétaires de I'étage supérieur du batimentralever.

ARTICLE 128 : Les copropriétaires qui subiraientpréjudice par suite de I'exécution de
travaux en raison, soit d’'une diminution définitide la valeur de leur lot, soit d’'un trouble de
jouissance grave, méme s'il est temporaire, sottédgadations, ont droit a une indemnité a la
charge de I'ensemble des copropriétaires et ré&seton la proportion initiale des droits de
chacun dans les parties communes.

Il - RECONSTRUCTION

ARTICLE 129 : En cas de destruction totale ou pleid’'un élément d’équipement commun, le
syndicat des copropriétaires sera tenu de pro@ésiaréfection ou a sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent a I'entretiknl’élément d’équipement sinistré, seront tenus
de contribuer dans les mémes proportions, auxmd@geales travaux, sous réserve de
I'application, le cas échéant, des dispositionbattcle 133 du présent reglement.

ARTICLE 130 : En cas de destruction totale ou pletide 'immeuble, ’Assemblée générale

des copropriétaires sera, dans le délai de deusg, mméunie pour décider de reconstruire ou de ne
pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette d#tiséra prise a la majorité des voix des
copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de Gitié des lots de I'immeuble, la remise en état
de ce denier sera obligatoire si la majorité dgsapriétaires sinistrés la demande.

ARTICLE 131 : S'il est décidé de procéder a la rextauction de I'immeuble, dans les

conditions prévues ci-dessus, les indemnités dlassas seront affectées par le syndicat au
reglement des dépenses entrainées par les travaux.
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ARTICLE 132 : Les dépenses de reconstruction orengse en état non couvertes par les
indemnités d’assurances, seront réparties entf@epriétaires, en fonction de la participation
de chacun d’eux aux dépenses d’entretien des padimmunes et éléments d’équipement a
reconstruire ou a remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellemepiogtr son propre compte, pourra néanmoins
s'affranchir de I'obligation de participer a cepdases, en cédant, soit a un autre copropriétaire,
soit a un tiers, l'intégralité de ses droits dansdpropriété et dans I'indemnité d’assurance, mais
a la charge pour I'acquéreur subrogé purementrgilsment dans les droits et obligations de son
cédant, de se conformer a toutes les stipulatian@ésent reglement, et notamment celles du
présent article, qui devront étre expressémenesidéns 'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaqueamtaire dans les frais de remise en état ou
de reconstruction bénéficie de la garantie indiquéarticle 45 ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la ventevilgx matériaux ou vestiges bénéficiera aux
seuls copropriétaires appelés a supporter lesdearsconstruction.

ARTICLE 133 : Si a I'occasion de la reconstructmnde la remise en état, il est envisagé
d’apporter des améliorations ou additions par repgpbétat antérieur au sinistre, celles-ci
devront faire I'objet d’'une décision préalable @essemblée générale des copropriétaires
statuant dans les conditions indiquées a 'arfiél2 du présent reglement.

Le co(t des travaux se rapportant aux amélioratonadditions, sera réparti selon les regles
énoncées audit article 122.

ARTICLE 134 : Si la reconstruction ou la remiseétat n'est pas décidée, il sera procédé
comme suit :

a) En cas de destruction totale, 'immeuble si@isera mis en vente aux encheres publiques,
selon les modalités arrétées par I’Assemblée glndms indemnités d’assurances et le
produit de la cession, seront répartis par le syadire tous les copropriétaires, au prorata
de leur quote-part de propriété des parties comsjune

b) En cas de destruction partielle, le syndicaiégera les droits dans I'immeuble appartenant
aux copropriétaires des lots non reconstitués.fAutél’accord entre les parties, le prix de
rachat sera déterminé par deux experts désignéspdr le Syndicat, I'autre, par le
copropriétaire sinistré. Les experts auront lalféade s’adjoindre un troisiéme expert pour
les départager. En cas de désaccord sur le chdigrdiexpert, il sera nommé par le
Président du Tribunal de Grande Instance du liesitdation de 'immeuble, sur simple
ordonnance, a la requéte de la partie la plusetitig

Le prix de rachat sera payable un tiers comptate, gurplus par tiers, d'année en année, avec
intéréts au taux légal, payables en méme tempsltague fraction de capital.

D’autre part, les indemnités d’assurances serqatrtiés entre les copropriétaires qui auraient
supporté la charge de la reconstruction si cetteiéle avait été décidée.

 TITREV
DISPOSITIONS DIVERSES

Litiges
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ARTICLE 135 : Sans préjudice de I'application dest¢s spéciaux fixant des délais plus courts,
les actions personnelles nées de 'applicatiorad®i n°65-557 du 10 Juillet 1965 et du présent
reglement entre certains copropriétaires, ou emtreopropriétaire et le syndicat, se prescrivent
par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester lessdts des assemblées générales doivent, a
peine de déchéance, étre introduites par les coptaipes opposants ou défaillants dans un délai
de deux mois a compter de la notification desdltassions qui leur est faite a la diligence du
syndic.

En cas de modification, par 'assemblée générale pdises de répartition des charges dans le cas
ou cette faculté lui est reconnue par la Loi, libbdinal de Grande Instance, saisi par un
copropriétaire dans le délai précité d’'une contestaelative a cette modification, pourra, si
I'action est reconnue fondée, procéder a la noavépartition. Il en est de méme en ce qui
concerne les répartitions votées en applicatiolradicle 122 du présent reglement.

Modification du réglement de copropriété

ARTICLE 136 : Le présent reglement de copropriétérm étre modifié par 'assemblée
générale dans la mesure ou il concerne la jouiss#insage et 'administration des parties
communes.

Les décisions prises a cet effet seront adoptédsapaemblée générale a la majorité des
membres du syndicat représentant au moins lesté@axdes voix des copropriétaires présents
ou représentés.

ARTICLE 137 : L'assemblée générale ne peut, a queelgajorité que ce soit, imposer a un
copropriétaire une modification a la destinatiorsds parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu’elles résultent du présegienéent de copropriété.

Publicité fonciere

ARTICLE 138 : Le présent ETAT DESCRIPTIF DE DIVISNCET REGLEMENT DE
COPROPRIETE, sera publié au bureau des hypothéguegétent, conformément a la loi
numéro 65-557 du 10 juillet 1965 et aux disposgit@yales relatives a la publicité fonciére.
Il en sera de méme de toutes modifications poudtatapportées, par la suite, au présent
reglement.

Mention des présentes est consentie partout olrbsesa.

Election de domicile

ARTICLE 139 : Domicile est élu de plein droit ddiisymeuble objet des présentes, pour chacun
des copropriétaires, a défaut de notification fp#elui au syndic de son domicile réel ou d’'une
autre élection de domicile dans le ressort du Tdbde Grande Instance du lieu de I'immeuble.

Dispositions particulieres aux copropriétés endaliffé

ARTICLE 140 : Si I'équilibre financier du syndicdés copropriétaires est gravement compromis
ou si le syndicat est dans I'impossibilité de paima la conservation de I'immeuble, le

président du Tribunal de Grande Instance statuantie en matiére de référé ou sur requéte
peut désigner un administrateur provisoire du syatdians les conditions des articles 29-1 a 29-
4 de la loi du 10 juillet 1965 et des articles 62-82-14 du décret du 17 mars 1967.
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Fait a PERIGUEUX (Dordogne)
L’AN DEUX MILLE ONZE
LE 31 Mars 2011

ANNEXES

Sont demeurés ci-annexeés :

Un plan parcellaire au 1/1000.

Un plan du sous-sol au 1/100.

Un plan du rez-de-chaussée au 1/100
Un plan du ¥ Etage au 1/100

Un plan du 2° Etage au 1/100

Un plan des Combles au 1/100

N.B.: |l est expressément précisé que le plarpes ne peut servir de base de calcul des
surfaces et n'a pour but que de figurer I'emplao¢he chaque lot.
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