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SC/CG/
VENTE
BRUNET / GERMAIN

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT,

LE VINGT QUATRE JUILLET

A FIGEAC (Lot), 6 avenue du Maréchal Joffre, au siege de l'office
notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Sophie CHASSANG, notaire associé de la Société civile
professionnelle " Colette LAVAYSSIERE, Félix FALCH et Sophie CHASSANG,
notaires associés ",

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la
publicité fonciére, néanmoins 'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un
contrat indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de l'assiette et au contréle
du calcul de tous imp6ts, droits et taxes.

La seconde partie dite « partie développée» comporte des
informations, dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Eric BRUNET, éducateur technique, demeurant a FAYCELLES
(46100) La Valade.



Né a FIGEAC (46100) le 25 mars 1968.

Ayant conclu un pacte civil de solidarité le 24 aoGt 2009 avec Madame Pascale
Jeanne Marguerite ROUCOU, enregistré au greffe du Tribunal d'instance de FIGEAC
le 24 ao(it 2009.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

Monsieur Yves Camille GERMAIN, retraité, et Madame Suzanne Adrienne
Raymonde THERON, retraitée, son épouse, demeurant ensemble 3 LE PECQ
(78230} 12 rue Victor Hugo.

Monsieur est né a LE LARDIN-SAINT-LAZARE (24570) le 25 octobre 1931,

Madame est née a TOULOUSE (31000) le 3 décembre 1929.

Mariés a la mairie de TOULOUSE (31000) le 6 septembre 1952 sous le
régime de la communauté de biens meubles et acquéts a défaut de contrat de
mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Yves GERMAIN et Madame Suzanne THERON, son épouse,
acquiéerent la pleine propriété des BIENS objet de la vente pour le compte de leur
communauté.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

e Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts.

o Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure
de sauvegarde des entreprises.

e Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans
laguelle elles étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social
ou seulement conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la loi n°89-1010 du 31 décembre
1989 sur le réglement amiable et le redressement judiciaire civil et



notamment par le réglement des situations de surendettement,
sauf la aussi ce qui peut étre spécifié aux présentes.

Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni
en tant qu'associé ou mandataire social, soumis & l'interdiction
d'acqueérir prévue par l'article 225-19 5 bis du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant le VENDEUR :

e Extrait d'acte de naissance.

Concernant FACQUEREUR :
e Extrait d'acte de naissance.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties 3 la signature
des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Eric BRUNET est présent a l'acte.

- Monsieur Yves GERMAIN et Madame Suzanne THERON, son épouse, sont
présents a l'acte.

AUTORISATION EXPRESSE
Le VENDEUR et L'ACQUEREUR ratifient expressément, au sens de larticle
1161 alinea 2 du Code Civil, toutes les diligences, tous les actes et toutes les
formalités établis par la SCP Colette LAVAYSSIERE, Félix FALCH et Sophie CHASSANG
et 'ensemble de ses collaborateurs, nécessaires 3 la formation, a la validité et 3 Ia
publicité du présent acte.

POUVOIRS

Pour I'accomplissement des formalités de publication, les parties agissant
dans un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de larticle
1161 du Code civil donnent tous pouvoirs nécessaires & tout notaire ou a tout clerc
de l'office notarial dénommé en téte des présentes & I'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

DEVOIR D'INFORMATION DU VENDEUR

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR reconnaissent que le notaire soussigné les a
avertis de leur obligation d’ordre public de s'échanger I'ensemble des informations
déterminantes de leur consentement au sens de larticle 1112-1 du Code Civil.

Le VENDEUR déclare & ce sujet avoir porté 3 la connaissance de
I'ACQUEREUR, I'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et
nécessaire avec le contenu du présent contrat, et dont limportance pourrait étre
déterminante de son consentement.




Le VENDEUR reconnaft étre informé qu'un manquement & ce devoir serait
sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicié
le consentement de 'ACQUEREUR.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant |a révision du contrat pour imprévision.

Le mécanisme de I'imprévision nécessite un changement de circonstance
imprevisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n'avait souhaité assumer le risque, et qui rende ['exécution du contrat
excessivement onéreuse.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de I'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge
aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises
a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

- Le mot "IMMEUBLE", "BIENS" ou "BIEN" désignera les immeubles.

- Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment,
s'il en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans les immeubles et
vendus avec ceux-ci.

IDENTIFICATION DU BIEN
Le VENDEUR vend a I'ACQUEREUR qui accepte le BIEN dont la désignation

suit :
DESIGNATION

A FAYCELLES (LOT) 46100 Lavalade Basse.
Un terrain d'agrément dont une partie est constructible
Figurant ainsi au cadastre

Zl 24 |lLavalade Basse 02 ha 08 a 60 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception
ni réserve.




Un plan cadastral dudit bien, accompagné de l'extrait du Plan de PLU est
demeuré annexé.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement sans usage particulier.

L'Acquéreur déclare faire la présente acquisition uniguement dans le
but d'agrandir sa propriété et n'avoir aucun projet de construction sur ledit

Bien.
Par conséquent, il renonce a faire de |'obtention d'un permis de
construire et/ou d'un certificat d'urbanisme opérationnel, ou d‘'une

quelconque autre autorisation d’'urbanisme, une condition suspensive de son
acquisition.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

La vente porte sur la totalité en pleine propriété du BIEN.
Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés.

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte recu par Maitre LAVAYSSIERE notaire a FIGEAC le

23 juin 1990, publié au service de la publicité fonciére de CAHORS le 1er ao(t 1990,
volume 1990P, numéro 5393.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a
la charge exclusive de FACQUEREUR qui sy oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'’ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

[l'en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
reelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques ainsi qu'il résulte notamment d'une
attestation parcellaire délivrée par la MSA du LOT en date du 20 avril 2017 dont
copie est demeurée ci-annexée,

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de QUARANTE MILLE EUROS
(40.000,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés.



PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilite de 'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui
le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de CAHORS.
DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U & 150
VG du Code général des impots

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte recu par Maitre LAVAYSSIERE, notaire & FIGEAC le
23 juin 1990

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CAHORS, le 1er
aolt 1990 volume 1990P, numéro 5393.

L'imp6t sur la plus-value doit étre, sauf cas d'exonération, déclaré et
acquitté aupres du service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la
réquisition pour publier le présent acte.

Le VENDEUR donne dés a présent pouvoir au notaire a l'effet de prélever
sur le disponible du prix le montant de la plus-value déterminée sur limprimé 2048-
IMM-SD pour le verser au trésor public.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de Iimpét, le VENDEUR déclare étre effectivement
domicilié a I'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances
publiques de FIGEAC - avenue 58 AVE PHILIBERT DELPRAT BOITE POSTALE 10209 -
46106 FIGEAC et s'engage & signaler a ce centre tout changement d’adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles
150 U a 150 UD du Code général des imp6ts doit &tre porté dans la déclaration de
revenus numéro 2042.

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a I'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que l'amende
encourue puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure 3 1.500 euros.



TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Article 1529 du Code Général des Impbts - dispense

La commune n‘a pas instauré la taxe sur la premiére cession d'un terrain
devenu constructible telle que prévue par les dispositions de larticle 1529 du Code
général des impbts.

Article 1605 nonies du Code Général des Impbéts - dispense

Le terrain ayant fait 'objet d'un classement en zone constructible antérieur
au 14 Janvier 2010, la taxe prévue par larticle 1605 nonies du Code général des
impots n'est pas exigible.

Le tout ainsi justifié par un document délivré par la mairie de FAYCELLES
demeuré ci-joint et annexé.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et 'TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A du Code général des imp0ots.

Les presentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impbts.

L'assiette des droits est constituée par le prix de la présente vente soit
QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR),

Droits
Mt & payer

Taxe départementale
40 000,00 X 4,50 % = 1 800,00
Taxe communale
40 000,00 X 1,20 % = 480,00
Frais d'assiette
1 800,00 X 2,37 % = 43,00

TOTAL 2 323,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de I'acte & publier au fichier immobilier, Ia
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle
que fixée par l'article 879 du Code général des impéts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette Taux Montant
Contribution proportionnelle taux | 40.000,00 0,10% 40,00 euros
plein

FIN DE PARTIE NORMALISEE



PARTIE DEVELOPPEE

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION POUR L’ACQUEREUR

Les présentes n'entrent pas dans le champ d'application des dispositions
de larticle L 271-1 premier alinéa du Code de la construction et de I'nabitation ci-
apreés littéralement rapportées :

"Pour tout acte ayant pour objet la construction ou l'acquisition d'un immeuble
a usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation & ['attribution en
Jjouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation ou la vente d'immeubles &
construire ou de [ocation-accession & la propriété immobiliere, I'acquéreur non
professionnel peut se rétracter dans un délai de dix jours & compter du lendemain de la
premiére présentation de la lettre lui notifiant I'acte.”

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit [I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet |le VENDEUR déclare ;

e qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

e quil n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention des
dispositions légales,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

o qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance
il n'en a jamais été effectué,

e qu'iln'aconféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare quil n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
ouvrant droit a I'exercice d'un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler lintégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, 3
rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier
auprés de 'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 21 juin 2017 et certifié a la date du 20 juin
2017 ne révéle aucune inscription.
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Etant précisé que cet état a été prorogé le 11 juillet 2017.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date
de ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude,

e Qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du
BIEN, de la loi, et de I'urbanisme.

ETAT DU BIEN

'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,
e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas:
e sile VENDEUR a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

e sile VENDEUR, bien que non professionnel, a réalisé lui-méme des travaux,

e il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais Iégaux, que les vices cachés
étaient en réalité connus du VENDEUR.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
cot de leur élimination, quils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a 'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance,
matériau, produit que son détenteur destine a I'abandon.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confere aucune garantie de contenance du terrain.
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IMPOTS ET TAXES

Impbts locaux

Le VENDEUR déclare é&tre & jour des mises en recouvrement des imp0ts
focaux.

LUACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdts et
contributions.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
Foccupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlevement des ordures ménageres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et FACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

Compte tenu du faible montant a répartir, les parties entendent deés a
présent se dispenser de cette répartition, le VENDEUR conservant la charge de ces
taxes pour l'année entiére.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de I'obligation immédiate de
souscription, fait son affaire personnelle, de la continuation ou de la résiliation des
polices d'assurance souscrites par le VENDEUR, et ce conformément aux
dispositions de l'article L 121-10 du Code des assurances.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LURBANISME
URBANISME
Enonciation des documents obtenus

Note d'urbanisme

La commune a répondu le 14 avril 2017 & une demande de note
d'urbanisme. Cette réponse est annexée.

L'ACQUEREUR s'oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur cette note.

Il est ici rappelé, comme indiqué ci-dessus, et dés le compromis de
vente, que I'Acquéreur renonce a faire de l'obtention d'un permis de
construire et/ou d'un_certificat d'urbanisme opérationnel, ou d'une
quelcongue autre autorisation d'urbanisme, une condition suspensive de son
acquisition.
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PERIMETRE DE PROTECTION D'UN MONUMENT HISTORIQUE

Il est ici précisé que Iimmeuble est situé dans le périmétre de protection
d'un monument historique ou d'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le
propriétaire ne peut faire de travaux en modifiant 'aspect extérieur sans une
autorisation spéciale ayant recueilli 'agrément de l'architecte départemental des
monuments historiques.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

LACQUEREUR estinformé :

e d'une part que le Préfet peut demander I'établissement d’'un diagnostic sur
l'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site

’

o dautre partsur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les piéces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
l'opération d'aménagement.

OBLIGATION D'INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

En application des dispositions de I'article L 115-4 du Code de l'urbanisme,
le VENDEUR précise qu’aucun bornage n'a été effectué, le terrain n'étant ni un lot
de lotissement ni issu d'une division a lintérieur d'une zone d’'aménagement
concertée ou issu d'un remembrement réalisé par une association fonciére
urbaine.

Le descriptif du terrain ne résulte donc pas d’'un bornage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain,
l'immeuble n'étant pas situé dans le champ d'application territorial de ce droit de
préeemption ainsi qu'il résulte du document délivré par la mairie de FAYCELLES ci-
annexe.

INFORMATION DE LA SAFER

L'immeuble est situé dans la zone de préemption de la société
d'aménagement foncier et d'établissement rural dénommée SAFER OCCITANIE.

Le notaire I'a informée, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception en date du 13 avril 2017, des prix et conditions de la vente,

La "SAFER" a laissé s'écouler le délai de deux mois sans manifester son
intention d'exercer son droit de préemption, en conséquence son silence vaut
renonciation a ce droit.

Une copie de la lettre recommandée et de l'accusé de réception sont
annexés.
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare :

e Qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuée sur cet immeuble

dans les dix derniéres années ou depuis son acquisition si elle est plus
récente,

» qu'aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
fouvrage au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été réalisé sur cet
immeuble dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DiIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Un état des risques fondé sur les informations mises a disposition par le
Préfet est annexé.

A cet état sont joints :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

e laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

La commune de FAYCELLES est située dans le périmetre d'un plan de
prévention des risques naturels pour le risque INONDATION.

Le Bien vendu n'est pas situé dans une zone concerné par cet aléa.

Plan de prévention des risques miniers

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone niveau 1 (trés faible).

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de larticle
L 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES
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Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées :
e |abase de données GEORISQUES.

Une copie de ces consultations est annexée.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit Bien a été acquis par Monsieur Eric BRUNET, comparant aux
présentes, pour son compte personnel,

De Madame Colette Alice Marie Louise HIRONDELLE, épouse de Monsieur
Jean Emile LAPERGUE, née a DECAZEVILLE (12) e 23 février 1937

Suivant acte regu par Maitre LAVAYSSIERE notaire a FIGEAC, le 23 juin 1990

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
CAHORS le 1er aolt 1990, volume 1990P, numéro 5393.

Antérieurement, ledit Bien appartenait personnellement & Madame
Colette LAPERGUE née HIRONDELLE, susnommée, en vertu d'une attestation de
propriété dressée, apres le décés de Monsieur Benjamin LABASTROU, décédeé a
Faycelles le 27 mars 1979, par Maitre Jean LAVAYSSIERE, notaire a Figeac (46) le 19
septembre 1979, publiée a Cahors le 31 octobre volume 5827, n° 37.

Monsieur Benjamin LABASTROU, en son vivant propriétaire retraité, ancien
Maire de la commune de Faycelles, veuf et non remarié de Madame Léa VAYSSE,
né a FAYCELLES le 24 novembre 1899 et est décédé en son domicile, lieudit
"Lavalade” [e 27 mars 1979, laissant & sa survivance pour recueillir sa succession:

A défaut de tout descendant, de tout ascendant et de maniére générale a
défaut de tout héritier pouvant prétendre a une réserve [égale dans sa succession

Madame Colette Alice Marie Louise LAPERGUE née HIRONDELLE

Sa légataire universelle en vertu du testament olographe dudit Monsieur
Benjamin LABASTROU, en date a Colomiers du 25 janvier 1979.

Ainsi que la dévolution de cette succession resulte tant d'un acte de
notoriété dressé par Ne Jean LAVAYSSIERE, notaire a Figeac (46) le 31 juillet 1979,
que d'une attestation de propriété également établie par Me Jean LAVAYSSIERE le
19 septembre 1979, précitée.

Il est ici précisé que les biens vendus ont fait I'objet d'un procés-verbal de
remembrement de la commune de Faycelles dressé par Monsieur le juge
d'Instance du Tribunal de Figeac le 18 juillet 1969, publié a Cahors le méme jour,
volume 3892, n°4.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement
entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

Elles attestent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
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De plus, en application de l'article 1112-1 du méme Code, les parties
affirment que toutes les informations détenues par l'une d’entre elles dont
l'importance est déterminante pour le consentement de l'autre ont été révélées, et
reconnaissent que le présent contrat reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement a celles figurant dans I'avant-contrat ainsi que dans tout
autre document éventuellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s'en prévaloir pour invoquer le cas échéant des
conditions différentes.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

e en leur demeure ou sidge respectif pour l'exécution des présentes et de
leurs suites,

o en l'office notarial pour la publicité fonciére, I'envoi des pieces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'ACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans
tous les droits du VENDEUR a ce sujet.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un interét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de
Iarticle 1161 du Code civil, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a
tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des présentes, a I'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le present
acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

Les parties autorisent en conséquence le mandataire & déroger au principe
édicté par l'alinéa premier de larticle 1161 du Code civil qui dispose qu'un
représentant ne peut agir pour le compte des deux parties au contrat.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigne des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude
de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202
du Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.



