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L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT,
LE VINGT CINQ JANVIER
A VILLENEUVE (Aveyron),

Maitre Rémi DUMOULIN, soussigné, notaire associé de la Société Civile
Professionnelle « Frangois RAMES, Pierre-Francois DUMOULIN, Rémi
DUMOULIN, Notaires associés », titulaire d’un Office Notarial ayant son si¢ge
social 3 VILLEFRANCHE DE ROUERGUE (Aveyron), Place Louis Fontanges,

Avec la participation de Maitre Félix FALCH, notaire a2 FIGEAC
(46100) 6, avenue du Maréchal Joffre, assistant le VENDEUR.

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-apres
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I’ensemble de l’acte et de ses annexes forme un contrat

indissociable et unique.
La premiére partie dite "partie normalisée” constitue le document

hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de 1’assiette et au contrble du
calcul de tous impéts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.




PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Gérard Didier Marceau DEROZIER, gérant de société, et Madame
Carole Sylvie Giséle CORNIL, employée, son épouse, demeurant ensemble 2a
SAINT-FELIX (46100) Niel.

Monsieur est né a8 BILLY-MONTIGNY (62420) le 14 décembre 1969,

Madame est née 2 LILLE (59000) le 2 décembre 1968.

Mariés 2 la mairie de ROUVROY (62320) le 18 juillet 1992 sous le régime de
la communauté d’acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

Monsieur Terry Philippe Charles BERDIN, électricien, demeurant a
CAPDENAC-GARE (12700) 28 rue du Dr Henry Fournier.

Né a CALAIS (62100) le 3 décembre 1990.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarite.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Mademoiselle Julie Sabrina LESCURE, aide-soignante, demeurant &
CAPDENAC-GARE (12700) 28 rue du Dr Henry Fournier.

Née a RODEZ (12000) le 4 aotit 1991.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Terry BERDIN acquiert la pleine propriété indivise du BIEN objet
de la vente 4 concurrence de la moitié (1/2).

Mademoiselle Julie LESCURE acquiert la pleine propriété indivise du BIEN
objet de la vente & concurrence de la moitié (1/2).

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Gérard DEROZIER et Madame Carole CORNIL, son épouse,
sont présents a ’acte.

- Monsieur Terry BERDIN est présent a I’acte.

- Mademoiselle Juli¢ LESCURE est présente a I’acte.




DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut

limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes,
et elles déclarent notamment :

que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises,

qu’elles n’ont pas été associées dans une société mise en liquidation judiciaire
suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles étaient
tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou seulement
conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des associés (BOI-REC-
SOLID-20-10-20-20120912),

qu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées qui
ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis 2 l'interdiction d'acquérir
prévue par ’article 225-19 5 bis du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a 1'appui des déclarations des parties sur

leur capacité :

Concernant le VENDEUR :
Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant PACQUEREUR :

Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction
d’acquérir.

Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature des

présentes.

L'ensemble de ces piéces est annexé.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge
aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations



mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
I'ACQUEREUR.

e Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront
indifféremment les biens de nature immobiliére objet des présentes.

e Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliére et transmis avec ceux-cl.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend 4 'ACQUEREUR, qui accepte, la pleine propriété du
BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A SAINT-FELIX (LOT) 46100 Niel,
Une maison d'habitation, une annexe a usage de garage, un abri de jardin et
une piscine hors sol.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit
A 310 00ha22a40ca
A 1708 Niel 00 ha 05a62ca

Total surface : 00 ha 28 a 02 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

LISTE DES MEUBLES

Le VENDEUR, vend 4 'ACQUEREUR, les meubles dont la liste, établie
contradictoirement entre eux, est la suivante :

Désignation des meubles Valeur
Salle d'eau : meuble Ibiza 300,00 EUR
Cuisine : meubles hauts et bas 12 éléments 4000,00 EUR
Cuisine : lave vaisselle EVO Space 300,00 EUR
Cuisine : hotte aspirante Whirlpool 200,00 EUR
Cuisine : plaque chauffante 4 feux gaz whirlpool 200,00 EUR
Cuisine : four encastrée Brandt 250,00 EUR
Total , 5250,00 EUR

~
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USAGE DU BIEN

clare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.

Le VENDEUR
L’ACQUEREVR entend conserver cet usage.




EFFET RELATIF

*Le terrain

Acquisition suivant acte recu par Maitre MOREL, notaire a FIGEAC le 21
novembre 2001 publié au service de la publicité fonciére de CAHORS, le 4 décembre
2001 volume 2001P, numéro 10100.

*Les constructions

Pour les avoir fait édifier en vertu du permis de construire ci-aprés viseé.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont & la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession réelle,
les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou occupation.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de CENT SOIXANTE-CINQ
MILLE TROIS CENTS EUROS (165.300,00 EUR),

Ce prix s'applique :

- Aux Biens mebiliers a concurrence de : CINQ MILLE DEUX CENT
CINQUANTE EUROS (5.250,00 EUR),

- Au BIEN immobilier a concurrence de : CENT SOIXANTE MILLE
CINQUANTE EUROS (160.050,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR paie le prix comptant, avec le concours des fonds
empruntés, a l'instant méme au VENDEUR par la comptabilité de 1’office notarial
dénommé en téte des présentes.

Le VENDEUR donne quittance 2 'ACQUEREUR de ce paiement.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR déclare que sur la somme ci-dessus payée, celle de CENT
SOIXANTE MILLE CINQUANTE EUROS (160.050,00 EUR) provient de fonds
9m”bruntés a cet effet suivant acte regu par le notaire soussigné ce jour un instant avant
‘les présentes.




PRET ORIGINE DES FONDS- PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Aux termes de I'acte sus visé TACQUEREUR s’est engagé aupres du
PRETEUR a employer la somme de cent soixante mille cinquante euros (160.050,00
eur) provenant dudit prét au paiement & due concurrence du prix ci-dessus stipulé.

L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement ci-dessus a due
concurrence de la somme de cent soixante mille cinquante euros (160.050,00 eur) lui
provenant de ce prét. Il fait cette déclaration pour constater l'origine des deniers
conformément a I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

Par suite des stipulations et déclarations respectivement contenues dans l'acte
de prét précité et dans le présent acte de vente, tous deux passés en la forme
authentique, le PRETEUR se trouve investi par la Loi du privilége prévu par I’article
2374-2° du Code civil, lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est
productif et ses accessoires.

Le privilége bénéficiant au PRETEUR sera, conformément aux dispositions
de ’article 2379 du Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise a son profit
dans le délai de deux mois & compter de la date de la présente vente.

L'inscription sera requise pour une durée qui cessera d'avoir effet faute d'avoir
été renouvelée en temps utile, a l'expiration d'un délai d'une année a partir de la date

de la derniére échéance de l'obligation garantie.

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilége de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

DETERMINATION DE L’EFFORT DE FINANCEMENT ENTRE LES
ACQUEREURS

Afin de justifier des quotités d’acquisition ci-dessus stipulées, Monsieur
BERDIN et Mademoiselle LESCURE déclarent que leur investissement s’établit
comme suit :

- prix d’achat du BIEN objet des présentes revenant a la somme 165.300,00 €,

- frais de notaire afférent a cette mutation, sauf & diminuer ou & parfaire,
s’élevant a la somme de 12.650,00 €,

- frais de prise de garantie, sauf a parfaire ou diminuer, s’élevant a la somme
de 1.200,00 €

- commission d’agence a leur charge, s’¢élevant a 9.700,00€.

Le montant global de leur investissement ressort en conséquence, sauf a
diminuer ou a parfaire, a 1a somme de CENT QUATRE VINGT-HUIT MILLE
HUIT CENT CINQUANTE EUROS (188.850,00€).

Monsieur BERDIN et Mademoiselle LESCURE déclarent s’acquitter de leur
investissement, savoir au moyen des fonds provenant de deux préts d’un montant
respectif de 160.050,00€ et de 28.950,00 €, qu’ils déclarent avoir souscrits
solidairement auprés du CREDIT-AGRICOLE NORD MIDI PYRENEES et qu’ils
s’engagent a rembourser & concurrence de moitié chacun, en principal, intéréts, frais et
accessoires.

jeur BERDIN et Mademoiselle LESCURE ont arrété les
s, pour permettre la liquidation de toutes créances éventuelles qui

Ainsi, Mo
conventions suiva



existeront entre eux en cas de revente ou de partage ultérieur et ainsi exclure toute
présomption de libéralités, savoir :

* Dans le cas ou le BIEN présentement acquis serait, pour quelque cause que
ce soit, revendu, le prix de revente reviendra & chacun d’entre eux dans les proportions
déterminées de la maniére suivante :

Le prix de vente sera partagé en fonction des proportions indivises
d’acquisition ci-dessus fixées, aprés remboursement a chacun de la quote-part
correspondant & son apport personnel, pour son montant nominal.

Puis sur la quote-part revenant & chacun d’eux, il sera retenu les sommes dont
ils sont redevables en vertu des conventions ci-dessus stipulées.

Ainsi, les sommes restant dues au titre des préts sus visés en capital, intéréts,
pénalités, frais et accessoires seront retenues sur la quote-part de chacun a concurrence
de moitié.

Toutes les charges afférentes a la propriété du BIEN seront retenues sur leurs
quotes-parts respectives, dans la proportion de leur propriété indivise.

Enfin, toutes avances faites par ’un ou I’autre seront retenues sur justificatifs.

* Les mémes régles que celles-ci-dessus définies présideront en cas de
réalisation d’un partage entre les parties pour le calcul des indemnités ou de la soulte
due par Iattributaire du BIEN.

* S7il est avéré que les flux entre eux n’ont pas été, sur la durée, ceux inscrits
ce jour, il conviendra de procéder a un nouveau calcul de répartition, & condition
toutefois que les justificatifs de ces autres flux soient apportés.

* Les ACQUEREURS précisent que les travaux d’entretien seront pris en
charge a proportion de leurs quotités de propriété, et ne donneront lieu & aucun compte
entre indivisaires, étant réputés acquittés au jour le jour.

* Les travaux de grosses réparations et d’amélioration seront pris en charge
par chacun des indivisaires & proportion de ses quotités de propriété.

* Au cas ou I’un des indivisaires prendrait en charge de tels travaux au-dela de
sa quotité de propriété, il sera titulaire d’une créance représentative du surplus des
dépenses qu’il aura financées, fixée en tenant compte du profit subsistant, sans
toutefois que celle-ci ne puisse étre inférieure a la dépense faite.

Ces conventions sont expressément acceptées par chaque ACQUEREUR.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de CAHORS.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L’immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte re¢u par Maitre MOREL, notaire a2 FIGEAC le 21
novembte 2001 pour une valeur de soixante mille francs (60.000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CAHORS, le 4
décembre 2001 volume 2001P, numéro 10100.




Exonération des plus-values immobiliéres en vertu de ’article 150 U II 1°
du Code général des impéts

Le VENDEUR déclare que les présentes portent sur sa résidence principale,
c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.

Par suite, il bénéficie de 1’exonération des plus-values conformément aux
dispositions de article 150 U II 1° du Code général des impdts.

En conséquence, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de l'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement
domicilié & l’adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances
publiques de CAHORS - 83 allée Victor Hugo - 46000 CAHORS et s’engage a
signaler & ce centre tout changement d’adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliere visée aux articles 150
U 4 150 UD du Code général des imp6ts doit étre porté dans la déclaration de revenus
numéro 2042.

Tout manquement & cette obligation déclarative donne lieu a l'application
d'une amende égale 4 5 % des sommes non déclarées, sans que l'amende encourue
puisse étre inférieure & 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

Exonération des plus-values mobiliéres en vertu des articles 150 UA-II-1°
et 150 VG III du Code général des impéts

Les parties reconnaissent avoir été informées des dispositions relatives a la
taxation des plus-values mobiliéres.

Le VENDEUR déclare, sous sa responsabilité, que la cession des meubles
n’entre pas dans le champ d’application des plus-values des particuliers prévu par la
loi numéro 2003-1311 du 30 décembre 2003 s’agissant d’une cession de meubles
meublants, et ce conformément aux dispositions de Particle 150 UA-II-1° du Code
général des impdts et a article 150 VG-III du méme Code.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer 1I’imprimé 2048 - M.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels 4 la taxe sur la valeur ajoutée au sens de larticle
256 du Code général des impdts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par ’article 1594D du Code général des impts.

L'assiette des droits est de CENT SOIXANTE-CINQ MILLE TROIS CENTS
EUROS (165.300,00 EUR).

Minoré de I'évaluation des meubles s'élevant & CINQ MILLE DEUX CENT
CINQUANTE EUROS (5.250,00 EUR).

Soit la somme de g}E’NT SOIXANTE MILLE CINQUANTE EUROS
(160.050,00 EUR). /




DROITS
Mt & payer

Taxe départementale
160 050,00 x 4,50 % = 7 202,00
Taxe communale
160 050,00 x 1,20% = 1921,00
Frais d'assiette
7 202,00 X 237% = 171,00

TOTAL 9 294,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par I’article 879 du Code général des impdts s'éléve 4 la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)
gloerilrtlnbutlon proportionnelle taux 160.050,00 0.10% 160,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, un avant-contrat
sous signatures privées en date &8 FIGEAC du 25 octobre 2017.

En vertu des dispositions de ’article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN étant destiné & 1’habitation et TACQUEREUR étant un non-
professionnel de I’immobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se rétracter.

Une copie de ’acte a été notifiée a chacun des acquéreurs avec son accord par
lettre recommandée électronique le 2 novembre 2017.

Aucune rétractation n’est intervenue de la part des acquéreurs dans le délai
légal.

Une copie des courriels de notification ainsi que les accusés de réception sont
annexeés.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

(GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit 'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I’article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e quil n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
e que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonction de travaux,

o qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'TACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
ouvrant droit & ’exercice d’un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler ’intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier aupres de
"ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 9 novembre 2017 et certifié a la date du 3
novembre 2017, prorog/[le janvier 2018 révele :
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e Une inscription de privilége de préteur de deniers avec hypothéque
conventionnelle complémentaire prise au profit de CRCAM QUERCY
ROUERGUE, pour sureté de la somme en principal de cing cent soixante-
quatorze mille francs (574.000,00 Fr) s’appliquant, savoir :

- a hauteur de soixante mille francs (60.000 Fr) garantie par le privilege de
préteur de deniers

- 4 hauteur de cing cent quatorze mille francs (514.000,00 Fr) garantie par
I’hypothéque conventionnelle complémentaire

Cette inscription a été inscrite au bureau du service de la publicité fonciére de
CAHORS, le 4 décembre 2001, volume 2001V, n°2264, avec effet jusqu’au
30 novembre 2022.

e Une inscription dhypothéque conventionnelle prise au profit de GE MONEY
BANK, pour sureté de la somme en principal de cent vingt mille cing cents
euros (120.500,00 eur), inscrite au bureau du service de la publicité fonciére
de CAHORS, le 28 février 2007, volume 2007V, n°465, avec effet jusqu’au
30 janvier 2032.

Les décomptes de remboursement délivré par les deux créanciers dont le
montant total est inférieur au prix de vente ci-dessus stipulé sont demeurés
annexés.

Pour garantir 'ACQUEREUR, il est entendu que le prix servira
prioritairement 4 rembourser toutes les sommes restant éventuellement dues & des
créanciers inscrits.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, s’il en existe.

Le VENDEUR déclare :

® ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,

° qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de ’acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux et de
I'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans 1’état ot il se trouve au jour de I’entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

o des vices cachés.

e
S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne
applique pas :
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‘o si le VENDEUR a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

o s’il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

ETAT DES MEUBLES

L'ACQUEREUR prend les meubles, sans pouvoir exercer de recours contre
le VENDEUR, en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état, défaut
d’entretien ou de vétusté.

IMPOTS ET TAXES

Impots locaux

Le VENDEUR déclare étre 4 jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L’ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des implts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour ’année entiére par
’occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageres si elle
est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

L’ACQUEREUR régle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directement
et en dehors de la comptabilité de ’Office notarial, le prorata de taxe fonciere et, le
cas échéant, de taxe d’enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention
entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
’une vis-a-vis de 1’autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la
taxe fonciére pour I’année en cours.

Avantage fiscal lié 2 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a 'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
I'obligation de louer & certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURES

L’ACQUEREUR fait son affaire personnelle de la continuation ou de la
résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par le VENDEUR.
Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant I'objet @in comptage individuel.
Te 4 jour des factures mises en recouvrement lices a
et de fournitures. Il procédera si nécessaire a la
npéments de sorte que celle-ci n'entrave pas la souscription de

régularisation de ses abi
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nouveaux abonnements par 'ACQUEREUR, que ce soit auprés du méme prestataire
ou d'un autre.

ASSURANCE
L’ACQUEREUR ne continuera pas les polices d'assurance actuelles
garantissant le BIEN et confére a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de

résilier les contrats lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D’ INDIVISION

Les acquéreurs reconnaissent que le notaire les a parfaitement informés des
dispositions 1égales applicables en matiére d’indivision et plus particulierement du
droit de préemption reconnu aux indivisaires en matiére de cession & titre onéreux a
une personne étrangere a I’indivision.

Pour compléter leur information sont rappelées, ci-apres, les dispositions des
articles 815, 815-3, 815-5-1, 815-14, 815-16 et 815-18 du Code civil.

Article 815
"Nul ne peut étre contraint a demeurer dans [l'indivision et le partage peut
toujours étre provoqué, a moins qu’il n’y ait été sursis par jugement ou convention.”

Article 815-3

"Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
peuvent, a cette majorité :

1° Effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis ;

2° Donner a l'un ou plusieurs des indivisaires ou @ un tiers un mandat général
d'administration ;

3° Vendre les meubles indivis pour payer les dettes et charges de l'indivision ;

4° Conclure et renouveler les baux autres que ceux portant sur un immeuble d
usage agricole, commercial, industriel ou artisanal.

Ils sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaut, les décisions
prises sont inopposables a ces derniers.

Toutefois, le consentement de tous les indivisaires est requis pour effectuer
tout acte qui ne ressortit pas a l'exploitation normale des biens indivis et pour
effectuer tout acte de disposition autre que ceux visés au 3°.

St un indivisaire prend en main la gestion des biens indivis, au su des autres et
néanmoins sans opposition de leur part, il est censé avoir regu un mandat tacite,
couvrant les actes d'administration mais non les actes de disposition ni la conclusion
ou le renouvellement des baux."

Article 815-5-1

“Sauf en cas de démembrement de la propriété du bien ou si l'un des
indivisaires se trouve dans l'un des cas prévus a l'article 836, l'aliénation d'un bien
indivis peut étre autorisée par le tribunal de grande instance, a la demande de l'un ou
des indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis, suivant les
conditions et modalités définies aux alinéas suivants.

Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
expriment devant un notaire, a cette majorité, leur intention de procéder a l'aliénation
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Dans le délai d'un mois suivant son recueil, le notaire fait signifier cette
intention aux autres indivisaires. Si l'un ou plusieurs des indivisaires s'opposent d
l'aliénation du bien indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois a
compter de la signification, le notaire le constate par procés-verbal.

Dans ce cas, le tribunal de grande instance peut autoriser l'aliénation du bien
indivis si celle-ci ne porte pas une atteinte excessive aux droits des autres indivisaires.

Cette aliénation s'effectue par licitation. Les sommes qui en sont retirées ne
peuvent faire l'objet d'un remploi sauf pour payer les dettes et charges de l'indivision.

L'aliénation effectuée dans les conditions fixées par l'autorisation du tribunal
de grande instance est opposable a l'indivisaire dont le consentement a fait défaut,
sauf si l'intention d'aliéner le bien du ou des indivisaires titulaires d'au moins deux
tiers des droits indivis ne lui avait pas été signifiée selon les modalités prévues au
troisieme alinéa."”

Article 815-14

"L’indivisaire qui entend céder, a titre onéreux, a une personne étrangére a
lindivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de notifier par acte extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix
et les conditions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile et profession de la
personne qui se propose d’acquérir.

Tout indivisaire peut, dans le délai d’un mois qui suit cette notification, faire
connaitre au cédant, par acte extrajudiciaire, qu’il exerce un droit de préemption aux
prix et conditions qui lui ont été notifiés.

En cas de préemption, celui qui I'exerce dispose pour la réalisation de l'acte
de vente d'un délai de deux mois a compter de la date d’envoi de sa réponse au
vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plein droit, quinze
jours aprés une mise en demeure restée sans effet, et sans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent lui étre demandés par le vendeur.

St plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemption, ils sont réputés,
sauf convention contraire, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans I'indivision.

Lorsque des délais de paiement ont été consentis par le cédant, larticle 828
est applicable."”

Article 815-16

"Est nulle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des dispositions
des articles 815-14 et 815-15. L action en nullité se prescrit par cing ans. Elle ne peut
étre exercée que par ceux a qui les notifications devaient étre faites ou par leurs
héritiers."”

Article 815-18

"Les dispositions des articles 815 a 815-17 sont applicables aux indivisions en
usufruit en tant qu’elles sont compatibles avec les régles de I usufruit.

Les notifications prévues par les articles 815-14, 815-15 et 815-16 doivent
étre adressées a tout nu-propriétaire et a tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut
acquérir une part en nue-propriété que si aucun nu-propriétaire ne s'en porte
acquéreur; un nu-propriétaire ne peut acquérir une part en usufruit que Si aucun
usufruitier ne s’en porte acquéreur.”

FACULTE D’ACQUISITION OU D’ATTRIBUTION DES DROITS INDIVIS
DU PREMOURANT

Les ACQUEREURS convie rient que le survivant d’entre eux pourra,
conformément aux dispositions de JArticle 1873-13 du Code civil, soit acquérir soit se
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faire attribuer les droits indivis du prémourant, & charge d’en tenir compte a cette
succession d’aprés leur valeur a ’époque ot cette faculté sera exercee.

Le notaire les informe des dispositions de I’alinéa premier de I’article 1873-14
du Code civil ci-aprés relatées :

"La faculté d'acquisition ou d'attribution est caduque si son bénéficiaire ne l'a
pas exercée par une notification faite aux indivisaires survivants et aux héritiers du
prédécédé dans le délai d'un mois & compter du jour ou il aura été mis en demeure de
prendre parti. Cette mise en demeure ne peut elle-méme avoir lieu avant l'expiration
du délai prévu au titre " Des successions " pour faire inventaire et délibérer.”

Le délai est celui prévu par larticle 771 du Code civil : quatre mois a compter
du jour du décés.

La caducité de cette faculté fait que ces droits indivis se trouvent appartenir
aux ayants droit du prémourant.

Leur valeur sera déterminée soit conventionnellement soit, en cas de
contestation, par un expert désigné par les parties sur une liste établie par la Cour
d'appel, soit en cas de désaccord sur cette nomination par le président du Tribunal de
grande instance statuant en référé a titre définitif saisi alors par la partie la plus
diligente.

L’acte de cession devra étre établi dans les trois mois soit de I’accord amiable
sur le prix soit de la production de I’expertise.

Le prix, si acquisition, ou la soulte éventuelle, si attribution, est payable
comptant sauf accord des parties sur une autre modalité de paiement.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat ’urbanisme d’information

Une demande de certificat d'urbanisme d'information a été adressée aux
services compétents de la commune par lettre recommandé avec demande d'avis de
réception.

Cette demande a été enregistrée sous le numéro CU 046 266 17F 0006.

Note de renseignement

Afin d'informer 'TACQUEREUR, une demande générale de renseignements a
été demandée auprés de la commune. Cette note est annexée.

Il en ressort notamment que le bien est frappé d’alignement sur une bande
de 4 métres sur I’axe de Ia route communale numéro 111.

Un plan matérialisant cet alignement est demeuré annexe.

L'ACQUEREUR reconnait que le notaire soussigné lui a fourni tous
éclaircissements complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de cette note.

Il s'oblige a faire son affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations administratives
au droit de propriété mentionné€es sur cette note.

e DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I’article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au titulaire du droit de préemption.
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Par mention en date du 27 novembre 2017 portée en marge d'un exemplaire de
la déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le bénéficiaire du droit de préemption a
fait connaitre sa décision de ne pas I’exercer.

L'exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner est annexeé.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable de I’ouvrage
au sens de Particle 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce délai.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Un permis pour la construction d’une maison d’habitation a été délivré le 3
novembre 2001 par le maire de la commune de SAINT-FELIX sous le numéro
PC4626601FAQ005.

Une copie de ce permis est demeurée annexeée.

Une déclaration d’achévement des travaux a été déposée le 25 juillet 2002,
dont une copie est demeurée annexée.

Le certificat de conformité (ancien régime) a été délivré par 'autorité
compétente le 21 octobre 2002, dont une copie est demeurée annexée.

Un second permis pour la construction d’un garage a été délivré le 10
décembre 2003 par le maire de la commune de SAINT-FELIX sous le numéro
PC4626603FA010.

Une copie de ce permis est demeurée annexée.

Une déclaration d’achévement et de conformité des travaux partielle (hors
crépi) a été déposée le 26 octobre 2017, dont une copie est demeurée annexée.

L’ACQUEREUR déclare étre parfaitement informé de la situation et vouloir
prendre le bien en I’état, sans recours contre le VENDEUR, en cas de contestation de
la conformité des travaux par la mairie. Il fera son affaire personnelle de toute
régularisation d’une éventuelle anomalie, voire de la démolition de la construction si
cela est imposé par la mairie.

De plus, le VENDEUR reconnait avoir été informé par le notaire soussigné
que, dans la mesure ou ’ACQUEREUR subirait un dommage aprés la vente sur des
travaux effectués depuis moins de dix ans, il sera tenu comme I’est un constructeur a
I’endroit de son acheteur en vertu des dispositions de I’article 1792-1 2° du Code civil.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour I'information des parties-a été dressé ci-apres le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que préyx'par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I’habitation,/ qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en ¢#s de vente selon le type d’immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, byl ou non bati.
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Objet Bien concerné Elément i contréler Validité
Plomb Siimmeuble d’habitation | Peintures limitée ou un an
(permis de construire si constat positif
antérieur au ler janvier
1949)
Amiante Siimmeuble (permis de | Parois verticales [limitée sauf si
construire antérieur au ler intérieures, enduits, présence d'amiante
Juillet 1997) planchers, plafonds, détectée nouveau
faux-plafonds, contrdle dans les 3
conduits, ans
canalisations, toiture,
bardage, facade en
plaques ou ardoises
Termites St immeuble situé dans Immeuble bati ounon |6 mois
une zone délimitée par le | mais constructible
préfet
Gaz Siimmeuble d’habitation | Etat des appareils 3 ans
ayant une installation de | fixes et des tuyauteries
plus de 15 ans
Risques Si immeuble situé dans Immeuble biti ou non |6 mois
une zone couverte par un
plan de prévention des
risques
Performance Siimmeuble équipé d’une | Consommation et 10 ans
énergétique installation de chauffage | émission de gaz a effet
de serre
Electricité Si immeuble d’habitation | Installation intéricure 1|3 ans
ayant une installation de | de I’appareil de
plus de 15 ans commande aux bornes
d’alimentation
Assainissement Si immeuble d’habitation | Controle de 3 ans
non raccordé au réseau I"installation existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Siimmeuble d’habitation | Immeuble bati 6 mois
dans une zone prévue par
Iarticle 1. 133-8 du Code
de la construction et de
"habitation

II est fait observer :

que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;

que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder 4 tous les endroits
necessaires au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des
lieux pourra étre considéré comme responsable des conséquences
dommageables dues au non respect de cette obligation ;

qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la

signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigeés

par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
fantie des vices cachés correspondante.
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DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

L'immeuble a été construit depuis le 1% janvier 1949, en conséquence il
n’entre pas dans le champ d’application des dispositions des articles L 1334-5 et
suivants du Code de la santé publique relatifs a la lutte contre la présence de plomb.

Amiante

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou I’absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de ’amiante.

Cet état s’impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1* juillet 1997.

L’immeuble a fait ’objet d’un permis de construire délivré postérieurement au
30 juin 1997 dont une copie est annexée, par suite, les dispositions sus visées n’ont
pas vocation & s’appliquer aux présentes.

Termites

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral en date du
25 septembre 2017 comme étant contaminée par les termites ou susceptible de I’étre.

Un état relatif 4 la présence de termites délivré par SOCOBOIS le 25
septembre 2017 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes: Absence d'indices d'infestation de
termites.

Mérules

Les parties ont été informées des dégits pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un béatiment, la mérule ¢tant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque
de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de presence
d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
J'existence de filaments blancs & l'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les plus
révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

Contréle de installation de gaz

Conformément aux dispositions de larticle L 134-6 du Code de la
construction et de I'habitation, la vente d’un bien immobilier 4 usage d’habitation
comportant une installation intérieure de gaz realisée depuis plus de quinze ans doit
étre précédée d’un diagnostic de celle-ci.

-
Les parties déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de
gaz.
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Controle de ’installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de I’article L 134-7 du Code de la
construction et de l'habitation, la vente d’un bien immobilier a usage d’habitation
comportant une installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans
doit étre précédée d’un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d’une installation intérieure électrique de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par SOCOBOIS répondant aux
criteres de larticle L 271-6 du Code de la construction et de l'habitation, le 25
septembre 2017, annexé.

Les conclusions sont les suivantes : L'installation intérieure d'électricité
comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est recommandé d'agir
afin d'éliminer les dangers qu'elle présente.

Il est rappelé a ’ACQUEREUR qu’en cas d’accidents électriques consécutifs
aux anomalies pouvant étre révélées par 1’état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D’une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I’état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I’habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

e Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.
e Lavaleur isolante du bien immobilier.
e La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien a vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

Un diagnostic établi a titre informatif par SOCOBOIS le 25 septembre 2017,
est annexé.
Les conclusions sont les suivantes :
e Consommation énergétique : 184 kWhep/m?.an Classe D

e Emissions de gaz a effet de serre : 8 kg éqCO2/m?.an Classe B
Il est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir & I’encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L’article R 129-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée normalisé.
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L’article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de
l'installation du détecteur de fumée normalisé mentionné a I’article R. 129-12 incombe
au propriétaire et la responsabilité de son entretien incombe 2 l'occupant du logement.

Le détecteur de fumée doit étre muni du marquage CE et étre conforme 2 la
norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L'ACQUEREUR a constaté¢ que le logement est équipé d'un dispositif de
détection de fumée.

INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Les parties déclarent qu’il existe une piscine.

Elles sont informées des dispositions du paragraphe I de larticle R 128-2 du
Code de la construction et de I’habitation :

"Les maitres d'ouvrage des piscines construites ou installées partir du ler
Janvier 2004 doivent les avoir pourvues d'un dispositif de sécurité destiné a prévenir
les noyades, au plus tard a la mise en eau, ou, si les travaux de mise en place des
dispositifs nécessitent une mise en eau préalable, au plus tard a l'achévement des
travaux de la piscine.”

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux normes
ou aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les
réglementations d'un Etat membre de la Communauté européenne ou d'un autre Etat
partie & l'accord sur I'Espace économique européen, assurant un niveau de sécurité
équivalent.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que I'immeuble n’est pas raccordé a un réseau
d’assainissement collectif des eaux usées & usage domestique.

L'immeuble est situé dans une zone non desservie par un réseau collectif
d’assainissement.

Conformément aux dispositions de I’article L 1331-1 du Code de la santé
publique, PACQUEREUR est diiment informé que ce raccordement est obligatoire
dans un délai de deux ans & compter de la mise en service du réseau, sauf les cas ou
une prolongation de délai ne pouvant excéder une durée de dix ans, ou une
exonération sont accordées par un arrété du maire et approuvées par le représentant de
I’Etat dans le département (alinéa 2 de Iarticle susvisé).

En cas d’inexécution consécutive a une mise en demeure de raccordement
adressée au propriétaire, les travaux peuvent étre effectués d’office aux frais du
propriétaire en cas d’inexécution consécutive a la mise en demeure. De plus, le
propriétaire peut étre astreint au paiement d’une somme au moins égale a la redevance
qu’il aurait payée au service public d’assainissement si 'immeuble avait été raccordé
ou équipé d’une installation autonome réglementaire.

Par la suite de ce raccordement, en vertu des dispositions des articles L 1331-4
et L 1331-6 du Code de la santé publique, I’entretien et le bon fonctionnement des
ouvrages permettant d’amener les eaux usées de l'immeuble a la partie publique sont
soumis au controle de la commune, qui peut procéder sous astreinte et aux frais du
proprietaire, aux travaux indispensables & ces effets. Le service compétent en matiére
d'assainissement collectif "peut astreiridre le propriétaire au versement d’une
participation pour le financement de“cet assainissement collectif. Ce paiement a pour
but de tenir compte dg I'écoplmie par eux réalisée en évitant une installation
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d'évacuation ou d'épuration individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une
telle installation.

De plus, aux termes des dispositions de I’article L 1331-5 du Code de la santé
publique, dés I'établissement du branchement, les fosses et autres installations de
méme nature existantes doivent étre mises hors d'état de servir ou de créer des
nuisances a venir, par les soins et aux frais du propriétaire. Les dispositifs de
traitement et d'accumulation ainsi que les fosses mises hors service devaient étre
vidangés, désinfectés et comblés ou démolis.

En cas de non-respect de ces obligations, la commune peut, apres mise en
demeure, procéder d'office et aux frais de l'intéressé aux travaux indispensables (L
1331-6 du Code de la santé publique).Tant que le propriétaire ne s'est pas conformé
aux obligations prévues aux articles L 1331-1 & L 1331-7-1 du Code de la santé
publique, il est astreint au paiement d'une somme au moins équivalente a la redevance
qu'l aurait payée au service public d'assainissement si son immeuble avait &té
raccordé au réseau ou équipé d'une installation d'assainissement autonome
réglementaire, et qui peut étre majorée dans une proportion fixée par le conseil
municipal.

Par ailleurs, les parties sont informées que tout déversement d'eaux usées
autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit étre préalablement
autorisé par le maire ou, lorsque la compétence en matiére de collecte a I'endroit du
déversement a été transférée 4 un établissement public de coopération intercommunale
ou a un syndicat mixte, par le président de 'établissement public ou du syndicat mixte,
apres avis délivré par la personne publique en charge du transport et de I'épuration des
eaux usées ainsi que du traitement des boues en aval, si cette collectivité est différente.
Cette autorisation peut étre subordonnée au paiement par I’auteur du déversement
d’une participation aux dépenses d'investissement entrainées par la réception de ces
eaux. L’absence de réponse a la demande d'autorisation plus de quatre mois apres la
date de sa réception vaut rejet de celle-ci (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Il est précisé que le systéme d’écoulement des eaux pluviales doit étre distinct
de I'installation d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d’évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental. L’évacuation des
eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en permanence, elles ne doivent pas étre
versées sur les fonds voisins et la voie publique.

Le propriétaire peut également se voir refuser tout permis de construire au
motif de I'absence de raccordement au réseau public d'assainissement, sans qu'il puisse
se prévaloir utilement de la possibilité d'un raccordement & un réseau privé
d'assainissement ou 4 une station d'épuration privée.

Obligations du propriétaire en cas de non raccordement

Tant que ce raccordement n’est pas intervenu, pour garantir le bon
fonctionnement des installations d’assainissement non collectif, le propriétaire de
I'immeuble en assure I’entretien régulier et les vidange périodiquement par une
personne agréée par le représentant de 1’Etat dans le département. La commune assure
le controle de conformité des installations d’assainissement non collectif aux
dispositions réglementaires et procéde & 1’évaluation des dangers pour la santé des
personnes et les risques avérés de pollution de I’environnement.

Cette obligation ne s’applique pas aux immeubles abandonnés, qui doivent
&tre démolis ou cessés d’étre utilisés conformément a une réglementation, raccordés a
une installation d’épuration industrielle ou agricole et faisant I’objet d’une convention
entre la commune et le propriétaire aux conditions visées a I’article L 1331-1-1 al 2 du
Code de Jasanté publique.
A P’issue de ce contrdle, la commune établit un document dans lequel il peut
prescrit la réalisation de travaux devant étre exécutés par le propriétaire dans un
€lai de quatre ans suivant sa notification (L 1331-1-1 du Code de la santé publique).
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Controle de I’installation non collectif

Compte tenu de la destination & usage d’habitation du BIEN, le VENDEUR
est tenu de fournir le diagnostic établi depuis moins de trois ans a 1’issue du contrdle
de I’installation non collectif.

Ce diagnostic, en date du 20 octobre 2017, annexé, a établi que ’installation
présente des défauts d’entretien ou une usure de I’un de ses éléments constitutifs

- Recommandations de travaux pour améliorer le fonctionnement :

- Mise en place d’un circuit de ventilation conforme au DTU 64.1 d’aoiit 2013

- Remplacer les tampons corrodés ou fissurés

- Nettoyer le préfiltre décolloideur

- Replacer le regard de répartition de niveau (pour permettre une distribution
équilibrée dans le filtre a sable)

- Surveiller la bonne infiltration des effluents (absence d’eau dans le regard
de répartition a long terme)

L’ACQUEREUR est informé que, dans ce cas, il doit faire procéder aux
travaux de mise en conformité dans le délai d’un an & compter de la date de I’acte de
vente.

Le VENDEUR informe ’ACQUEREUR, qu'a sa connaissance, les ouvrages
permettant d’amener les eaux usées domestiques de l'immeuble 2 la partie publique ne
présentent pas d’anomalie ni aucune difficulté particuliére d’utilisation.

Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Un état des risques délivré le 25 septembre 2017 fondé sur les informations
mises a disposition par le Préfet est annexé.
A cet état sont joints :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

e laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone 1 (trés faible).

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de

sinistres ayant donné lieu au versement d’une indémnité, notamment en application
de ’article L 125-2 oude I’article L 128-2 du€ode des assurances.
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Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent étre
crées conformément aux dispositions de I'article L 125.6 du Code de I'environnement.

Aléa - Retrait sonflement des argiles

Aux termes des informations mises & disposition par la Préfecture du
département, 'immeuble n'est actuellement pas concerné par la cartographie de l'aléa
retrait gonflement des argiles établie par le Ministére de I'écologie, de 1'énergie et du
développement durable et de la mer ainsi que par la direction départementale de
I'équipement.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement 3 la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés et des rapports de consultations des bases
de données environnementales le cas échéant.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire soussigné,
prealablement 2 la signature des présentes, notamment :

e des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui sera
souscrit pour la couverture de I'immeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier a ces anomalies, soit de faire état auprés de la
compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions de
ces diagnostics,

e qua defaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement 4 la signature du contrat d'assurance, il pourrait tre
fait application de D’article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de ’article L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des
dispositions de ['article L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de l'assuré, quand cette réticence ou
cette fausse déclaration change l'objet du risque ou en diminue l'opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par l'assuré a été sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises & l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables

- aux assurances sur la vie."
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SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consultations est annexée.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le coiit de la gestion jusqu’a I’élimination des
déchets, qu’ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur ''mmeuble.

L’article L 541-1-1 du Code de I’environnement définit le déchet comme
"toute substance ou tout objet, ou plus geénéralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou | ‘obligation de se défaire".

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excaveés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion des
eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs effets ou
de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que ces
sediments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux €mis dans l'atmosphére, le
dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation geologique, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de I'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de Iarticle L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion
et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme lorsque le
déchet est transféré a des fins de traitement & un tiers.

L’élimination des déchets comporte les operations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de 1’énergie, ainsi qu’au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de son
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a l'abandon des déchets et qu'l n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont diiment informées des dispositions de I’article L 125-
7 du Code de ’environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant l'objet
d'une transaction, n’a pas été exploitée une installation soumise 4 autorisation ou a
enregistrement et en présence d’informations rendues publiques en application de
article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I’affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le
locataire.

A cet égard le VENDEUR déclare :

- Que le terrain d’assiette du BIEN n’a jamais supporté une exploitation
soumise a déclaration ou a autorisation dans cadre des lois relatives aux
installations classées pour la protection de I’environnement.
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- Qu’a sa connaissance, ledit terrain ne contient dans son sous-sol aucune
pollution.

Il est précisé qu™"a défautr et si une pollution constatée rend le terrain
impropre a sa destination précisée dans le contrat, dans un délai de dewx ans apres la
découverte de la pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'obtenir une réduction du loyer ; l'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque le coit de cette remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente" (article L 125-7 du méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objets des présentes appartiennent aux
vendeurs pour les avoirs acquis de :

*Le terrain

Monsieur René BONNEFQY, retraité, époux de Madame Marie Rose Léa
QUEILLE, demeurant a le Causse Commune de SAINT-FELILX

Né a PARIS (75007) le 10 mars 1929

Marié en secondes noces sous le régime de la communauté de biens réduite
aux acquéts suivant contrat de mariage recu par Maitre DELARUE, notaire a
PANTIN, le 9 janvier 1961, préalablement a leur union célébrée a la mairie de
DRANCY le 21 janvier 1961.

Aux termes d’un acte regu par Maitre Bertrand MOREL, notaire 3 FIGEAC, le
21 novembre 2001 dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciére de CAHORS le 4 décembre 2001 volume 2001P n°10100.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

*Les constructions

Pour les avoir faits édifier en vertu des permis de construire ci-dessus visés.

Antérieurement, le terrain appartenait en propre 2 Monsieur BONNEF oY,
savoir :

*Au moyen de Dattribution qui lui a été consentie, avec d’autres immeubles,
aux termes d’un acte reu par Maitre CABANETTES, notaire 38 BAGNAC le 26 juillet
1970 publié au service de la publicité fonciére de CAHORS le 2 septembre 1970
volume 4090 n°l6, contenant donation i titre de partage anticipé par Monsieur
BONNEFOY Henri Sylvain veuf de Madame ASTRUIT Angeline en faveur de ses
deux enfants et seuls présomptifs héritiers parmi lesquels Monsieur BONNEFOY
Ren¢, tant de ses biens personnels que de ses droits dans la communauté 1égale ayant
existé entre lui-méme et Madame AUSTRUIT Angeline, son épouse défunte.

Aux termes dudit acte, les donataires ont procédé entre eux au partage des
biens et droits donnés ainsi que de ceux recueillis dans la succession de Madame
AUSTRUIT Angeline, leur mére, décédée le 24 décembre 1969.

Ce partage a eu lieu sans soulte.

Etant précisé que Monsieur BONNEFOY Henri Sylvain est décédé le 23 avril
1991 et que ses droits en usufruit sur les biens objet des présentes se sont éteints avec
lui.

*Et au surplus, en ce qui concerne la parcelle A 1708 pour lui avoir été cédée
a titre d’échange, d’une parcelle située méme commune, cadastrée section A 312
provenant gwexl‘éi‘“ donation ci-dessus, aux termes d’un acte recu par Maitre Colette
LAVA)FY}SSIERE notaire a FIGEAC le 14 juin 2000 de Monsieur LAGANE Georges
LouisF¢élix, retraité, époux de Madame Yvonne Marie LABRO, demeurant 2 SAINT
JE MIRABLE, Encanayrals. Cet échange a eu lieu sans soulte de part ni d’autre.

Une expédition dudit acte d’échange a été publiée au bureau des hypothéques
de CAHORS le 6 juillet 2000 volume 2000P n°5585.
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Encore plus antérieurement, en ce qui concerne la parcelle A 1708, celle-ci
appartenait en propre 4 Monsieur LAGANE, savoir :

- pour I"avoir d’abord recueillie indivisément dans la succession de sa mére
Madame Marthe Adrienne Eugénie DELSOL, née a SAINT-FELIX (46100) le 17
juillet 1910, veuve en uniques noces de Monsieur Antoine LAGANE, décédée 2
CAHORS le 9 juin 1978, laissant pour recueillir sa succession ses deux enfants (dont
Monsieur Georges LAGANE, réservataire du tiers) ainsi qu’il résulte d’une attestation
dressée par Maitre CALMON, notaire a FIGEAC, le 16 mai 1997, publiée au service
de la publicité fonciére de CAHORS e 2 Jjuillet 1997, volume 1997P, n°5875 ;

- puis, pour lui avoir été attribuée dans un état liquidatif, dressé le 16 mai 1997
par Maitre CALMON, homologué par Jugement du Tribunal de grande instance de
CAHORS du 9 janvier 1998, dont la copie exécutoire a été déposée le 27 Janvier 1998
aux minutes de Maitre CALMON.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié par l'agence immobiliére
VIGIER CAPDENAC GARE sous le numéro 6341.

En conséquence, 'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit 2 I’agence une rémunération de NEUF MILLE SEPT CENTS
EUROS (9.700,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération est réglée par la comptabilité de I’office notarial.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare avoir porté & la connaissance de I'ACQUEREUR, en
application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuel d’information dont seule est exclue Iinformation sur le prix de la
vente, I'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire
avec le contenu du présent contrat, et dont l'importance pourrait étre déterminante de
son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicié le
consentement de 'ACQUEREUR.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les présentes entrant dans le champ d'application de I’article L 271-1 du Code
de la construction et de l'habitation issu de la loi relative i la solidarité et au
renouvellement urbain, les parties attestent que les conventions contenues dans le
présent acte sont identiques a celles figurant dans I’avant-contrat.

Si toutefois des différences existaient les parties précisent qu'il ne s'agit alors
que de points mineurs n'altérant pas les cond/itio’ﬁs essentielles et déterminantes de la
vente telles qu'elles sont relatées dans I'avapt contrat.
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ELECTION DE DOMICILE

Les parties €lisent domicile :

e en leur demeure ou siége respectif pour l'exécution des présentes et de leurs
suites,

e en l'office notarial pour la publicité fonciére, ’envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, & ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans tous les droits de I’autre partie a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
PACQUEREUR devront s’effectuer a I’adresse suivante : Neil 46100 SAINT-
FELIX.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera chez Maitre Félix
FALCH.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de
I’article 1161 du Code civil, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a tout
clerc de I’office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

Les parties autorisent en conséquence le mandataire & déroger au principe
edicté par l'alinéa premier de larticle 1161 du Code civil qui dispose qu'un
représentant ne peut agir pour le compte des deux parties au contrat.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par [’article 1837 du Code
géneral des imp0ts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié
ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’Office  notarial dispose d’un traitement informatique  pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes,
conformément & 1’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

e les partenaires légalement habilités,
les Offices notariaux participant a I’acte,
s établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux mutations
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d’immeubles a titre on€reux, en application du décret n° 2013-803 du 3

septembre 2013.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien ’accomplissement de I’acte. Toutefois, aucune donnée n’est transférée
en dehors de I’Union Européenne ou de pays adéquats.

Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

° 30 ans a compter de I’achévement de la prestation pour les dossiers clients

(documents permettant d’établir les actes, de réaliser les formalités)

° 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations
d’intention d’aliéner), le répertoire des actes.

Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant
directement auprés de 1’Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés
désigné par I’Office & 1’adresse suivante : Etude de Maitre Frangois RAMES, Notaire
a VILLEFRANCHE DE ROUERGUE (Aveyron), Place Louis F ontanges.
Télephone:  05.65.45.03.24 Télécopie :  05.65.45.20.90 Courriel :
f.rames@notaires.fr .

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I’effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne permet
pas I’exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que 1’identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes i la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles
de l'acte et des annexes sont réunies par un procedé empéchant toute substitution ou
addition.

Si ’acte est établi sur support electronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vinet-huit pages

Comprenant Paraphes

- renvoi approuvé :/
- blanc barré :/
- ligne entiére rayée :/
- nombre rayé :/
- mot rayé :/
Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
LES SIGNATURES SUIVENT A LA MINUTE /
A LA MINUTE SUIT LA TENEUR DES ANNEXES SUS MENTIC;NNE
{
|

.

POUR COPIE AUTHENTIQUE sur 28 pages
Delivrée et certifiée conforme a

L’original par Maitre Rémi DUMOULIN Notaire soussi
Contenant ni renvoi ni mot rayé nul.




